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1. Vorbemerkungen

Die wesentlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Koblen-
zer Tor*, erstellt vom Ingenieurbtiro Jakoby + Schreiner im Jahre 2001 bleiben erhal-
ten. Die ehemals dargestellten Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungs-
planes bleiben die gleichen.

Im nérdlichen Teilbereich wird die Zufahrt ,Am Koblenzer Tor“ verlegt, so dass der
Flughafen von der L 193 (frihere B 327) her erschlossen sein wird. Das Plangebiet
insgesamt wird mit der 1. Anderung wesentlich verkleinert und an die bestehende
Flughafenentwicklung angepasst.

Darstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Koblenzer Tor*:
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Darstellung des Bebauungsplanes ,Am Koblenzer Tor*, 1. Anderung:

2. Anlass zur 1. Anderung

Der Zweckverband Flughafen Hahn mdéchte den Bebauungsplan ,Am Koblenzer
Tor* am Bedarf des Flughafen Frankfurt Hahn ausrichten. Die Teilflachen stddstlich
des ehemaligen Taxyway 15 und nordwestlich des Taxyway 17 werden aus dem
Bebauungsplan herausgeldst. In diesen Bereichen sollen kinftig bedarfsgerecht
Bauvorhaben fir den Flughafenbetreiber errichtet werden, die innerhalb des derzei-
tigen Bebauungsplanes nicht méglich waren.
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3. Anderungen zum bestehenden Bebauungsplan

Um die Ziele der angestrebten Anderung zu erreichen wurden die angesprochenen
Teilflachen in der Planurkunde nicht mehr dargestellt. Es verbleiben nur Flachen in
Ostlicher Richtung zur ErschlieBungsstraBe.

Die ErschlieBungsstrasse wird nach dem geplanten Bestandsausbau der L 194 in
diesem Bereich direkt an die L 193 (frihere B 327) anschlieBen. Dies ist in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes auch entsprechend dargestellt. Die ErschlieBungs-
strasse wird im nordwestlichen Bereich mit in das Plangebiet aufgenommen.

Des weiteren werden die bebaubaren Flachen im Bereich des ehemaligen SchieB3-
standes und des dort befindlichen Gewerbebetriebes miteinander verbunden und
bis auf 3,0 m an die ErschlieBungsstraBe herangefiihrt. Dadurch entsteht eine ver-
gréBerte bebaubare Flache in diesem Bereich, auf welcher sich der bestehende
Gewerbebetrieb weiterentwickeln kann.

Die Bruttobaulandflache verkleinert sich von 27,79 ha auf 19,05 ha.

Lage und GroBe des Plangebietes

Die Baulandflachen liegen in den Gemarkungen Hahn und Béarenbach und umfas-
sen die folgenden Flur und Flursticke:

Gemarkung Hahn:
Flur 20:  Flurstick: 69 (teilweise)

Gemarkung Béarenbach:
Flur 11:  Flursticke: 88/4, 88/5, 88/7, 88/9, 88/12 (Fahrweg), 88/13, 88/14 teilw.,
88/24, 88/26, 88/27, 88/35 teilw.
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4. Umweltbericht

4.1. Kurzdarstellung des Vorhabens, Lage und Geltungsbereich

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Koblenzer Tor“, erstellt vom Ingenieurbiro
Jakoby + Schreiner im Jahre 2001 wird wie folgend beschrieben verandert. Im nérd-
lichen Teilbereich wird die Zufahrt ,Am Koblenzer Tor“ verlegt, so dass der Flugha-
fen von der L 193 (friihere B 327) her erschlossen sein wird. Das Plangebiet insge-
samt wird mit der 1. Anderung wesentlich verkleinert und an die bestehende Flugha-
fenentwicklung angepasst.

Durch das Anderungsverfahren wird die Gesamtflache des 27,79 ha groBen Indust-
rie- und Sondergebietes auf 19,05 ha verkleinert. Erweitert wird die bebaubare Fla-
che im Bereich der ehemaligen SchieBanlage. Die Verkleinerung des Plangebietes
dient zur stadtebaulichen Ordnung und zur Arrondierung der gesamten raumlichen
Situation. Dabei werden die vorhandenen Landschaftsstrukturen bertcksichtigt und
verbessert.

Im nachfolgenden Umweltbericht sind die Ergebnisse der Umweltprifung flr das
geplante Baugebiet dargestellt. Der zum Bebauungsplan bereits erarbeitete integ-
rierte Fachplan Naturschutz (landespflegerischer Planungsbeitrag) bleibt weiterhin
bestehen. Die notwendigen KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich des Eingrif-
fes in Natur und Landschaft wurden bereits dargestellt und die bereits getroffenen
landespflegerischen Festsetzungen der Ursprungsplanung bleiben weiterhin erhal-
ten und sind zur Kompensation ausreichend.

4.2. Rechtliche Grundlagen

Die Rechtsgrundlage der Umweltprifung fir Bebauungsplane ist in § 2und § 2a des
Baugesetzbuches geregelt. Demgeman ist fir die Belange des Umweltschutzes ei-
ne Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

Im Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) wird im § 17 ebenfalls
dargelegt, das eine Vorprifung des Einzelfalles entfallen kann, wenn fir den aufzu-
stellenden Bebauungsplan eine Umweltprifung nach den Vorschriften des BauGB
durchgefiihrt wird, die den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung ent-
spricht. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht in § 21 vor, dass bei Ein-
griffen durch ein Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden ist.

Nach dem § 8 des Landesnaturschutzgesetzes in Rheinland-Pfalz hat die Land-
schaftsplanung die Aufgabe, die 6rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege fir den jeweiligen Planungsraum und Pla-
nungsstadium darzustellen und zu begrinden. Sie dient der Verwirklichung der Ziele
und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch in den Planun-
gen und Verwaltungsverfahren, deren Entscheidungen sich auf Natur und Land-
schaft im Planungsraum auswirken kénnen. Der naturschutzrechtliche fachliche Teil
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des Bebauungsplanes basiert auf den Festsetzungen und Aussagen der Land-
schaftsplanung im Rahmen der Flachennutzungsplanung unter Bertcksichtigung
der bestehenden griinordnerischen Festsetzungen.

Durch die Ausweisung von Baugebieten und durch Anderungsverfahren bestehen-
der Bebauungsplane werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchQG)
geschaffen. Baugebiete stellen eine Veranderung der Gestalt und der Nutzung von
Grundflachen dar, wodurch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nachhaltig tangiert werden kann.

Nach § 10 des Landesnaturschutzgesetzes ist es zur Konfliktminderung notwendig,
vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen auszugleichen.

Die 6rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes sind gemaB § 14 Landesnaturschutzgesetz im Fachbeitrag Naturschutz
(landespflegerischer Begleitplan) darzustellen. Der zum Planverfahren gehdérende
Bebauungsplan bereitet Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vor.
Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz und dem rheinland-pfalzischen Natur-
schutzgesetz ist die Eingriffs-/Ausgleichsregelung fester Bestandteil des Umweltbe-
richtes.

Mit den im Bebauungsplan geanderten festgesetzten Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen wird das Ziel der nachhaltigen Sicherung von Natur und Land-
schaft erreicht und der Eingriff ausgeglichen.

Mit dem 1. Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan kommt der Zweckverband
Flughafen Hahn der planungsrechtlichen Verpflichtung des § 1 Abs. 5 BauGB nach,
wonach die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten
sollen, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
miteinander in Einklang bringt.

4.3. Merkmale des Vorhabens

Das 1. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes zur stadtebaulichen Ordnung
und zur Arrondierung der gesamten raumlichen Situation wurde von der Verbands-
versammlung des Zweckverbandes Flughafen Hahn beschlossen. Der bereits zum
Bebauungsplan erstellte integrierte Fachplan Naturschutz (landespflegerische Pla-
nungsbeitrag) umfasst, entsprechend der rdumlichen Situation und zur besseren
Ubersicht, neben dem Erlduterungsbericht eine integrierte Plandarstellung und eine
Bestandsbeschreibung und zeigt die notwendigen KompensationsmafBnahmen auf.
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4.3.1 GroBe des Vorhabens

Flachenermittlung nach Planung fiir den Bereich der 1. Anderung:

Bruttobaulandflache (alt): 27,79 ha
Bruttobaulandflache (neu): 19,05 ha
Nettobaulandflache (alt): 23,00 ha
Nettobaulandflache (neu): 15,60 ha
davon SO-Gebiet: 6,53 ha
Bebaubare Flache (NBF GE x 0,80) alt: 13,18 ha
Bebaubare Flache (NBF SO x 0,40) alt: 2,61 ha
Bebaubare Flache (NBF GE x 0,80) neu: 7,26 ha
Bebaubare Flache (NBF SO x 0,40) neu: 2,61 ha
Verkehrsflache (alt, Bestand): 2,19 ha
Verkehrsflache (neu, Bestand): 1,16 ha
Griunflachen (alt) 2,60 ha
Grinflachen (neu) 2,29 ha
Versiegelte Flache nach Planung (alt): 17,98 ha
davon bestehende Versiegelung: 8,27 ha
Neuversiegelung zulassig: 9,71 ha
Versiegelte Flache nach Planung (neu): 11,08 ha
davon bestehende Versiegelung: 5,54 ha
Neuversiegelung zulassig: 5,49 ha

4.3.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
Stadtebauliches Konzept

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplans liegt im nordéstlichen Bereich des
Rahmenplanes und stellte einen ehemaligen Staffelbereich mit Flugzeug-Sheltern
des Flughafens dar. Die ErschlieBung des geplanten Gebietes erfolgt Gber die vor-
handenen ErschlieBungsstraBen.

Der im Planungsgebiet Flughafen Hahn bestehende Bedarf an Sonder- und Indust-
rieflachen kann auch mit der reduzierten Plangebietsflache gedeckt werden. Dieser
Bedarf wird unter anderem durch die zivile Nutzung des ehemaligen militarischen
Flugplatzes als Frachtflughafen und die verkehrsgiinstige StraBenanbindungen (B
50 und B 327) an das FernstraBennetz beglnstigt. Diese erméglichen ein schnelles
Erreichen der Ballungszentren Kéln/Bonn, Rhein/Ruhrgebiet, Rhein/Main und
Rhein/Neckar. Die Lage des Baugebietes wurde aus dem Generalausbauplan des
Flughafen Frankfurt-Hahn entwickelt. Ziel des geplanten Bebauungsplanes ist die
Ausweisung eines ca. 19,05 ha groBen Industrie- und Sondergebietes zur stadte-
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baulichen Ordnung und zur Arrondierung der gesamten raumlichen Situation. Das
geplante Baugebiet flgt sich in die umgebende Bebauung des Flughafens ein.

Wasserwirtschaftliches Konzept

Die MaBnahmen flr die Wasserversorgung, flr die Entwasserung, die Ableitung des
Regen- und Oberflachenwassers sowie des Schmutzwassers sind detailliert im ur-
springlichen Bebauungsplan geregelt. Eine Erweiterung dieser Regelungen die in
der Begrindung dargestellt sind ist nicht erforderlich.

Landespflegerisches Konzept / Klimaschutz

Das landespflegerische Konzept zielt darauf ab, den Eingriff in Natur und Land-
schaft auszugleichen und MaBnahmen zur Verbesserung des Landschaftsbildes
und des Naturhaushaltes durchzufihren.

Weitere Festsetzungen zum Klimaschutz enthalt der urspriingliche Bebauungsplan.
Die Details zu dem landespflegerischen Konzept sind dem landespflegerischen Pla-
nungsbeitrag zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Abfallerzeugung / Umweltverschmutzung und Belastigungen

Es ist davon auszugehen, dass durch die Veranderung des Baugebietes keine er-
heblich umweltbelastenden Abfallerzeugnisse anfallen. Die Ublichen Abfallerzeug-
nisse (Papier, Kunststoffe, Biomull, Restmill und sonstige Wertstoffe) kénnen im
Rahmen der allgemeinen Abfallentsorgung behandelt werden.

Da im Plangebiet kein larmintensives produzierendes Gewerbe angesiegelt wird, ist
nicht mit erheblichen Larm- und Luftschadstoffemissionen zu rechnen. Zum Schutz
vor dem Larm der im Sondergebiet angesiedelten Kartbahn sind im Bebauungsplan
die entsprechenden Festsetzungen bereits getroffen worden.

Weitere umwelterhebliche Verschmutzungen und Bel&stigungen sind bei Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen des Umweltbereiches mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht zu erwarten.

Unfallrisiko

Das Risiko umweltbeeintrachtigender Unfélle kann aufgrund der vorhandenen bzw.
geplanten Nutzungen ebenfalls ausgeschlossen werden.

4.4 Bestandsaufnahme und Bewertung
Lage, naturraumliche Gliederung, Topographie

Das ca. 19 ha groBe geplante Industriegebiet liegt im norddstlichen Bereich des
Flugplatzes. Begrenzt wird das geplante Baugebiet im Stidwesten durch die vorhan-
dene Bebauung des Flugplatzes. Im studdstlichen Bereich durch angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Im norddstlichen Bereich liegt zwischen der L 194 und
dem geplanten Industriegebiet ein ca. 30 m breiter Waldstreifen. Zur Hunsriickhé-
henstraBe hin, also in nordwestlicher Richtung, liegt ebenfalls ein Waldgebiet und
weitere Bereiche des Flugplatzgelandes. Visuell betrachtet handelt es sich um eine
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plateauartige Flache ohne gréBere Hdéhenunterschiede. Das fir die Planung vorge-
sehene Gebiet ist zur Zeit als ehemals genutztes Flugplatzgelande zu bezeichnen.
Neben den vorhandenen Gebauden sind innerhalb des Planungsgebietes Rude-
ralflachen und waldartige, teilweise geschlossene, teilweise inselartige Gehdlzbe-
stédnde vorhanden.

Geologie und Boden — Schutzgut Boden

Der geologische Untergrund sind devonische Schiefer. Es handelt sich um Ton-
schiefer mit unterschiedlichem Sandgehalt in denen vereinzelt quarzitische Sand-
steine eingelagert sind. Die Bodenausbildung fihrte zu Rankern und Braunerden.

Bewertung: Der Boden hat generell eine hohe Bedeutung als Pflanzenstandort, als
Lebensraum fur Bodenorganismen, als Wasserleiter und -speicher und als Puffer fir
Schadstoffe. Beeintrachtigt wird der Bodenhaushalt durch die Versiegelung.

Oberflachenwasser und Grundwasser — Schutzgut Wasser

Auf Grund der geologischen Besonderheiten wiesen die Béden kein nennenswertes
Porenvolumen auf. Der kllftige Untergrund sorgt fiir eine rasche Versickerung.

Bewertung: Fir das Oberflachenwasser besitzt das Plangebiet keine und fir das
Grundwasser eine geringe Bedeutung. Entsprechend ist die Empfindlichkeit des
Wasserpotentials zu bewerten.

Klima — Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der Lage und den umliegenden Waldbereichen ist das Plangebiet gut mit
Frisch- und Kaltluft versorgt, so dass Auswirkungen auf das Kleinklima nicht zu er-
warten sind. Die versiegelten und bebauten Flachen fuhren zur Bildung von Warme-
inseln. Die gute Durchliftung des Gebietes sorgt jedoch fiir einen ausreichenden
Luftaustausch.

Bewertung: Im Plangebiet erlangt das Klimapotenzial eine geringe Bedeutung.
Schutzgut Pflanzen und Tiere / Schutzgebiete

Im vorliegenden Bereich bildet der Eichen- Hainsimsen-Buchenwald die heutige po-
tenzielle nattrliche Vegetation.

Nach den Angaben der Biotopkartierung sind keine kartierten Biotopflachen inner-
halb des Plangebietes vorhanden, ebenso sind keine Flachen vorhanden, die ge-
manB § 28 des Landesnaturschutzgesetzes gesetzlich geschitzt sind.

Die im Plangebiet vorhandenen waldartigen Gehdélzflachen sind relativ einheitlich
strukturiert. Es handelt sich um Bestande aus: Fichten, Weiden, Pappeln, Birken,
Douglasien, Ebereschen, Kiefern, Eichen, Ahorn, Linden, Larchen und Buchen. Die
strauchartigen Gehdlzflachen sind gepragt von Holunder, Schwarzdorn, Strauchwei-
den, Faulbaum, Hainbuche und Hartriegel. Die Ubrigen Fldchen sind extensiv ge-
nutzte Wiesenflachen, die teilweise eine hohe Artenvielfalt aufweisen.

Im Bereich der Parzelle 88/1 wurden in den Schotterflachen, der ehemaligen Anten-
nenanlagen, ein Vorkommen an Mauereidechsen (Podarcis muralis) festgestellt. Im
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Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages wurden hierflr die entspre-
chenden KompensationsmaBnahmen beschrieben und festgesetzt.

Eigene tierbkologische Untersuchungen wurden flir das Plangebiet nicht durchge-
fihrt. Zu erwarten sind Arten der Siedlungsbereiche wie Haussperling, Feldstar, Star
und Grlnling sowie Vertreter von Biotoptypen wie Baumhecke, Garten, Parks und
Offenland, usw. Es sind keine seltenen oder gefahrdeten Arten zu erwarten.

Bewertung: Das Plangebiet erlangt fir den Arten- und Biotopschutz auf Grund der
vorhandenen biotopkartierten Flache mittlere bis hohe Bedeutung.

Landschaftsbild und Erholung — Schutzgiter Mensch und Landschaft

Das geplante Gebiet stellt eine plateauartige Flache dar. Die vorhandenen Gehdlz-
bestande werden in den Randbereichen soweit wie mdglich erhalten, so dass durch
die Erhaltungs- und ErsatzmaBnahmen der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert
wird. Erholungsbereiche sind in Umfeld nicht vorhanden.

Bewertung: Das Erholungspotenzial und die Bedeutung fir das Landschaftsbild sind
als gering einzustufen.

Kulturgiter — Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach der oben beschriebenen Struktur und Lage des Plangebietes sind keine Kul-
turgtiter und auch keine sonstigen Sachgtiter betroffen.

Immissionen — Schutzgut Mensch

Auf das Plangebiet wirken nur Immissionen von dem angrenzenden Flugplatzgelan-
de ein. Vom Plangebiet gehen keine erheblichen Immissionen aus.

Bewertung: Fir das Schutzgut Mensch und fir den Immissionsschutz hat das Plan-
gebiet keine Auswirkungen.

4.5. Wirkungsgefiige

Die Art der Nutzung und die Nutzungsanderung hat Auswirkungen auf den Arten-
und Biotopschutz und bedingt das Landschaftsbild. Die Entwicklungspotenziale der
einzelnen Schutzglter werden jedoch nicht eingeschrankt, so dass die Planung in
der Gesamtheit betrachtet umweltvertraglich erfolgt.
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4.6 Merkmale der méglichen Auswirkungen
Boéden

e Gefahr durch Verunreinigung von Bdéden durch Schadstoffe.
e Verlust von Béden durch Abgrabung und Versiegelung.
e Beeintrachtigung durch Verdichtung und Aufschittungen.

Die genannten Beeintrachtigungen treten beim Baubetrieb auf und lassen sich
durch entsprechende Regelungen vermeiden und minimieren. Dies ist nach den all-
gemeinen technischen Vorschriften durch die Bauleitung sicherzustellen.

Wasserhaushalt

Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.
Beeintrachtigung des nattrlichen Wasserkreislaufes.
Verlust der Grundwasserneubildung durch Versiegelung.
Verscharfung der Abflusssituation.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren durch die im Bebauungs-
plan vorgesehenen MaBnahmen zur Oberflachenentwasserung, wie z. B. den Erhalt
und die Pflege von Versickerungsflachen, sowie durch Verwendung von versicke-
rungsfahigen Pflaster.

Klima

e Aufheizung der Luft Gber versiegelten Flachen mit Bildung anthropogener
Warmeinseln.

e |ufthygienische Belastung durch betriebsbedingte Emissionen und erhéhtes
Kfz-Aufkommen.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren durch die vorgesehenen
Festsetzungen von Gehdélzpflanzungen die der Frischluftproduktion im einge-
schrankten Maf3 dienen.

Arten und Biotope

e dauerhafter Verlust von besiedelbaren Lebensraum durch Flacheninanspruch-
nahme.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren durch die vorgesehene
Festsetzung von Gehdlzpflanzungen und durch die vorgesehenen landespflegeri-
schen MaBnahmen des landespflegerischen Begleitplanes
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Landschaftsbild/Erholung/Umfeld

e Stbrung des Landschaftscharakters und der gesamtraumlichen Wirkung durch
Anderung der Gestalt und der Nutzung von Flachen.

Die genannten Beeintrachtigungen lassen sich minimieren durch die vorgesehenen
festgesetzten landespflegerischen MaBnahmen. Die Erholungs- und Freizeitnutzung
wird durch das geplante Projekt nicht beeinflusst.

4.7. Nullvariante

Mit der Nullvariante bleibt der derzeitige Zustand wahrscheinlich unverandert. Es ist
jedoch auch méglich, dass die extensiven Nutzungsformen entfallen und die Freifla-
chen mit der Zeit verbuschen. Mit der Nullvariante sind auch keine Eingriffe in Natur
und Landschaft verbunden, die anderweitig zu kompensieren sind.

4.8. Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die 1. Anderung des Bebauungs-
planes insgesamt stadtebaulich und ékologisch vertraglich am Standort erfolgt, die
zu erwartenden Auswirkungen und die Wechselbeziehungen in der Summe einen
geringen Umfang erreichen und ausgeglichen werden kénnen.

Die bisherigen Feststellungen des Zustandes von Natur und Landschaft sowie die
dementsprechend getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Kompen-
sation des Eingrifftatbestandes sind ausreichend.
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INGENIUERBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 02.11.09

Unterschrift

Zweckverband Flughafen Hahn

Kirchberg, den .........ccccuvueneee.

Rosenbaum, Verbandsvorsteher
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