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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE 4@

Ortsgemeinde Barenbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Im Heidefeld*

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

1. "GEWERBEGEBIET" nach § 8 BauNVO, die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO beschriebenen
Nutzungen, sowie die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht
zugelassen.

2. "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO, die unter § 6 Abs. 2 Nr. 5 - 8 BauNVO beschriebenen Nut-
zungen, sowie die unter § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefliihrte Ausnahme werden nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB3 der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)
Die Grundflachenzahl bezieht sich auf die bebaubare Flache des Plangebietes.
Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet nicht zulassig.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Die Firstrichtung ist freigestellt.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs. 4 BauNVO). Die Gebaude sind mit ei-
nem seitlichen Grenzabstand zu errichten und dirfen eine L&nge von 50 m Uberschreiten.

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig: Stitzmauern, Treppen und Einfrie-
dungen.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten.
Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

a) Die zu errichtenden Betriebsgebaude missen baulich so errichtet werden, daB sie die folgenden
Schallddmm-MaBe einhalten:
— Dach (einschl. evtl. Belichtungsflache): R'y res > 40 dB(A)
— AuBenfassaden (einschl. evtl. Belichtungsflachen): R’y .s > 40 dB

55481 Kirchberg, Rathausgasse 5, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 1

PADATEN\FSQ\TEXT\F59TEXT.DOC



JAKOBY + SCHREINERJ, !

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE 4@

— Tor-und Tadranlagen: R’y s > 20 dB
(R'wres > = Resultierendes Schalldamm - MaB gréBer als)
[dB(A) = Dezibel (Angstrém)]

b) Der Schalldruckpegel in 1 m seitlichem Abstand zu den evtl. notwendigen Be- und Entliftungsan-
lagen, Dampferzeugungsanlagen, Kompressoranlagen oder dhnlichen Anlagen durfen 65 dB(A)
nicht Gberschreiten; ferner diirfen die abgestrahlten Gerdusche nicht einzeltonhaltig sein.

c) Sofern Abzugkamine oder ahnliche Anlagen erforderlich sind, dirfen die abgestrahlten Schalleis-
tungen jeweils 68 dB(A) nicht Uberschreiten. Die abgestrahlten Gerausche dirfen nicht einzelton-
haltig sein.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Die maximal zulassige Firsthbhe der Baukérper betragt:

Im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes:

e Dbei Betriebsgebauden: 20,00 m, gemessen zwischen Oberkante Dachhaut und héchster Gehweg-
bzw. StraBenoberkante der angrenzenden inneren ErschlieBungsstraBe.

e Bei betriebszugehérigen Wohngebauden: 10,00 m, gemessen zwischen Oberkante Dachhaut und
hdéchster Gehweg- bzw. StraBenoberkante der angrenzenden inneren ErschlieBungsstraBe.

Die maximal zulassige Firsthéhe der Baukérper betragt im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes:

e 10,00 m, gemessen zwischen Oberkante Dachhaut und héchster Gehweg- bzw. StraBenoberkan-
te der angrenzenden ErschlieBungsstralBe.

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Zur Ableitung des nicht auf dem Grundstlck verwerteten Oberflaichenwassers werden im Plangebiet

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG
Im raumlichen Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes sind nur folgende Dacher zulassig:
¢ Dbei Betriebsgeb&duden Flachdéacher und geneigte Dacher
die maximale Dachneigung betragt:
Sattel- und Pultdach bis maximal 35°
e bei betriebszugehdrigen Wohngeb&duden Flachdacher und geneigte Dacher bis maximal 45°
Im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes sind nur folgende Dacher zulassig:
e Flachdacher und geneigte Dacher bis maximal 45°
Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-
Farben vergleichbar sind:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau),
7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau).
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen im Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen
der Begrindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Private Griunflachen

Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fur das Anpflanzen von Bd&umen und Stréduchern festgesetzten Flache, sind zur land-
schaftlichen Einbindung und zur inneren Durchgriinung Einzelbaumbepflanzungen, Baumgruppen
und heckenartige Bepflanzungen mit Krautstreifen vorzusehen. Die landespflegerischen Aus-
gleichsmaBnahmen, insbesondere zur inneren Durchgrinung, sind im Zuge der Bauantrage zu pla-
nen und zur Prifung vorzulegen.

Im Rahmen der noch zu erstellenden Detailplanung sind ausschlieB3lich heimische Laubholzarten zu
verwenden.

Eine Liste der heimischen Gehdlzarten ist in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten.

SONSTIGE HINWEISE

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Ref. Archaologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel.
0261//579400, sowie dem Landesamt fir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtliche Denkmalpflege),
55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu be-
lehren; etwaige zutage kommende arch&ologische Funde unterliegen geman § 16-21 Denkmal-
schutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen mindlichen oder schriftlichen Melde-
pflicht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Larmschutzzone 2 des Flughafen
Hahn vom 24.11.1977, geéndert am 25.07.1983, Wohnungen durfen nur errichtet werden, sofern sie
die nach der Schallschutzverordnung vom 05.04.1974 (BGBI. 1974, S 903) festgesetzten Schall-
schutzanforderungen einhalten.
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NUTZUNGSSCHABLONE
Geltungsbereich 1:
Baugebiet Hohenlage der Baukdrper, Firsthdhe:
GE Betriebsgebaude max. 20 m
Betriebszugehdriges Wohnen max. 10 m
Grundflachenzahl Baumassenzahl
0,8 BMZ 8,0

Geltungsbereich 2:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse:
MI !
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 0,8
RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141,1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004
(BGBI. I S. 718), d.h. in der Fassung vor dem 20.07.2004 (Inkrafttreten Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau vom 24.06.2004)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur
PlanzV 90 und die DIN 18003

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. Januar 2004
(BGBI. 1S. 2)

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 05.09.2001 (BGBI. | S.
2350), zuletzt geéndert durch Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S
1359)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - in der
Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Europarechtsanpassungsge-
setz Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S 1359)
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Luftverkehrsgesetz in der Fassung vom 27.03.1999 (BGBI. | S. 550), zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 29.12.2003 (BGBI. | S. 3093)

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.03.1971 (BGBI. | S. 282), zuletzt gedndert durch
Art. 46 des Gesetzes vom 29.10.2001 (BGBI. | S. 2785)

Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir den militarischen Flugplatz Hahn
vom 24.11.1977 (BGBI. | S. 2265), zuletzt geadndert durch Verordnung vom 25.07.1983 (BGBI. |
S. 1036)

Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm (Schallschutzverordnung — SchallschutzV) vom 05.04.1974 (BGBI. | S. 903)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396)

Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 12.05.2004 (GVBI. S. 275)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 53)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. S. 155)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -
pflegegesetz — DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.2002 (GVBI. S. 481)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 19.07.2004 (GVBI. S. 385)
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