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1. Vorbemerkungen

Die Ortsgemeinde Belg hat am 11.10.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes gefasst, um den seit Juni 1994 rechtskraftigen Bebauungs-
plan ,An der Buch® zu andern.

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und teilweise bebaut. Mit dieser 1. Anderung
des Bebauungsplanes werden die Textfestsetzungen an die geanderten Verhaltnisse in
der Planung moderner Wohngebaude angepasst. Die Anderung betrifft vornehmlich die
textlichen Festsetzungen bezuglich der zulassigen Stellung der Gebaude, Dachform und
Dachneigung. Die Grundzlge der urspriinglichen Planung werden nicht verandert.

Da nur geringfugige Anderungen an der urspriinglichen Planung vorgenommen werden,
wurde das Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Die ehemals dargestellten Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes blei-
ben die Gleichen.

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet ist derzeit als Dorfgebiet (MD) nach § 5
BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht einer, in den 90er Jahren ublichen,
Vorgehensweise, in den damals mehr durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Orts-
gemeinden und wurde auch an den Randlagen zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzungen vorgenommen, um diese vermeintlich vor der heranriickenden Wohnbebau-
ung zu schutzen. Da im Baugebiet die Wohnnutzung das Hauptnutzungsziel darstellt und
fur neue landwirtschaftliche Betriebe weder Bedarf noch eine realistische Umsetzungs-
maoglichkeit besteht, ist die Art der baulichen Nutzung mittelfristig in ein ,allgemeines
Wohngebiet* gemalk § 4 BauNVO umzuwandeln. Diese Umwandlung soll als 2. Ande-
rung des Bebauungsplans durchgefiihrt werden, wenn die hierfir notwendigen Vorgaben
auf der Flachennutzungsplanebene, Umwandlung der betroffenen Flachen von gemisch-
ter Bauflache (M) in Wohnbauflache (W), erfolgt sind. Diese Umsetzung ist mit der 7.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg vorgese-
hen.

Darstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,An der Buch®:

Simmerner Stralle 18, 55481 Kirchberg, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 3



JAKOBY + SCHREINER J.

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE g

2. Anlass zur 1. Anderung

Wie vorstehend bereits erwahnt nimmt die Ortsgemeinde Belg eine Anpassung der textli-
chen Festsetzungen vor, da insbesondere die Dachform und Dachneigung sowie die
Stellung der Baukoérper eingeschrankt ist und damit moderne Energiesparhauser mit
Flachdachern oder flach geneigten Dachern nicht zulassig sind. Die bestehenden Fest-
setzungen orientieren sich an der Bauweise der friihen neunziger Jahre und schranken
die Baugrundsticke zur Bebauung mit modernen Gebauden ein. Daher werden diese
Festsetzungen offener gestaltet.

3. Anderungen zum bestehenden Bebauungsplan

31 Neufassung der textlichen Festsetzungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,An der Buch®, sind die Festsetzungen flr die Dach-
form, Dachneigung, Stellung der Gebaude und Gestaltung der zulassigen Gebaude ein-
geschrankt, so dass moderne Energiesparhauser mit Flachdachern oder flach geneigten
Dachern nicht zulassig sind. Die bestehenden Festsetzungen orientieren sich an der
Bauweise der neunziger Jahre und schranken die Baugrundstlicke zur Bebauung mit
modernen Gebauden ein. Durch die mehrfachen Anderungen des Baugesetzbuches, als
Rechtsgrundlage fur die Zuordnung der textlichen Festsetzungen, ergibt sich weiterer
Anderungsbedarf hinsichtlich der Zuordnung und Formulierung in einzelnen Textfestset-
zungen.

Daher werden die textlichen Festsetzungen neu gegliedert und offener gestaltet. In der
Anlage, textlichen Festsetzungen, sind die Anderungen entsprechend dargestellt.
3.2 Lage des Plangebietes:

Die Baulandflachen, des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes, lie-
gen in den Gemarkung Belg und umfassen die folgende Flur und Flursticke:

Flur 4: Flurstucke: 52/2, 52/4, 52/5 (teilweise), 53 (teilweise) und 87

Flur 13:  Flurstlicke: 4, 5/1, 5/2, 6/1, 6/2, 7/1 (teilweise), 7/2 (teilweise), 8/1, 8/3, 8/4,
69/1, 69/2 (teilweise), 119 (teilweise), 120, 125, 127.

Simmerner Stralle 18, 55481 Kirchberg, Tel. 06763 / 4033 u. 4034, Fax 4039, E-Mail info@jakoby-schreiner.de
Seite 4



JAKOBY + SCHREINER J.

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE g

3.4 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg:

Die Baulandflachen sind im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg
grofdtenteils als gemischte Bauflachen (M) gem. §1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung
ausgewiesen.

Darstellung FNP 5. Fortschreibung:

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Buch® sind kelne Anderungen
am Flachennutzungsplan erforderlich.
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4. Umweltbelange

Die Anderung der Textfestsetzungen des Bebauungsplanes hat im bestehenden Fall
keine Auswirkungen auf Umweltbelange, da die grundlegenden Festsetzungen der Art
der baulichen Nutzung sowie das Mal} der baulichen Nutzung nicht verandert werden.

Daher ergeben sich auf Grund der Bebauungsplananderung keine Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das im Plangebiet bestehenden Wir-
kungsgeflge.

Nach den Angaben der Biotopkartierung sind keine kartierten Biotopflachen innerhalb
des Planbereiches vorhanden.

Ebenso sind keine Flachen vorhanden, die gesetzlich geschitzt sind.

Im Planbereich sind keine schutzwlrdigen Kultur- oder sonstigen Sachguter vorhanden.

Das Plangebiet ist abwasserseitig an die bestehenden Anlagen der VG-Werke Kirchberg
angeschlossen und wird im Mischsystem entwassert.

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand unterhalb des Ortskerns. Au-
Rengebietswasser kdnnen dem Plangebiet nicht zufliellen, der schadlose Abfluss von
Wasser bei Starkregenereignissen erfolgt Uber den offentlichen Verkehrsraum.

Die fur die Nutzung Ublichen Abfallerzeugnisse (Papier, Kunststoffe, Biomull, Restmdill
und sonstige Wertstoffe) werden im Rahmen der allgemeinen Abfallentsorgung behan-
delt.

Weitere umwelterhebliche Verschmutzungen und Belastigungen sind bei Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen des Umweltbereiches mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu
erwarten.

Das Risiko umweltbeeintrachtigender Unfalle kann aufgrund der vorhandenen bzw. ge-
planten Nutzungen ebenfalls ausgeschlossen werden.
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INGENIUERBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 23.02.2024

Ausfertigung:

Ortsgemeinde Belg
Belg, den 27.02.2024

gezeichnet: Karl-Heinz Schneider
Ortsburgermeister

Beglaubigungsvermerk:

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit dem Original der
Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "An der Buch" tibereinstimmt.

55481 Kirchberg, den Im Auftrag:
Verbandsgemeindeverwaltung

Kirchberg (Hunsrick) (Siegel)

Anlage: Gegenuberstellung der textlichen Festsetzungen alt/neu
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) Ortsgemeinde Belg
1. Anderung Bebauungsplan ,,An der Buch®
Textliche Festsetzungen — Vergleich der Anderungen

Die Textfestsetzungen wurden neu gegliedert, einige gesetzliche Grundlagen sind heute anders geregelt, dies wurde angepasst.
Schwarzer durgestrichener Text entspricht den Textfestsetzungen der bisher giiltigen Form..

Blauer Text entspricht den gednderten Textfestsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Ve At dor baslichen N ot i clas Planaebiots __

" H n

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

"DORFGEBIET" nach § 5 BauNVO, die Nutzungen gemaf § 5 Abs. 2 Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 9 (Tankstellen) BauNVO sowie die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind im Plangebiet nicht
zulassig.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

TZUNGSSCHABLONE

Iahi der eschosse

e + D)

Dacnform
0 SD WA

Als Mal} der baulichen Nutzung ist fur das Plangebiet festgesetzt:

Bougebiet val

Grundfigchenzahl

0,4
A

X

Bouweise

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

MD |
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachneigung

o /AN w459

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die
natlrlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und
die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird
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1.3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt.

Es nur sind nur Einzelhauser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) zulassig.

1.4. REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulédssig. Eine Nebenanlage je Baugrundstuck, bis 50 cbm
umbauten Raumes ist auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stlitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch aufderhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

1.5. STELLPLATZE, GARAGEN UND CARPORTS (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-

chen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein
notwendiger Stellplatz gem. § 47 LBauO.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen, flr den durch
die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).

1.6. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Im Bereich der in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindern-
de Anlagen uber 0,80 m Hohe nicht zulassig.

1.7. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
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System~Skizze

Taiseitige ErschiieBung " Bergseitige ErschlieBung

1.7.1  Zulassige Hohen baulicher Anlage:

Bauliche Anlagen dirfen die nachstehenden Hohen nicht Gberschreiten:

e Traufhohe:

- maximal 7,00 m
Die maximale Traufhohe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal
zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden.

e Firsthdhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach):

- maximal 9,50 m, soweit die Traufhéhe zwischen 4,60 m bis 7,00 m liegt
- maximal 10,50 m, soweit die Traufhohe maximal 4,60 m erreicht

e Gebdudehbhe (bei Gebauden mit Flachdach): maximal 7,00 m

- Die zulassige Gebaudehdhe darf mit einer Attika um maximal 0,50 m sowie mit Schorn-
steinen und untergeordneten Teile um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

1.7.2 MaRgebende Bezugspunkte (Definitionen):

Fur die Berechnung der vorgenannten Hohen gelten die nachfolgenden Bezugspunkte:

e unterer Bezugspunkt:

- bergseitige Erschlielung: der hdchste Punkt der Stral’en-/Gehwegskante gegentiberlie-
gend zum Gebaude (gemessen im rechten Winkel von der Stral3en- bzw. Gehwegskante
aus, siehe System-Skizze ,Lage unterer Bezugspunkt®); bei Eckgrundstlicken ist als Be-
zugspunkt die héhergelegene Strale malRgebend;

- talseitige ErschlieBung: der hochste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzen-
den Urgelandes

e oberer Bezugspunki:

- Traufhdhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der Aul3en-
wand

- Firsthdhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach): Oberkante der Dachhaut im First

- Gebaudehodhe (bei Gebauden mit Flachdach): Oberkante der aufReren Dachhaut
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1.7.3  Systemskizzen zur beispielhaften Darstellung:

In den nachfolgenden Systemskizzen werden die zulassigen Hohen baulicher Anlagen erganzend
und beispielhaft dargestellt:
e Lage unterer Bezugspunkt

<——ansteigende ErschlieBungsstrasse

‘W ‘W W’W

|
S I D R A

e Gebdude mit geneigtem Dach

EG DKFFB

......................

_____________________

Talseitige Erschliefung Verkehrs- Bergsaiige ErschiieRung
flache

e Gebaude mit Flachdach

050m

050m

06

7,00m

EG OKFFB

7.00m

Tstice Ericlintang J’%mm' Bergseitige Erschliefung

1.8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig, die
zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Verteiler oder Umformer sind auch oberirdisch zu-

I&ssig.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und
§ 88 (6) LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebengebau-
de freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 45° aufweisen.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite zulassig.

2.2. ANZAHL DER STELLPLATZE (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 LBauO)
Fur jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan sind Pflanzungen mit Gberwiegend heimischen
Pflanzen und Baumen vorzunehmen.

»Zur Einbindung des geplanten Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild sowie zum Ausgleich

des Eingriffs, sind Geholzpflanzungen im 6ffentlichen Raum gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 25 Buchstabe a

BauGB als Baume der I. und Il. GréRenordnung heimischer Art sowie andere strauchartige Gehdlze
vorzusehen.”

Die Streuobstbaume sind in dem als solchen gekennzeichneten Bestand (siehe Zeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung) zu erhalten. Im Falle des Verlustes sind die Baume durch die glei-
che Sorte und an gleicher Stelle zu ersetzen.

4. Hinweis

4.1. DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, Aullenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaolo-
gische Funde unterliegen gemal § 16-21 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen
mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
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4.2. NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser darf nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden soweit
es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert wer-
den kann und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Ge-
wasser mittelbar oder unmittelbar einflielen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzu-
streben.

Die Aussagen der Allgemeinen Entwasserungssatzung der VG Kirchberg vom 11.10.2018 zur Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung (§ 16) sowie die technischen Anforderungen an die ,private” Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung (Anhang 3) sind im Zuge der Objektplanung zu beachten.
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