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Kopie / Auszug vom

Bebauungsplan ,,An der Sohrener Straf3e"

der Ortsgemeinde Biichenbeuren

Rechtszustand: Planreife nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (d.h. noch nicht rechtsverbindlich!)
Fassung: Ursprungsfassung Stand:

Hinweis: Die Ortsgemeinde hat zum vorlaufigen Abschluss des Aufstellungsverfahrens festgestellt, dass die Planreife gemaR § 33 Abs. 1 Ziffer 1
Baugesetzbuch eingetreten ist. Damit besteht Baurecht laut den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs. Da der Bebauungsplan im sogenann-
ten ,Parallelverfahren” mit der Anderung des Fl&chennutzungsplanes aufgestellt wird, konnte eine Inkraftsetzung bisher noch nicht erfolgen.

Rechtsgrundlagen:

u.a. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Textfestsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

1. "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO, die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 (Tankstellen) und
Ziffer 8 (Vergniigungsstatten), sowie die Ausnahme gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind im Plangebiet
nicht zulassig.

2. "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO, es sind nur Nutzungen gemans § 6 Abs. 2 Ziffer 5 zulassig.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als MaB der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein durch die
natlrlichen Gelandeverhalinisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauQ© handelt und
die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt.

REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der Oberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Eine Mebenanlage je Baugrundstiick, bis 50 cbm
umbauten Raumes ist auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen Die fal-
genden untergeordnete Nebenanlagen sind auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflache
zulassig: Stitzmauern, Treppen und Einfriedungen.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,00 m freizuhalten, dieser ist kein notweniger Stellplatz im Sinne des §
47 LBauO.
Stellplatze und Einfahrten sind auch auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen zulassig (§ 12
BauNVO).
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HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Beziiglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes eine maximale Traufthéhe von 6,00 m, sowie eine maximale Firsthéhe von 9,50 m festgesetzt.

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkien:

Unterer Bezugspunkt: der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelén-
des.

Oberer Bezugspunkt:

Fir die Traufhhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand.
Fir die Firsthéhe: Oberkante der Dachhaut im First.

Ausnahme fiir die Traufhhe: Die maximale Traufhéhe darf auf 1/2 der jeweiligen Gebaudewandlan-
ge Uberschritten werden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGR)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.
IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Entlang der K 75, sind bis zu einem Abstand von 20 m von der StraBenbegrenzungslinie bei der
Herstellung von Aufenthaltsrdume SchallschutzmaBnahmen vorzunehmen und nachzuweisen. Die

AuBenwiande der Aufenthaltsraume missen dabei ein bewertetes Schalldammass R'w == 54 dB(A)
aufweisen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Nebenge-
baude freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 45° aufweisen.

Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-
Farben vergleichbar sind:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrauy),
7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau).

GroBflachige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen, Eindeckung von Wintergarten und zur Solar-
energiegewinnung, unzulassig.
ANZAHL DER STELLPLATZE

Fiir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4)
BauGB).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflachen
1. Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung Sportanlagen (§ 9 (1) Ziff. 15 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden &ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlagen
fiir die bestehenden Einrichtungen Sportplatz und Baseballfeld festgesetzt.

2. Erhalt und Pflege der vorhandenen GroBbaume (§ 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Die im Planungsbereich vorhandenen GroBbaume, einzeln dargestellt oder innerhalb der Flachen fir
Wald, sind zu erhalten und durch arigerechte PflegemaBnahmen langfristig zu sichern. Finden Bau-
malBnahmen im Nahbereich der Gehdlze statt, so sind diese in jeder Phase der Bauausfiihrung vor
schadlichem Einfluss durch BaumschutzmaBnahmen gem. DIN 18320 zu schiitzen. Die Durchfih-
rung von Pflege- und RiickschnittmaBnahmen ist mit der unteren Landespilegebehdrde der Kreis-
verwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises vor Durchflihrung abzustimmen. Abgangige Baume sind zu
ersetzen.

Seite 2von 5



Private Grunflachen

1. Private GriinflAchen (§ 9 (1) Ziff. 15 BauGB)
Auf den bereits bebauten Grundstiicken sind die bestehenden Griinflachen weiterhin zu erhalten und
gartnerisch zu pflegen.

2. Pilanzungen auf privaten Flachen (§ 8 (1) Ziff. 25a BauGB)
Auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine inne-
re Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu
erhalten. Je 300 m? nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen:

« 1 Laubbaum

+ 5 Straucher
Pflanzenverwendung:

+ Baume 2 x v., Stammumfang mind. 10/12 cm;

¢+ Straucher 2 x v., 80/100 cm Héhe.

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der, der Begriindung, beigefiigien Liste mit
der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

3. Erhalt und Pflege der vorhandenen GroBbaume (§ 9 (1) Ziff. 25b BauGB)

Die im Planungsbereich vorhandenen GroBbiume, einzeln dargestelit, sind zu erhalten und durch
artigerechte PflegemaBnahmen langfristig zu sichern. Finden BaumaBnahmen im Nahbereich der
Geholze statt, so sind diese in jeder Phase der Bauausfihrung vor schadlichem Einfluss durch
BaumschutzmaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Die Durchfiihrung von Pflege- und Ruick-
schnittmaBnahmen ist mit der unteren Landespflegebehirde der Kreisverwaltung des Rhein-

Hunsriick-Kreises vor Durchfiihrung abzustimmen. Abgéngige Biume sind zu ersetzen.

Nutzungsschablone:
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Mi !
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 0,8
Bauweise Dachneigung
(0] freigestellt
max. 45 °
Hinweise:

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direkiion
ArchZologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingeseizten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arch&olo-
gische Funde unterliegen gemaB § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
unverzlglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Zeichenerklarung:
: GELTUNGSBEREICH 1 Art der baulichen Nutzung
- "Mischgebiet" (§9(1)28.18auGB)
GELTUNGSBEREICH 2

"Eingeschranktes Mischgebiet"
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Geschossflachenzahl GFZ
Maf der baullchen Nutzung
(§9(1)2Iff 1BauGE )
04 Grundflachenzahl GRZ
Il Zahl der Vollgeschosse ]
1 Strallenverkehrsflache
ZZZ  (Gehweg und Parkplatzflache e T baice
ﬁ Parkplatzflache
= Stralenbegrenzungslinie
- Flachen fir Wald =i
@@@ offentliche Grlnflache
(|  Sportplatz / Baseballfeld

dffentliche und private Grinfldchen
(§9(1) ZIff. 15 BauGB )

o o| Private Grinflache

. @  Erhalt von Baumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

EEEBEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (55 7)BeucB)

-—e———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstlicksgrenzen m=mm=mmnm  Baygrenze
=—=—=—="leitungsrecht gemaR § 9 (1) Ziff. 21 BauGB ~  -==-mm-m—- Nutzungsgrenze Kataster
ms - Grenzlinie flr Schallschutzmafnahmen im Geltungsbereich 1 -——————-- Flurgrenze
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