Verbandsgemeindeverwaltung Auskunft:

_ ; _ Telefon (Zentrale): 06763 — 9100
Fachbereich Bauen und Umwelt Durchwahl. 06763 — 910
Marktplatz 5 Fax: 06763 — 910 399
55481 Kirchberg (Hunsriick) E-Mail: @kirchberg-hunsrueck.de
Internet: www.kirchberg-hunsrueck.de

Kopie / Auszug vom

Bebauungsplan ,BahnhofstraBBe / KirchstrafBle /
Friedhof" der Ortsgemeinde Biichenbeuren

Rechtszustand: Rechtsverbindlich Fassung: Ursprungsfassung Stand:

Rechtisgrundlagen:

u.a. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29)

Textfestsetzungen:

l PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (5 9 (1} Nr. 1 BauGE)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das gesamite Plangebiet ,Dorfgebiet” (MD 1, MD 2
und MD 3} nach § 5 BauNV 0 festgesetzt.

Zulassigkeiten - Ausnahmen (5 1 (5 u. 10} BaulNVO)

Unzul3ssig sind:
- n den Ordnungsbereichen MD 1, MD 2 und MD 3 die in § 5 (2] BauNVO untar Nr. B
[Gartenbaubetriebe) und Mr, 2 {Tankstellan) genannten Mutzungen,

- im Ordnungsbersich MD 3 die in & § (2] BauNVD unter Nr., 1 penannten
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dis dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

Ausnahmsweisa zuldssig sind:

= in den Ordnungsbergichen MD 1, MD 2 und MD 32 die in § 5 (2] Nr. 4 BauNVO
genannten Betriebe zur Be- wnd Verarbeitung und Sammiung land-  und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- im Ordnungsbereich MD 2 die in § 5 (2) BauNVD unter Nr. 1 genannten
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betrigeba und die dazugehdrendan
Wohnungen und Wohngebaude.

Ausnahmen fiir bestehende Gebaude

“Worhandene Gebdude und Nutzungen geniefen gemalk § 30 BauGB trotz anders-
lautenden Festsetzungen im Bebauungsplan Bestandsschutz, An bastehanden Gebiuden
sind geringfogige bauliche Anderungen im Sinne der Landesbauardnung, abweichend van
anderslautenden Festsetzungen im Bebauungsplan, bis zu 30 % des vorhandenen Ge-
baudevolumens zulssig.
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2. Maiz der baulichen Nutzung (5 9 (1] Nr. 1 BauGEB und § 16 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossfléchenzahl

Die Zahl der Wollgeschosse wird fir das gesamte Plangetiet mit Il als Hachstmalk fastge-
setzt. In den einzelnen Ordnungsbereichen gelten folgende maximale Grund- baw,
Geschossflachanzahlen.

Crdnungshereich Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
|GRZ} 1GFZ)

D 1 0.5 1.0

MD 2 und MD 3 2.4 0.8

Eine Elberschreitung der zuldssigen Grundflache im gesamten Plangebiet durch Garagen
und Stallpl&tze mit ihren Zufahren, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNWO und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche sind nur bis zu 25 % zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Flachen wven Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen - einschlielich der zu lhnen gehérenden Trep-
penrdume und einschliellich ihrer Umfassungswande - gemai & 20 (3} BauNVO bel der
Ermittlung der Geschossfliche ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (& 9 {1} Nr. 2 BauGB und § 22 BaulNWVQ)

Im gesamten Bebauungsplan ist die offene Bauweise (o) nach § 22 (1] BauMNVO
festgesatzr,

In den Ordnungsbereichen P 1 und MD 2 sind Einzel- und Daoppelhiivser und im
Ordnungshbereich MD 3 nur Hausgruppen zulssig.

4. Haochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Weohngebiuden
{& 9 {1} Nr. & BauGE]

Aus besonderen stadtebaulichen Grilnden sind im gesamten Bebauungsplangabist maxi-
mal 3 Wohnungen je Wohngebiude zuldssig,

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (5 9 {1} Nr. & BauGE)

Garagen und Stellolétze, Carports und Mebenanlagen gema § 14 BauNWD sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen zulfssig. Garagen in Kellergeschossan
sind unzuldssig.

B. Uberbaubare Grundstiicksflachen - Baulinie {5 9 { 1] Nr. 2 BauGRB und
§ 23 (2) BaulNVO

In fir den st3diebaulichen Gesamteindruck wichtigen Abschnittan des Bebauungsplans
werden nach § 23 BauNVD Baulinien fasigesetzt. Flr wvor- oder zurlcktretende
Wandtaile wis Pfeiler, Gesimsea, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen
und deren Uberdachungen sowie untergeordnete Vorbauten wie Erker und Balkone wvird
gin Var- odar Zurdcktreten von der Baulinie von maximal 1,50 m festgesetzt.

7. Hihe baulicher Anlagen (3 9 (1) BauGE und § 16 BaulNVvO)

Die maximal zuldssige Traufhdha (TH) wird, bezogen auf das Stralenmveay {Oberkante
angranzende Verkehrsflachel, gemalk beiliegender Skizze folgendermalen festgesetzt

- mindestans 4,53 m,
= maximal 8,50 m,
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Die Traufhdhe ist die Schnittlinie zwischen der verldngerten AuBanwandflache und der
Dachhaut - germesszen in Baukorpermitte und rechtwinklig zur Strafe.

Die Firsthéhe [FH) dber Strafenniveau [Oberkanta angrenzende VWerkehrsflache) betragt
gemal beiliegender Skizze mindestens 2,00 m und maximal 11,50 m - gemessen in
Bauktrparmitte. Die Gher das Mal wvon 11,50 m hinaus gehende Firsthdéhe der
bestehenden denkmalwirdigen Gebdude mit Mansarddachern ist zuldssig.

FH 9,00 bis mox.11.50

bis max. 6,50

Strasse

Beispielzkizze First- und Traufhohe

Il BALUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 {4) BauGB i.V.m.
§ 88 (6) LBauD

1. Bulere Gestaltung baullcher Anlagen [§ 88 (1] Nr. 1 LBau®)

Baukérper: Die Gabdude sind als ldngsgestreckte rechteckige Baukérper auszuflhren,
[Ladnge : Breite = mindestens 1,3 ; 1), Der Firstverlauf wird parallel zur Langsseite der
Baukdrper festgesetzt. Anbauten wir Erker, Wintergarten und Garagen sind auf die Lange
der Baukdrper anzurachnen (siehe nachfolgenda Skizze). Der Firstverlaut wird parallel dar
Ldngsseiten der Baukdrper festgesetzt.

Skizrze

A= M3xB

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gaeb#ude sind hochglanzends Metall- und
Kunststoffteilla sowie grellbunte Farben unzuldssig. Zur Gestaltung der Aulenfassaden
sind natlirliche und ortstypische Materiglien; glatter Putz, Fachwerk, Holz, MNaturstein

und Verkleidungen mit Schiefer zu varwenden.

Diea Farbgestaltung der Fassaden ist mit der Dachfarbe abzustimmen. Sie sind

gestalterischer Verwandschaft zum traditionellen Haustyp der LUmgebung auszubilden

mit sinem ausgewogenen Verhdltnis ven geschlossenen Wandfldchen und Offnungen.
GroBflachige Tar- und Fensterslemeante sind vertikal zu gliedern.
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2. Dachgestaltung (5 88 (1) Nr. 7 LBaul)

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach in Farm des Sattel-,
Mansarden- und Krippelwalmdachs erlaubt, wobei die Dachneigungen eines Daches
nicht unterschiedlich sein dirfen. Zusatzlich ist bei Anbauten, Garagen und Mebenge-
hauden im Sinne des 3 14 BauNVO auch das Pultdach zul3ssig.

Erippebwalmdacher

Fir Hauptgebdude mit Krippelwaimdach sind fir den haorizontzlen Schenkel A eine
maximale Linge von 1:10 der Firstlangs und fir den vertikalen Schenkel B maximal 1:4
der Dachhohe (Hohendiffarenz First-Traufe) entsprechend dar beiliegenden Skizze
fastgasatzt,

Skizze

Daghneigung/ Dachaufbauten

Im Geltupgsberaich des Bebauungsplans ist fir Hauptgebdude die Dachneigung won 357
bis 45° zuldssig. Bauliche Nebesnanlagen mach § 14 (1] BauNV0 und Garagen dirfen
auch mit geringer geneigten Dachern versehen waeardan, jedoch nicht weniger als 25°
betragen.

Jachvorsprung
Cer Vorsprung des Daches an der Traufe und am Ortgang wird auf maximal 30 cm
fasigeserzr.

Skizze

Dachaufbauten (2.B. Gauben, Zwerchhiuser, traufdurchstolende Erker) dirfen maximal
1/3 der Trauflénge in Anspruch nebmen. Die Summe ihrer Breiten darf 1/2 der
Traufldnge nicht dberschraiten. Von den Giebalwanden ist sin Abstand von mindestens
1,50 m ginzuhalten,
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Dacheindackung

Im Geltungsbereich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur schieferfarbig
idunkelanthrazit] ausgefihrt warden. Sie ist in Form, GriGe und Farbe an die im Ortsbild
van Bichenbeuren vorhandene Eindeckung {Schiefer, Pfannan) anzupassen, Anlagen zur
Gewinnung von regenerativen Energien (Sclarenergie/Fotovoltaik) auf der Dachoberflache
sind zuldssig.

3. Werbeanlagen und Warenautomaten (3 88 {1} Nr. 1 und 2 LEauO)

Die Anbringung von Werbeanlagen ist nur an der Stétte der Leistung und auf der den
Straffen zugewandten Seite fuldssig. Sie sind so auszubilden, dass sie in Gréfke, Form,
Anordnung, Werkstoff, Farbe und Wirkung dem Mafstab des jeweiligen Stralen- und
Platzraums, dem baulichan Charakter der Umgebung und dam Gebdude entsprachan.
Warbeanlagan als laufende Schrift und Leuchtb&nder und auch als Blinklichter sind nicht
zuldssig.

Warenautomaten sind nur in Hausesingdngen und Hofeinfahrten zuldssig. Freistehende
Warenautomaten sind unzulssig.

4, Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungan der bebaubaren Grundsticke sind als Hecken aus heimischen Laubge-
hidlzen oder Staketenholzzdunen bis zu maximal 1,20 m zuldssig. Maoern aus Naturstein
mit einer Hohe bis zu maximal 2,50 m sind ehbenfalls als Einfriedungsart zulfssig, For
Hecken aus heimizchen Laubgehdlzen als Einfriedung der bebaubaren Grundstbcke auf
der jeweils straenabgewandten Seite gilt keing Héhenbegrenzung.

B. Gestaltung nicht Gberbauter Flachen bebauter Grundstiicke
(% 88 (1) Nr. 3 LBauO}

Micht (berbaute Fldchen bebauter Grundstlcke sind als Grinflachen oder garinerisch
anzulegen und zu unterhaiten. Abgrabungen zur Fraistellung des Kellergeschosses sind
unzuldssig.

. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
1. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (5 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Hausbaume

Ja Baugrundstick ist {sofern noch nicht vorhanden} zur Durchgrinung mindestans §
standortgerachter, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bei der
Arten- und Sortenwahl sind die entsprechenden Listan im Anhang der Begrindung (=
Bestandreil der Textfestsetzungen] zu berlcksichtigen. Abgingige Biume sind zu ar-
setzen,

Pilanzunaen auf Gffentlichen Flachen

Auf den &ffentlichen Flachen |Gamainbedarfsflachen, Grinflachen) ist je 400 m?® unbe-
bauter Fliche mindestens ein hochstdmmiger Obst- oder Laubbaum unter entsprechandar
Bericksichtigung der Artenliste im Anhang der Begrindung {= Bestandteil der Textiest-
setzungen) zu pflanzen.
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Hinweis:
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hoffldchen usw. sollen im Sinne der
Niederschlagswasserbewirtschaftung mit versickerungsfihigem Material wie
wassergebundener Decke, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbaren
Materialien befestigt werden.

Das Niederschlagswasser ist - soweit gefahrlos méglich - auf den
Baugrundstiicken zurlickzuhalten, zu verwerten oder zu versickem, Dafilr sind
Rasenfichen als flache Mulden geeignet. Die Sammiung des anfallenden
Niederschlagswasser in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser (z. B.
zur Gartenbewasserung) wird empfohlen.

Hinweis:
Hirschbach

Die Errichtung oder wesentliche Anderung von Anlagen im 10 m Abstand von
Gewéssem dritter Ordnung (Hirschbach) bedirfen gemél § 76
Landeswassergesetz der Genehmigung.

Dies gilt auch z. B. fiir Garagen, Nebenanlagen etc., deren Ermrichtung gemé&h
Textfestsetzung 1.5. ansonsten auch aulterhalb der Oberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig sind.

Hinweis:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem besonders
larmempfindlichen Gebiet. Durch den Verkehr am Verkehrsflughafen
Frankfurt-Hahn kann eine Stérung durch Fluglsm nicht ausgeschlossen werden.
Ein gesetzlicher Anspruch auf Erstattung von Aufwéindungen fiir die erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen besteht fiir nachtragliche Planungen bzw. nachtréglich
errichtete Wohnungen nicht. Wohnungen diirfen gemaf § 6 des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglém in der Schutzzone 2, in der sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans befindet, nur emichtet werden, sofem sle den nach § 7 des
Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm festgesetzten Schallschutzanforderungen
geniigen. Es besteht ein grundsétzliches Bauverbot geméas § = (1) des Geselzes
zum Schutz gegen Fluglém fir Krankenh&user, Altenheime, Erholungsheime,
Schulen und &hnliche Einrichtungen.
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Zeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MD 1-3)

Mal3 der baulichen Nutzung
z.B. 0,4 Grundflachenzahl

Z.B. Geschossflichenzahl

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
& nur Hausgruppen zuldssig
amesemeem  Baugrenze
emesems  Baulinie

Gemeinbedarfsflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf

g Kirchlichen Zwecken dienende Geb3ude und Einrichtungen
& Offentliche Verwaltungen, Jugendraum
Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Strafienverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkfliche

>-§ o </

Fullweg
Wirtschaftsweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

gE Elektrizitst

Hauptversorgungs- und Haupftabwasserleitungen

———  unterirdisch, Abwasserkanal

Griunflachen

Offentliche Griinflache
Friedhof
A Verkehrsgriin
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Sonstige Planzeichen

__ __ __ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
— — — zugunsten der Versorgungstrager

g === Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
=2255 0 zygunsten der Anlieger und der Versorqungstrager

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

-8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darsfellungen

—  — [(rundsticksgrenze [Vorschlag)

r'i\w ® Kanaldeckel

— — — geplanter Fahrbahnrand

Planzeichnung:

Mit zwei gleichlavtenden Urteilen des OVG Koblenz vom
02.04,2000 (1 C 10746/08.0VG und 1 C 10766/08,0VG)
wurde nach § 47 Abs. 5 VwGO der Bebauungsplan
Bahnhofstralle/Kirchstrale/Friedhof* der Ortsgemeinde
Biichenbeuren hinsichtlich der Festsetzungen betreffend dic
Grundstilcke Flur 7, Parzellen 46, 52/1 und den als Griinfliche
iiberplanten westlichen Teil der Sonnenstrafe fiir wiwirksam
erklirt. Die Entscheidung ist damit allgemein verbindlich.

Zur Klarstellung wurde auf der Planurkunde ein gesonderter

Planauszug angebracht, auf dem die genannte Flache weil ge-
kennzeichnet 15t

Ortsbiirgermeister

- siehe Seite 9 (Planzeichnung) und 10 (Ergéanzung wegen Urteil OVG Koblenz) -
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Ergﬁnzul}g zum Vermerk auf der Planurkunde
vom /&).J"}- o?)OUj iiber die Feststellung
der Teil-Unwirksamkeit des Bebauungsplanes:

Vet )

39

 Bauhof |
/

Flache, auf der mit Urteilen des
OVG Koblenz vom 02.04.2009
(1 C 10746/08.0VG und 1 C 10766/08.0VG) alle
Festsetzungen fiir unwfirksam erklart wurden.
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