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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

zulassig.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
Ordnungsziffer 1. "MISCHGEBIET" nach § 5 BauNVO

Ordnungsziffer 2. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO
Ordnungsziffer 3. "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaR der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natiirlichen Gelandeverhéltnisse bedingtes Kellergeschoss im
Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten wird.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Im
Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2 und 3 sind Einzelhduser mit max. 2 Wohneinheiten und Doppelhauser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB)

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist
kein notweniger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO.

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 sind Stellplatze, die gegen Entgelt Dritten zur Verfigung gestellt werden, sind nicht zulassig.
FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG

UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14
BauGB)

Fir das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese
Anlagen regelt die Allgemeine Entwasserungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezuglich der Hhe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 des Bebauungsplanes festgesetzt:
bei einer Traufhohe bis 5,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 12,50 m zulassig,

bei einer Traufhéhe >5,60 m - 8,00 m ist eine max. Firsthéhe, bzw. Gebaudehdhe einschliellich Attika bis 11,50 m zulassig.
Traufhéhen > 8,00 m sind nicht zulassig

Bezlglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 des Bebauungsplanes festgesetzt:
bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthdhe von 9,50 m zulassig,

bei einer Traufhdhe >4,60 m - 7,00 m ist eine max. Firsthdhe, bzw. Gebaudehdhe einschlieRlich Attika bis 8,50 m zulassig.
Traufthéhen > 7,00 m sind nicht zuldssig

Bezlglich der H6he der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 3 des Bebauungsplanes festgesetzt:
bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthdhe von 8,50 m zulassig,

bei einer Traufhdhe >4,60 m - 7,00 m ist eine max. Firsthdhe, bzw. Gebaudehdhe einschlieRlich Attika bis 7,50 m zulassig.
Traufthéhen > 7,00 m sind nicht zuldssig

Ausnahme fir die Traufhohe:

Urgelandes

, / 8,50-1250m

, / 750-1150m

7,50-11,50 m

Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf max. 2 Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, liberschritten werden
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der hochste Punkt der StraBen-/Gehwegskante gegeniiberliegend zum Gebaude (gemessen wird im
rechten Winkel von der Stral3en- bzw. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes*
Bei Eckgrundstlicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene Stralte maflRgebend

Bei talseitiger ErschlieBung und bei Grundsticken an den Enden der Stichstralen der hdchste Punkt des unmittelbar an das Gebdude angrenzenden

Oberer Bezugspunkt: Fir die Traufhéhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der AuRenwand, fir die Firsthohe/Gebaudehdhe
Oberkante der Dachhaut im First (bzw. Oberkante der dufReren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung®

Systemskizze / Lage des unteren Bezugspunktes
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FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Griinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Einfriedungen an der Stral3enseite sind bis zu 0,80 m Héhe zulassig.

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher

durfen lediglich keine héhere Dachneigung als 35° aufweisen.

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2 und 3 des Bebauungsplanes ist die Dachform fur Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte

Dacher dirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 45° aufweisen.

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebaudelange der jeweiligen Traufseite, bei Traufhéhen bis 5,60 m, zulassig.
Grol¥flachige Elemente zur Dacheindeckung sind, aul3er Dachbegriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzulassig.

ANZAHL DER STELLPLATZE
Fur jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4) BauGB).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

folgende Festsetzungen getroffen:

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes
Offentliche Griinflichen:

a) Einzelbaumbepflanzung im Stralenbereich ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Stammumfang 10 -12 cm) zu verwenden.
b) Baumbepflanzung am Hirschbach ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Fir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen im StralRenbereich sind Winterlinden, (Tilia cordata, Hochstamme, 2 xv. mit durchgehendem Leittrieb

Fir die vorgesehene Baumbepflanzungen am Hirschbach sind Schwarzerlen, (Alnus glutinosa, Heister, 2 xv. Héhe 250 - 300 cm) zu verwenden.

c) Waldrandaufbau ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Zur Kompensation der versiegelten Flache, zur Stabilisierung des Fichtenhochwaldes und aus klimatischen Grinden wird innerhalb der festgesetzten Flachen

ein Waldrandaufbau nach dem in der Begriindung enthaltenem Pflanzschema durchgefiihrt.
d) Anlage von Krautstreifen geman ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Durch die Anlage von Krautstreifen entlang des Waldrandaufbaues mit einer speziell auf die Boden- und Lichtverhaltnisse abgestimmten Saatgutmischung
wird eine Verbesserung der bestehenden Vernetzungsstrukturen erreicht und die Entwicklung des Arten- und Biotopschutzpotentiales unterstutzt.

e) Extensive Nutzung der Parzellen 50 und 51.

Fur die Parzellen wird eine extensive Nutzung, Mahd nach dem 1. August eines jeden Jahres zunachst festgelegt. Das Mahgut ist von den Flachen zu
entfernen.

Private Griinflichen

a) Pflanzungen auf privaten Flachen ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerflachen genutzten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung

erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstticksflache sind
mindestens zu pflanzen:

1 Laubbaum und 5 Straucher

Baume 2 xv., Stammumfang mind. 10/12 cm;
Straucher 2 xv., H6he 80/100 cm

Pflanzverwendung:

Es sollen ausschlieRlich heimische Laubholzarten aus der in der Begrindung enthaltenen Liste verwendet werden.
b) Landschaftliche Einbindung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen (Muldengraben), ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren
Durchgriinung eine gruppenweise Bepflanzung mit folgenden Geholzen vorzunehmen: Alnus glutinosa (Erle), Salix caprea (Salweide), Salix aurita
(Ohrweide).

Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 15 m betragen. Der Pflanzabstand innerhalb der Pflanzgruppen soll 2 m betragen. Pflanzung der Gehdlze
erfolgt in der Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5 Stlck der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe muss mindestens aus 9 Pflanzen bestehen.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstlicken werden die beschriebenen Malnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.

Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstralen werden die MalRnahmen auf den 6ffentlichen Griinflachen zugeordnet.

Hinweis

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, AufRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel.
0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die
eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemal § 16-21 Denkmalschutz- und

-pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziiglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
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ZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

MI = MISCHGEBIET

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET

- Gescholflachenzahl GFZ

0,3 — 04 Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) zZiff. 1 BauGB )

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) zZiff. 1 BauGB )

offene Bauweise

@)
@ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

StralRenverkehrsflache

ZZZ  Geh- oder Wirtschaftsweg
[P\ offentliche Parkplatze

Strallenbegrenzungslinie

Trafostation

©
) | Spielplatz

OXO) offentliche Griunflache

Umgrenzung von Flachen zum
— Anpflanzen von Baumen und
o o| Strauchern auf privaten Flachen.
Flachen dienen auch zur Anlage
vom Muldengraben zum schadlosen Abfluf}
der uberschudssigen Niederschlagswasser

@ @ Anpflanzung von Baumen und
Strauchern

Flachen fur die Versickerung und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser

~~-~-|  Biotop, geschutzter Bereich gemal LPfIG

Sonstige Planzeichen

BB Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Grenze zwischen Flachen unter-
schiedlicher Nutzung

1 Ordnungsziffer

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstucksgrenzen

empfohlene Grundstucksgrenzen

e |:|urgrenze

S — Baugrenze

" u® Muldengraben gemal § 9 (1) Ziff. 14 bauGB

Leitungsrecht gemaR § 9 (1) Ziff. 21 BauGB
Stromleitung 20 kV

KG Kellergeschol3 oG Obergeschol}

EG Erdgeschol} DG Dachgeschol}

Bauweise

Verkehrsflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen
(8§89 (1) zZiff. 12, 13 BauGB )

Spielplatz

(§9 (1) Ziff. 15 BauGB )

Planungen, Nutzungsregelungen
und Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 (1)

Ziff. 20, 25 BauGB )

Flachen fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlief’lich
der Ruckhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen ( § 9 (1) Ziff. 14)

Geschutzter Bereich gemaf
(§24 (2) Nr. 5und Nr. 10 LPIG)

(§9 (7) BauGB )

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) zZiff. 1 BauGB )

(§9 (1) zZiff. 2 BauGB )

(§9 (1) Ziff. 11 BauGB )

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Blichenbeuren hat am 16.04.2013 gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes

»oUd-Ost* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurden am
09.04.2015 offentlich bekannt gemacht. (Dienstsiegel)
55491 Biichenbeuren, den 30.01.2016 gezeichnet: Guido Scherer
ORTSGEMEINDE BUCHENBEUREN

Ortsblrgermeister

2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Buchenbeuren Sud-Ost“ wurde am 16.04.2013 vom
Ortsgemeinderat Biichenbeuren gebilligt. Fur die Planédnderung
wurde ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB festgelegt.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
nach Bekanntmachung vom 09.04.2015 durch 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 17.04.2015 bis
einschlief3lich 18.05.2015. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 02.04.2015 mit einer Frist bis zum
18.05.2015.

Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des
Ortsgemeinderates Blichenbeuren vom 17.07.2015. (Dienstsiegel)
55491 Biichenbeuren, den 30.01.2016 gezeichnet: Guido Scherer
ORTSGEMEINDE BUCHENBEUREN

Ortsblrgermeister

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Blichenbeuren
Siid-Ost” wurde am 17.07.2015 vom Ortsgemeinderat

Blchenbeuren gemafl § 24 GemO und § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. (Dienstsiegel)
55491 Biichenbeuren, den 30.01.2016 gezeichnet: Guido Scherer
ORTSGEMEINDE BUCHENBEUREN

Ortsbirgermeister

4. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung
Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Biichenbeuren Siid-Ost* mit dem Willen
des Ortsgemeinderates Blchenbeuren bereinstimmen und
dass die fir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. (Dienstsiegel)
55491 Biichenbeuren, den 30.01.2016 gezeichnet: Guido Scherer
ORTSGEMEINDE BUCHENBEUREN

Ortsblrgermeister

5. BEKANNTMACHUNG, INKRAFTRETEN

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Buchenbeuren Sid-Ost* als Satzung ist am 11.02.2016 geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass die Anderung des Bebauungsplanes wahrend der
Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg
(Hunsruck), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des

Bebauungsplanes ,Biichenbeuren Sid-Ost“ am 11.02.2016 in

Kraft getreten. (Dienstsiegel)
55491 Biichenbeuren, den 13.02.2016 gezeichnet: Guido Scherer
ORTSGEMEINDE BUCHENBEUREN

Ortsblrgermeister

Sid-Ost,” -Planurkunde u.a. mit Planzeichnung, Zeichenerklarung,
Nutzungsschablone und Textfestsetzungen - Ubereinstimmt

55491 Biichenbeuren, den (GwdoScherer)
ORTSGEMEINDE BUCHENBEUREN

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit

(Dienstsiegel)
dem Original der 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Biichenbeuren

Ortsblrgermeister

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

7. Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698),

8. Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 30.03.1971 (BGBI. | S. 282), zuletzt geandert
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Offentliche Griinflache
gem. Ziffer c.) und d.)

der grunordnerischen Festsetzungen

\

9. Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den militérischen Flugplatz

10. Zweite Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
2992)

11. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47, 64)

12. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), zuletzt geandert

durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

13. Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung
vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011
(GVBI. S. 402)

14.Landesstralengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch § 129 des Gesetzes vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127, 157)

15. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

16. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 90)

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509, 1510), sowie die Anlage zur PlanzV
und die DIN 18003

Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 10 des
Gesetzes vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 124
des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

zuletzt geandert durch Art. 1b des Gesetzes vom 24.05.2014 (BGBI. | S. 538)

durch Art. 46 des Gesetzes vom 29.10.2001 (BGBI. | S. 2785, 2794)

Hahn vom 24.11.1977 (BGBI. | S. 2265), zuletzt geadndert durch Art. 1 der Verordnung vom| ~ |
25.07.1983 (BGBI. | S. 1036)

(Flugplatz-Schall-schutzmafinahmenverordnung - 2. FlugLSV) vom 08.09.2009 (BGBI. | S.
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