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i Ortsgemeinde Biichenbeuren
1. Anderung Bebauungsplan ,,Bichenbeuren Sid-Ost"“
Textliche Festsetzungen

Schlussfassung
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Abschrift (17.03.2016)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
Ordnungsziffer 1 "MISCHGEBIET" nach § 5 BauNVO

Ordnungsziffer 2 "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO
Ordnungsziffer 3 "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die
natlrlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und
die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2 und 3 sind Ein-
zelhduser mit max. 2 Wohneinheiten und Doppelhdauser mit max. 4 Wohneinheiten (§ 9 (1) Ziff. 6
BauGB) zulassig.

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflache zulassig.
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STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulédssig. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Stellplatz gem. § 47
LBauO.

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 sind Stellplatze, die gegen Entgelt Dritten zur Verfligung
gestellt werden, sind nicht zulassig.

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB i. V. m. § 9 (1) Ziff. 21 BauGB)

Flr das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten
Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwasse-
rungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.

HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 des Be-
bauungsplanes festgesetzt:

e bei einer Traufhdhe bis 5,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 12,50 m zulassig,

e bei einer Traufthéhe >5,60 m — 8,00 m ist eine max. Firsthdhe, bzw. Gebaudehdhe einschlieB-
lich Attika bis 11,50 m zul&ssig.

e Traufhéhen > 8,00 m sind nicht zulassig

Bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 2 des Be-
bauungsplanes festgesetzt:

e bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 9,50 m zulassig,

e bei einer Traufthdhe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthdhe, bzw. Gebaudehdhe einschlieB-
lich Attika bis 8,50 m zulassig.

e Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zulassig

Bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich der Ordnungsziffer 3 des Be-
bauungsplanes festgesetzt:

e bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 8,50 m zulassig,

e Dei einer Traufhdhe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthéhe, bzw. Gebaudehohe einschlie3-
lich Attika bis 7,50 m zulassig.

e Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zuléassig

Ausnahme fir die Traufhéhe:
Die maximale Traufhéhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf max. 2 Aus-
nahmen dieser Art pro Gebaude, tUberschritten werden.

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante
gegeniberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen- bzw. Geh-
wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes®

Bei Eckgrundstlicken ist als Bezugspunkt die h6hergelegene StraBe maBgebend

Bei talseitiger ErschlieBung und bei Grundstliicken an den Enden der StichstraBen der hdchste Punkt
des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelandes
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Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhéhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBen-
kante der AuBenwand, fir die Firsthbhe/Gebaudehdhe : Oberkante der Dachhaut im First (bzw. O-
berkante der &uBeren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung”

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes*

< ansteigende ErschlieBungsstrasse
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System — Skizze / ,Bebauung*
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FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaB § 9 (1a) Satz 2
BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG
Einfriedungen an der StraBenseite sind bis zu 0,80 m Hbéhe zulassig.

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffer 1 des Bebauungsplanes ist die Dachform fur
Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine héhere Dachneigung
als 35° aufweisen.

Im raumlichen Geltungsbereich der Ordnungsziffern 2 und 3 des Bebauungsplanes ist die Dachform
fur Haupt- und Nebengebdude freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine héhere Dachnei-
gung als 45° aufweisen.

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebaudelange der jeweiligen Traufseite, bei Traufhéhen bis 5,60
m, zuldssig.
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GrofBflachige Elemente zur Dacheindeckung sind, auBer Dachbegrinungen und zur Solarenergie-
gewinnung, unzulassig.
ANZAHL DER STELLPLATZE

Flr jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i. V. m. § 9 (4)
BauGB).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:

a) Einzelbaumbepflanzung im StraBenbereich ((§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Fir die vorgesehenen Ein-
zelbaumbepflanzungen im StraBenbereich sind Winterlinden, (Tilia cordata, Hochstamme, 2 xv. mit
durchgehendem Leittrieb Stammumfang 10 -12 cm) zu verwenden.

b) Baumbepflanzung am Hirschbach ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Fir die vorgesehene Baumbepflan-
zungen am Hirschbach sind Schwarzerlen, (Alnus glutinosa, Heister, 2 xv. Hohe 250 - 300 cm) zu
verwenden.

c) Waldrandaufbau ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Zur Kompensation der versiegelten Flache, zur Stabi-
lisierung des Fichtenhochwaldes und aus klimatischen Grinden wird innerhalb der festgesetzten
Flachen ein Waldrandaufbau nach dem in der Begriindung enthaltenem Pflanzschema durchgefiihrt.
d) Anlage von Krautstreifen gemaB (( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Durch die Anlage von Krautstreifen
entlang des Waldrandaufbaues mit einer speziell auf die Boden- und Lichtverhéltnisse abgestimmten
Saatgutmischung wird eine Verbesserung der bestehenden Vernetzungsstrukturen erreicht und die
Entwicklung des Arten- und Biotopschutzpotentiales unterstitzt.

e) Extensive Nutzung der Parzellen 50 und 51. Fir die Parzellen wird eine extensive Nutzung, Mahd
nach dem 1. August eines jeden Jahres zunachst festgelegt. Das Mahgut ist von den Flachen zu
entfernen.

Private Grunflachen

a) Pflanzungen auf privaten Flachen ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Auf den nicht bebauten und nicht als
Lagerflachen genutzten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine in-
nere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu
erhalten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstlcksflache sind mindestens zu pflanzen:

1 Laubbaum und 5 Straucher

Pflanzverwendung: B&ume 2 xv., Stammumfang mind. 10/12 cm;
Straucher 2 xv., Héhe 80/100 cm

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der in der Begriindung enthaltenen Liste ver-
wendet werden.
b) Landschaftliche Einbindung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Innerhalb der fir das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen (Muldengraben), ist zur landschaftlichen Einbindung
und zur inneren Durchgriinung eine gruppenweise Bepflanzung mit folgenden Gehélzen vorzuneh-
men:

Alnus glutinosa (Erle), Salix caprea (Salweide), Salix aurita (Ohrweide).
Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 15 m betragen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzgruppen soll 2 m betragen. Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5
Stlck der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe muss mindestens aus 9 Pflanzen bestehen.

Zuordnung der griinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschrie-
benen MaBnahmen auf privaten Fladchen zugeordnet.
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Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die MaBnahmen auf den 6ffentlichen Grinfla-
chen zugeordnet.

HINWEIS

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AuBBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arché&olo-
gische Funde unterliegen gemaB § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
unverziglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.
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NUTZUNGSSCHABLONE
Ordnungsziffer 1
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
MI ]|
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 0,8

Bauweise Dachform:
o freigestellt

(0° - 35°)
Ordnungsziffer 2 und 3
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA !
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,3 0,6
Bauweise Dachform Hauptgebaude
(o) A freigestellt
(0° - 45°)
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