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Kopie / Auszug vom

Bebauungsplan ,,Ortseingang Hauptstraf3e Liebig-
straBe" der Ortsgemeinde Biichenbeuren

Rechtszustand: Rechtsverbindlich Fassung: Ursprungsfassung Stand:

Rechtisgrundlagen:

u.a. e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 27.10.2009 (GVBI. S. 358)

Textfestsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbersich des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines
Wohngebiet” (WA) nach & 4 BauNVO und  Mischgebiet” (MI} nach § 6 BauNVO fest-
gesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Zuldssigkeiten - Ausnahmen (5 1 (5, 6 u. 10) BauNVO)

Gemalt § 1 (6] BaulVO sind folgende, gemal: 5 4 (3} BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Nutzungen allgemein zuldssig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), son-
stige nicht storende Gewerbebetriabe (Nr. 2], Anlagen fir Verwaltungen (Nr. 3).

Im Allgemeinen Wehngebiet sind die in § 4 (3) BauNVO genannten Anlagen fir Garten-
baubetriebe [Mr. 4) und Tankstellen {MNr. 5} nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mischgebiet

Zuldssigkeiten - Ausnahmen (8§ 1 (5, 6 u. 10) BauNVO}

Im Mischgebiet sind dis in 5 6 (2] BauNVO genannten Anlagen fir Gartsnbaubetrisbe
{Mr. 6}, Tankstellan [Nr. 7) und Vergnigungsstatten {MNr. 8] nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Dig in § 6 (3] BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten i.5.
des 4a (3) Nr. 2 BauNYO sind nicht zuldssig.

1.2  Mak der baulichen Nutzung (5 2 (1) Nr. 1 BauGEB und 5% 16, 19 und 20
BauNVO) Zahl der Vollgeschosse und maximale Grundfliche

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Mischgebiet mit Il als Héchstmalk und im Allge-
meinen Wohngebiet mit 1l ale Hochstmall festgesetzt.

Im Mischgebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ} mit 0,2 festgesetzt und im Allgemeinen
Weahngebiet mit 0,4 festgesetzt.

Gemalh 5 19 (4) BauMNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen, Stellpl&tzen, Mebenanlagen im Simne des § 14 und baulichen Anlagen unter-
halk der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis
zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von jeweils 0,8 lberschritten werden.
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1.3 Hihe baulicher Anlagen (& 9 (1) Nr.1 BauGB und &8 16 und 18 BauNVO)

Die zuladssige Héhe baulicher Anlagen wird durch Festsetzung einer Héhenbegrenzung
des Gebiudes als Gebaudehdhe (ber dem natirlichen Gelinde als Héchstmali, gemes-
sen in der Gebiudemitte bastimmt. Die Gebaudemitte wird gemessen im Mittelpunkt der
duleren rechtwinkligen Umrandung des Baukdrpers (Grundflache).

Die Gebaudehdhe darf im Mischgebiet die Hohe von 12,0 m nicht Uberschreitan.

Imi Allgemeinen Wohngebiet darf die Gebaudehdhe von 11,0 m nicht Gberschritten
warden.

Oberster Bezugspunkt: Oberster Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist der hichste Punkt
des jeweiligen Gebaudes (ohne Schomstein, Antennen oder Photovoltaikanlagen).
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Skizze zur Bestimmung der Gebiudehdhe im Allgemeinen Wehngebiet
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Skizzen zur Bestimmung der Gebdudehohe im Mischgebiet

1.4 Bauweise (& 9 (1) Nr. 2 BauGE und & 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Mischgebiet die abweichende Bauweise
(a) nach § 22 BauMNWVO festgesetzt. Die Lénge der sinzelnen Baukérper darf ein Malk von
50 m dberschraiten. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise (o) nach § 22 (2] BauNVO festge-
satzt.

1.6  Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundsticksflichen - Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen, Ein- und Ausfahrten (5§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 9 (1] Nr. 4 BauGB sowie 55 12, 14, 19 und 23 (5) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die im Plan dargesteliten Baugren-
an bestimmt. Ein Vortreten von Gabiudeteilen ist in geringflgioem Ausmal® zuldssig.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans simd Mebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stell-
platze und Garagen - unter Beachtung der Abstandsflachen nach § 22 LStrG (oberir-
dische Mebenanlagen, Garagen und Carports sind in Abstandsflaichen nicht zulassig.
Zuldssig sind unterirdische Mebenanlagen und nicht GOberdachte Stellpldtze.) - auch
aubarhalp der Uberbaubaren Grundstocksflachen zulassig.

Die Grundflichenzahl darf durch die Grumdflachen der Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze bizs zu siner Grundflachenzahl von OB (berschritten werden.

1.6. ImmissionsschutzmaBnahmen (5§ 9 (1) Nr. 24 BauGE)

Zum weiteren Schutz vor schadlichen Schalleinwirkungen sind die zur L 182, K 75 und
Zum Kreisel orientierte Gebaudesaiten bei Meubauten bzw. bei Sanierungen die Fassa-
den, Dach-, Wand-, Tar- und Fensterelemente nach erhéhten Schallschutzanforderungen
auszubilden. Durch technische Werkehrungen an Geb&uden und Gebdudeteilen sind die
Aufenthaltswerte flr Innengeraduschdruckpegel nach DIN 4109 zu gewahrleisten.

Es gelten gemal Tabelle 8 der DIN 4103 die Larmpagelberaiche Il - V. MalBgeblich fir

den Larmpegslbereich ist die Berechnung des Schalitechnischen Ingenisurbiros Paul
Pies, Boppard-Buchhalz {vgl. Anlage).

Durch eine sntsprechende Grundrissanordnung sind Rubhe- und Aufenthaltsraume nur auf
der schallabgewandten Gebaudeseite zu errichten oder mit einer Zwangsentliftung zu
versehen,

[Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenwweg 6, 10787 Berlin; Schallschutz im Hochbau;
Anforderungen und Nachwelse DIN 4109: Ausgabe 1988-11; Dekumentenart: Neorm]

1.7  Flichen zur Herstellung des StraBenkérpers (5 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen B&schungem und
Rickenstitzen sowie die Fundamente der Strallenleuchten sind auf den angrenzendsn
Grundsticken zu dulden.

2.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{59 (4) BauGE i.W.m. § 88 (8) LBau()

2.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (5 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Bei der Gestaltung der Aulenflachen der Gebiude sind hochglénzende Metall- und
Kunststoffteile sowie grellbunte Farben unzulidssig. Zur Gestaltung der Aulienfassaden
sind matirliche und ortstypische Materialien, beispislsweise glatter Putz, Fachwerk, Hoelz,
Maturstein, Verkleidungen mit Schiefer und Elinker zu verwenden.

2.2 Dachgestaltung (5§ 88 (1) Nr. 1 LEauO)

Dachaufbauten
Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchetoffende Erker) zind zuldssig.
Van den Giebelwéinden ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhakten,

Dacheindeckung
Im Geltungsbersich darf die Dacheindeckung landschaftsbedingt nur dunkelfarbig (an-

thrazit, dunkelbraun und dunkelblau; RAL-Farben: 5004, 5011, 7012, 7013, 7015,
FOs, 7021, TO24, FOZ6, 8013, 8022) ausgefohrt werden. WMetalleindeckungen (z.B.
Trapezblaeche! sowia Dachbegrinungsn, Somnankollektoren und Photovoltaikanlagaen auf
der Dachoberflache sind zulassig. For Wintargarten sind als Dacheindeckung auch Glas-
dacher zulassig.

2.3 Gestaltung nicht liberbauter Flichen bebauter Grundstiicke
(& 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Micht Oberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Gronflichen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesandere fir Boschungsflachen. Mauern mit
ginar Héhe Gber 1,00 m sind nur zulassig, soweit dies die Topographie badingt (Stitz-
MEUerm).
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3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

{& 9 {1} Nr. 26a BauGB)

Innere Durchgrinung

Im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet sind jeweils mindestens 5 Laubbdume
entweder als Obstbaum oder als sonstiger Laubbaum gemalt der Artenliste unter 3.2 zu

pflanzen.

3.2 Artenliste zu der Textfestsetzung 3.1

Baume 1. Grélenardnung
Bueks -
Hainbuche -
Spitzahorn -
Stieleiche -
Zittarpappel -
Esche -
CObsthaume

Biéuma 2. GrolBenardnung
Salweide -
Birke -
Eberasche -
Faldaharn -
Obstbiume

Straucher

Zwaigriffliger Weilldern -
Brombesre -
Hasal -
Himbaera -
Schishe -
Hundsrosea -
Hartriagal _
Traubenholunder -
Schwarzer Holunder -

Strafsenbaume

Apfel Domn -
Chinesische Wildbirme -
Feldahorn -
Italienische Erle 2
Mehlbeere -
Spitz-Ahorn in Sorten -

Fague sylvatiea
Carpinus betulus
Acer platanoides
Ouercus robur
Populus tremula
Fraxinus excelsior

Salix caprea
Betula pendula
Sorbus aucuparia
Acar campestre

Crataegus lasvigata
Rubus fruticosus
Corylus avellana
Rubus idasus
Prunus spinosa

Rosa canina

Comus sanguines
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

Cratasgus x carriersi

Pyrus calleryana " Chanticleer”
Acar campestre

Alnus cordata

Sorbus aria

Acear platanaides " Columnare”

Nutzungsschablone:
et dar baulichen Mutaing Zahl der Vodgeschossa Axt dar baulichan Mutoung Zahl dar Vollgeschossa
M Il WA Il
GrusRicrenehl Baipwiise Grunclschareshl Esswiive

GRZ 0,2 a
Hotw mdlchar Aclagen | Gebludelithe

GH=12m

GRZ 04 0

Hota bauiicher Ardagan | Gebiuehthe

GH=11m
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Hinweise:

Katastergrundlage

Die Kartengrundlage entspricht der PlanZV vom 18.12.1990. Die Daten haben den Stand vom
13.04.2010 wie sie von der Verbandsgemeinde Kirchberg am 13.04.2010 zu Verfligung gestellt wurden.
Stadt-Land-plus, 15.04.2010

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver- und Entsorgungstréger.
Die zeichnerische Darstellung gibt nur dersn ungefahre Lage wieder.

Geologie und Bergbau

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschifgigen DIN-Vorschriften ( z.B. DIN 4020, DIN 1054)

Zu berlcksichtigen.

Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung

Die Baugrundstiicke werden bei der Erschlietung des Baugebiets mit ca. 1,5 m langen Anschiussleitungen an das &ffentlicha

Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spéter bis zu den Neubauten verlangert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer
Spannung. Mit Bauarbeiten in Kabelnahe darf erst nach Abstimmung mit dem RWE begonnen werden.

Erdgas-Hausanschliisse kénnen nur dann varab verlegt werden, wenn Aufirage von Seiten der Grundstiickseigentlimer vorliegen
oder sonstige fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden Vorabhausanschiisse getroffen
sind. Die Zutrittsrechte zu ungenutzten Vorabhausanschliissen filr RWE-Mitarbeiter sowie die Kostentragung fiir den méglichen
Riickbau solcher Anschliisse sind vorab zu kléren.

Leitungstrassen sind nach dem "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs-
gesellschaft fiir Stralten- und Verkehrswesen grundsatzlich von Baumpflanzungen freizuhalien.

Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) der Generaldirektion Kulturelles Erbe anzuzeigen.
Die ortlich eingesetzten Firmen sind zu informieren. Etwa zutage kommende archéologische Funde unterliegen der Meldepflicht
an die Generaldirektion.

Zeichenerklarung:
Art der baulichen Nutzung
|:@] Mischgebiet
WA Allgemeines Wohngeblet
MaR der baulichen Nutzung
zB. |l Zahl der Vollgeschosse
GRZ zB.04 Grundfischenzahl
Bauweise, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
o] Offena Bauweise
——— Baugrenze
Verkehrsflachen
Straltenverkehrsfléche
—— StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
‘_ _ r Fulbweg
Ein- bzw. Ausfahrien und Anschlul anderer Flachen an die Verkehrsfidchen
| r Einfahrtbereich
v ww - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
w Mischwasserkanal, unterirdisch & Gasleitung, unterirdisch
L) Wassereitung, unterirdisch 8 Stromleitung, unterirdisch
t Regenwasserkanal, unterirdisch F Femmeldeleitung, unterindisch
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Sonstige Planzeichen
vvY Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrankungen oder filr
S, Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Urnwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes, Lampege! IIHV

Umgrenzung von Abstandsflachen nach § 22 Abs. 1 L3kG

Fléchen fiir Aufscmmmg’gl. Abgrabungen und Stiitzmauem, sowedt sie zur

Herstellung des Strafenkirpers erforderlich sind
R Aufschiittung
- Grenze des raumlichen Geltu i
ngsbereichs des Bebauungsplans

k-

i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

Kataster
S Flurgrenze
e natiiriches Geldnde bezogan auf NN

Planzeichnung:
- siehe Seite 7 -
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