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Bebauungsplan ,,Ortsmittelpunkt"*
Textliche Festsetzungen

Schlussfassung
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Abschrift (17.03.2016)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

"MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO, die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffer 6 (Gartenbaubetriebe), §
6 Abs. 2 Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8 (Vergntgungsstatten), sowie Ausnahme gem. § 6 Abs. 3
BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die
natlrlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und
die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)
BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt.

1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2
BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundsticksflache zulassig.
1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor Garagen ist ein
Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten, dieser ist kein notwendiger Stellplatz gem. § 47
LBauO.

Stellplatze, die gegen Entgelt Dritten zur Verfligung gestellt werden, sind nicht zul&ssig.

1.6 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festge-
setzt:

e Dbei einer Traufhdhe bis 5,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 12,50 m zulassig,

e bei einer Traufhéhe >5,60 m — 8,00 m ist eine max. Firsthéhe, bzw. Gebaudehdhe einschlie3-
lich Attika bis 11,50 m zul@ssig.

e Traufhéhen > 8,00 m sind nicht zul&ssig

Ausnahme fur die Traufhdhe:

Die maximale Traufhéhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf max. 2 Aus-
nahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden.

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:
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Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante
gegeniberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen- bzw. Geh-
wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes®

Bei Eckgrundstlicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene StraBe maBgebend.

Bei talseitiger ErschlieBung und bei Grundstliicken an den Enden der StichstraBen der hdchste Punkt
des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelandes

Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhéhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBen-
kante der AuBenwand, fir die Firsthbhe/Geb&udehdéhe: Oberkante der Dachhaut im First (bzw. O-
berkante der &uBeren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung”

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes*
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1.7 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH GEMASS § 1a (3) BauGB

Die im Plangebiet als 6ffentlichen Grinflachen ausgewiesenen Flachen sind gemaB § 9 (1a) Satz 2
BauGB allen Bauflachen und Verkehrsflachen zugeordnet.

1.8 GEWASSERRANDSTREIFEN (§ 9 (1), Ziff. 16 BauGB i. V. m. § 38 WHG)

Fur den Hirschbach wird ein Gewasserrandstreifen, gemaB der zeichnerischen Darstellung, der
Planurkunde, innerhalb des Plangebietes festgesetzt. BaumaBnahmen, Aufflllungen oder Verénde-
rungen am Uferbereich sind in diesem Bereich nicht zuldssig, ausgenommen die geplante Renatu-
rierungsmaBnahme des Hirschbaches.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG
Einfriedungen an der StraBenseite sind bis zu 0,80 m Hbéhe zulassig.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebenge-
baude freigestellt, geneigte Dacher diirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 35° aufweisen.

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebaudelange der jeweiligen Traufseite, bei Traufhéhen bis 5,60
m, zulassig.

GrofBflachige Elemente zur Dacheindeckung sind, auBer Dachbegrinungen und zur Solarenergie-
gewinnung, unzulassig.

2.2 ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i. V. m. § 9 (4)
BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

3.1 Offentliche Griinflachen:

a) Einzelbaumbepflanzung im StraBenbereich ((§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Fir die vorgesehenen Ein-
zelbaumbepflanzungen im StraBenbereich sind Winterlinden, (Tilia cordata, Hochstamme, 2 xv. mit
durchgehendem Leittrieb Stammumfang 10 -12 cm) zu verwenden.

b) Baumbepflanzung am Hirschbach ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Fir die vorgesehene Baumbepflan-
zungen am Hirschbach sind Schwarzerlen, (Alnus glutinosa, Heister, 2 xv. Hohe 250 - 300 cm) zu
verwenden.

c¢) Landschaftliche Einbindung, Durchgriinung im Bereich der Grinflachen stdlich des Hirschbaches
(§9 (1) ziff. 25a BauGB). Im Bereich der geplanten Grinflachen sind einzelne Baum und Gehdlz-
pflanzungen, max. 5 Gehélzgruppen mit jeweils 5 Gehdlzen vorzusehen. Die Auswahl der Gehdlze
muss nach der beigefligten Liste erfolgen.

Liste heimischer Gehdlzarten:

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanu (Bergahorn), Car-
pinus betulus (Hainbuche), Corylus avellana (Haselnuss), Juglans regia (WalnuB), Malus sylvestri
(Apfel), Pyrus communis (Birne), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Steileiche),
Rhamnus frangul (Faulbaum), Salix caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde)

3.2 Private Grinflachen

a) Pflanzungen auf privaten Flachen ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Auf den nicht bebauten und nicht als
Lagerflachen genutzten Grundstiicksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine in-
nere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu
erhalten. Je 300 gm nicht baulich genutzter Grundstlcksflache sind mindestens zu pflanzen:

1 Laubbaum und 5 Straucher

Pflanzverwendung: B&ume 2 xv., Stammumfang mind. 10/12 cm;
Straucher 2 xv., Héhe 80/100 cm

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der in der Begriindung enthaltenen Liste ver-
wendet werden.
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3.3 Zuordnung der grinordnerischen Festsetzungen (§ 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelung auf den entstehenden Baugrundstiicken werden die beschrie-
benen MaBnahmen auf privaten Flachen zugeordnet.

Dem Eingriff durch die ErschlieBungsstraBen werden die MaBnahmen auf den 6ffentlichen Grinfla-
chen zugeordnet.

4. HINWEIS

4.1 DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archéolo-
gische Funde unterliegen gemaB § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
unverziglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

4.2 NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser soll gemaB § 2 des Landeswassergesetzes nur in daflir zugelas-
sene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretba-
rem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit nicht besteht, es mit ver-
tretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieBen zu lassen.
Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

MI 1]
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

0,4 0,8
Bauweise Dachform:

o) freigestelit

(0° - 35°)
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