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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE 4@

) Ortsgemeinde Dickenschied
1. Anderung Bebauungsplan ,,An der Muhle*
Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

Ordnungsbereich 1 "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind im Plangebiet nicht zulassig.

Ordnungsbereich 2 "ALLGEM. WOHNGEBIET" nach § 4 BauNVO, die Ausnahme nach § 4 Abs. 3
Ziffer 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig,
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO sind
im Plangebiet nicht zulassig.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die
natlrlichen Gelandeverhaltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt und
die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

1.3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2)

BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt. Bie-Gebadude—sind-paraliel-der-Grundstiicksgrenzen—zu

stellen. Zulassig sind nur Einzelhauser und Doppelhauser.

1.4. REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der uberbaubaren Grundstucksflachen zuIaSS|g Ausnahmsweee%ennen—ane—@artenlaube—ede#em

ehe—zugelassen—we%den— Elne Nebenanlage je Baugrundstuck bIS 50 cbm umbauten Raumes |st
auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stitzmauern, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Vor Garagen ist ein

Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten. Firjede-Wohneinheit-sind 2 PKW-Stellpldtze-vorzu-
sehen.

Stellplatze und Einfahrten sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen, fir den durch

die Nutzung verursachten Bedarf, zulassig (§ 12 BauNVO).

1.6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN -SICHTFLACHEN- (§ 9 (1) Ziff. 10
BauGB)

Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindernde Anlagen Uber
0,80 m Héhe nicht zul&ssig.
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1.7. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Beziiglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes festgesetzt:

e  bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 9,50 m zulassig,

e Dbei einer Traufhohe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthdhe, bzw. Gebdudehdhe einschlie-
lich Attika bis 8,50 m zulassig.

e Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zul&ssig

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der StraBen-/Gehwegskante
gegeniberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der StraBen- bzw. Geh-
wegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes*®

Bei Eckgrundstlicken ist als Bezugspunkt die héhergelegene StraBe maBgebend

Bei talseitiger ErschlieBung der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Ur-
gelandes

Oberer Bezugspunkt: Fir die Traufhéhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBen-
kante der AuBenwand, fir die Firsth6he/Gebaudehdhe : Oberkante der Dachhaut im First (bzw. O-
berkante der &uBeren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung”

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes*
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System — Skizze / ,,Bebauung”
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Talseltige Erschliefung Verkehrs-
flache

Talseitige ErschlieBung Verkehrs-
flache

Bergseitige Erschlieftung

1.8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)
Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebenge-
baude freigestellt, geneigte Dacher diirfen lediglich keine héhere Dachneigung als 48° aufweisen.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m betragen. Als unterer Be-
zugspunkt gilt hier die gleiche Festlegung wie flr die Trauf- bzw. Firsthéhe (siehe bauplanungsrecht-
liche Festsetzungen ,Hdhe baulicher Anlagen®); oberer Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfuBbo-
den des Erdgeschosses.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebdudewand der jeweiligen Traufseite zulassig.

Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-
Farben entsprechend sind:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau),
7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau).

GroBflachige Elemente sind, auBer Dachbegriinungen, Eindeckung von Wintergarten und zur Solar-
energiegewinnung, unzulassig.
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2.2. ANZAHL DER STELLPLATZE

Fir jede Wohneinheit sind 2 PKW Stellplatze vorzusehen (§ 88 (1) Ziff. 8 LBauO i: V: m. § 9 (4)
BauGB).

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begrindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflachen:
a. Pflanzung, Baum- und Strauchgruppen im StraBenbereich ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
b. Strauchbepflanzungen, Unterpflanzungen ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Private Griinflachen

a. Landschaftliche Einbindung ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

b. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
c. Anlage von Krautstreifen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Die Inhalte der Festsetzungen ergeben sich aus den landespflegerischen Festsetzungen der Be-
grundung.

4. Hinweis

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéaologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende arch&olo-
gische Funde unterliegen gemaB § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
unverziglichen mindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

NUTZUNGSSCHABLONE
Ordnungsbereich 1:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA !

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 0,8

Bauweise Dachneigung
° (0°-487)

Ordnungsbereich 2:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
WA !

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,4 0,8

Bauweise Dachneigung
: 0489
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie die Anlage zur PlanzV und die DIN 18003

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitte-
rungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 (BGBI. | S.
1421)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geadndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.12.2012 (BGBI. | S. 2730)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S.
148)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt ge-
andert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)

LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geadndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 07.07.2009 (GVBI. S. 280)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geédndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319)
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