TEXTFESTSETZUNGEN

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Kappesacker" der
Ortsgemeinde Dickenschied

______________________________________________ :
Als Art der baulichen Nuczuna ist fdr Jden Bereich mit dord
Ordnunasziffer 1 "Allgencines Wohnaonict™ (WA nach §4 Hu@NVu
und fir den Bervich mit derv Ordoungsesffoer ¥ ”Dorchbxut“zwnn
nach §5 BauNVO festaesetzt. -
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 4iff, 1 BBauG)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE i

Im rdumlichen Celtungsbereich des Bebauungsplanes ist dic 11-
geschossige Bebauunyg als Héchstgrenze -bestchend aus dem brd-
geschoB {(EG) und dem Dachygeschof (DG) - festoesctzt, Pine
Upberschreitung der [l-Geschossiakeit ist zullssiq, wenn ch

sich dabei um cin durch die natirlichen Gelindeverhdlinisse
bedingt freistehendes Rellergeschof - im Sinne des §2 (4)! LBawO-
handelto. i

3. NICHT UBERUBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§9 (1) Ziff, 2 BBaui)

Die nicht iberbaubaren Grundstdcksfldchen sind mit Ausnahne
der Einfahrten, Stecllflachen und Zugdnge, nach Mafiqabe dey
ariinordnerischen Festsetzungen, als Grin- und Pflanzflichien
anzuleaen und 2zu unteérhalten.

4. NEBENANLAGEN UND_EINRICHTUNGEN_(§14_(1)_Baunvo) .

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BaulNvOo pd
nach §23 (5) BauNVO innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen -nach MBglichkeit in Verbindung mit dem Hauptgebdude-
zu eryrichten. i

|
S. STELLPLATZE UND GARAGEN

_________________________ i

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesctztaﬁ
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu errichten. AuBerhalb

der iberbaubaren Grundsciicksfliichen sind Garagen auf den !
seitlichen Bauwichfldchen gestattet, soweit dies nach Lanides-
recht zuldssig ist (§23 (5) BaunNvQ). Vor Garagen ist ein
Stauraum {Stellplatz} von mindestens 5,50 m freizuhalten,

Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anoflanzunqgen
und sichtbehindernde Anlggen lber 0,80 m HOhe nichc zu-
ldssig. N
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7. HUHENLAGE DER_DBAUKORPER (§9_12) BBaugG)

Die FErdgeschobfuBbodenhdhe (EGF) darf bei bergscitirer b
schliefluna sowie bel Celidnde- und Verkehrsflidchenagleizhl

nicht mohr als 0,50 m {ber hdchster Gehweo 22w, Straben-~
oberkante hinausvagen. !

\
Bei talseitiger ErschlieSung darf der Brdeeschoffufibodern

niche mehr als 0,50 m iber hdchstem, beraselciq angraenzen- o
dem, natlrlichen Celdnde hinausrvagen,
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Flir die AuBenwidnde sind verputzte, gestrichene, geklinkerte Mauer-
flachen und/oder holzverschalte Flichen vorzusehen. Auffallende
unruhige Putzstrukturen sowie grell-bunte Farben sind unzuldssig.

an- und Nebenbauten sind an das Hauptgebdude gestalterisch anzu-

gleichen, ndglichst unter das abgeschleppte Dach des Hauptgebdu-

des sinzubeziehen. Sie sollten in der gleichen oder mit dem

Hauptgebiude hammonisierenden Materialien, Farben ausgeflihrt werden.
2., DACHCLESTALTUNG

Im ridumlichen Celtungsbereich des Bebauungsolanes sind nur
qencigre Dicher mit eciner Dachneiaqung von 27°% - 48° zulds-
sia.

Liegt die Firstlinie beil unsymetrischen Ddchern um mehr als
die ldlite aullerhalb der Mittellinie dos Goebdudes am dus-
seren Viertell, so darf die Neigung des kurzen Schenkels
biz 60° betraaen. Drempcel (Kniestock) von max.U0,70 m sind
erjaubt.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneiqung von 35° 2uqe-
lassen, Sie sind mdqglichst als Rinzelaaunhen 2u errichten,
Hierbeil ist ein Mindestabstand von 1,50 m von den Ciabel-
winden cinzuhalten.

Bel walmdichern ist ein Mindestabstand von 1,00 m {an der
enasten Stelle) zum Cralsparren cinzuhalten.
Die Traufe ist durchzuzichen,

Flachddcher sind nur ausnahmsweise flr Garagen und Nebeénan-
lagen cestattet.

Werden bei den Nebengebduden ausnahmsweise Flachddcher er-
richtet, so sind .diese mit eiper umlaufenden Blende {(Attikal
in Holz oder den Materialien Jder Dacheindeckung 2zu versehen.

. Die Dacheindeckunqg darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig
ausgefihrt werden. Grofflichiae BHlemente sind unzuldssig.

3. EINFRIEDUMGEN

Einfriedungen der Grundsticke zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und der vorderen' Baugrenze sind nicht hdher als
0,80 m zulé&ssiq. ’

Hierbei sollen tburwicagend naturbelassene Holzzdune und
winterharte Hecken vorwandt wc;dén.

-

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend den Barstellonaen am Bebauungsolan sind Pflan-
zunaen vorzunehmen.,

Hicrbel sallen diberwicaend reaiontepische Diabgehdlze ver-
wandt woeriben, N
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