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1. Vorbemerkungen

Mit dem Anderungsverfahren soll der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Auf der
Langer 11, mit den Textfestsetzungen an die geanderten Verhaltnisse in der Planung
moderner Wohngebaude angepasst werden. Der Gemeinderat hat den Aufstel-
lungsbeschluss zu diesem Verfahren am 05.03.2012 gefasst. Da nur geringfligige
Anderungen an der urspringlichen Planung vorgenommen werden, kann das Ande-
rungsverfahren vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die ehemals dargestellten Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes
bleiben die Gleichen.

Die Anderung betrifft die textlichen Festsetzungen beziiglich der zulassigen Dach-
form und Dachneigung, sowie durch die geanderten Rechtsgrundlagen erforderliche
redaktionelle Anderungen, welche am Planungsinhalt nichts verandern. Die Grund-
zlige der ursprlnglichen Planung werden nicht verandert.

2. Anlass zur 1. Anderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf der Langer Il sind die Festsetzungen flr die
Dachform und Dachneigung eingeschrankt, so dass moderne Energiesparhauser
mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern nicht zuldssig sind. Die bestehen-
den Festsetzungen orientieren sich an der Bauweise der neunziger Jahre und
schranken die Baugrundstiicke zur Bebauung mit modernen Gebauden ein.

Daher sollen diese Festsetzungen offener gestaltet werden. Die nachfolgend darge-
stellten Anderungen der textlichen Festsetzungen setzen dieses Ziel um.

3. Anderungen zum bestehenden Bebauungsplan

Die Anderungen der Textfestsetzungen nachfolgend ersichtlich, gednderte Textteile
wurden in blauer Schrift und entfernte Texteile sind durchgestrichen dargestellt.
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist flir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschab-
lone)

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn es sich dabei um ein
durch die natiirlichen Gelandeverhéltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2 (4)
LBauO handelt und die Geschossflachenzahl nicht tGberschritten wird.
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1.7 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes festgesetzt:

e bei einer Traufh6he bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthéhe von 9,50 m zulassig,

e Dbei einer Traufhéhe >4,60 m — 7,00 m ist eine max. Firsthéhe, bzw. Gebdudehdhe
einschlieBlich Attika bis 8,50 m zul&ssig.

e Traufhéhen > 7,00 m sind nicht zulassig

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der hdchste Punkt der StraBen-
/Gehwegskante gegenlberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von
der StraBen- bzw. Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des un-
teren Bezugspunktes*

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hdhergelegene StraBe maBgebend

Bei talseitiger ErschlieBung der hdchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angren-
zenden Urgelandes

Oberer Bezugspunkt: Fir die Traufhéhe: AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit
der AuBenkante der AuBenwand, fir die Firsthéhe/Gebaudehéhe : Oberkante der Dach-
haut im First (bzw. Oberkante der auBeren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung”

System — Skizze / ,Lage des unteren Bezugspunktes*

<——ansteigende ErschlieBungsstrasse

- - ~/ ~

T
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1.9 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zu-
lassig.

2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und
Nebengebdude freigestellt, geneigte D&acher dirfen lediglich keine hdhere Dachneigung
als 45° aufweisen.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m betragen. Als unte-
rer Bezugspunkt gilt hier die gleiche Festlegung wie fir die Trauf- bzw. Firsthbhe (siehe
bauplanungsrechtliche Festsetzungen ,Héhe baulicher Anlagen®); oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lédnge von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufsei-
te zulassig.

Die Dacheindeckung darf bei geneigten Dachern nur in Farben erfolgen, die den folgen-
den RAL-Farben vergleichbar sind:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015
(Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026
(Granitgrau).

GroBflachige Elemente sind, auBer Dachbegrinungen, Eindeckung von Wintergéarten und
zur Solarenergiegewinnung, unzulassig.

4. Hinweis

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Er-
be, Direktion Arch&ologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000,
sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Erdgeschichte, 55116
Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu
belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemal § 16-21
Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen mindlichen oder
schriftlichen Meldepflicht.

4. Umweltbericht

Die geringfligige Anderung des Bebauungsplanes hat im bestehenden Fall keine
Auswirkungen auf Umweltbelange, da nur gestalterische Merkmale geandert wer-
den.

Daher sind keine Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das im Plangebiet bestehenden Wirkungsgeflige zu erwarten. Die Flachen sind
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durch die bestehende Umgebungsbebauung und den Bestand im Plangebiet ge-
pragt.

Nach den Angaben der Biotopkartierung sind keine kartierte Biotopflachen innerhalb
des Planbereiches vorhanden.

Ebenso sind keine Flachen vorhanden, die gesetzlich geschitzt sind.

Im Planbereich sind keine schutzwirdigen Kultur- oder sonstige Sachguter vorhan-
den.

Das Plangebiet wird abwasserseitig an die bestehenden Anlagen der VG-werke
Kirchberg angeschlossen und wird im modifizierten Trennsystem entwassert.

Die fir die Nutzung Ublichen Abfallerzeugnisse (Papier, Kunststoffe, Biomull, Rest-
mall und sonstige Wertstoffe) werden im Rahmen der allgemeinen Abfallentsorgung
behandelt.

Weitere umwelterhebliche Verschmutzungen und Bel&stigungen sind bei Einhaltung
der gesetzlichen Bestimmungen des Umweltbereiches mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht zu erwarten.

Das Risiko umweltbeeintrachtigender Unfélle kann aufgrund der vorhandenen bzw.
geplanten Nutzungen ebenfalls ausgeschlossen werden.

INGENIUERBURO FUR BAUWESEN
JAKOBY + SCHREINER

Kirchberg, den 25.03.13

Unterschrift

Ortsgemeinde Dickenschied

Dickenschied, den ..........ccceeeeunnn.e.

Bender, Ortsblrgermeister
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