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Textfestsetzungen

L

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das gesamte Plangebiet ,,Aligemeines
Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 (2) BauNVO unter Nr. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) genannten Arten von Nutzungen sind nur
ausnahmsweise zuldssig (§ 1 (5) BauNVO). Die in § 4 (3) BauNVO unter der Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) genannten Ausnahmen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 19
BauNVQ) Zahl der Vollgeschosse, Grund- und Geschossflichenzahl

Die Zah! der Vollgeschosse wird mit zwei { Z = IT') als HochstmaB festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist moglich, wenn es sich dabei um ein
durch die natiirlichen Gelindeverhiltnisse bedingtes Kellergeschoss im Sinne des § 2
Abs. 4 Satz 1 und 2 LBauO handelt.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt.

Die Geschossflichenzahl (GFZ) betrigt 0,6 als Hochstmal.

Hierbei sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehorenden Treppenrdume, einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde,
entsprechend § 20 (3) Satz 2 BauNVO mitzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)

Die allgemeine Traufhohe (= MaB zwischen Oberkante Erdgeschossfuboden und
Schnittlinie zwischen der verldangerten Auflenwandfliche und Oberkante Dachhaut)
wird auf maximal 4,00 m festgesetzt, dies gilt nicht flir Vorbauten, Zwerchhauser und
Tarme.

Die talseitige Traufhéhe (= Mafl zwischen hochstem angrenzenden natiirlichen
Geliande und Schnittlinie zwischen der verlingerten AuBenwandfliche und Oberkante
Dachhaut) wird auf maximal 7,50 m festgesetzt, dies gilt nicht fur Vorbauten,
Zwerchhiuser und Tirme,
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Ausgenommen von den Festlegungen der talseitigen Traufhohe sind die in der Plan-
zeichnung bezeichneten Grundstiicke 13 und 14, die Festlegung der aligemeinen
Traufhohe behilt fiir diese Grundstiicke ihre Gultigkeit.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVvO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhiuser.

Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNVO)

Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur auf den dberbaubaren Grundsticksflichen
zulassig; dies gilt auch fiir Nebengebaude 1.S.v. § 14 BauNVO, wobei pro Grundstiick
ein solches Nebengebiude bis zu einer GréBe von 50 m* auch auBerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfliche, mit Auspahme der Flichen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB), allgemein
zugelassen wird.

Hdéhenlage der Baukorper (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhshe (EGF) darf bei bergseitiger ErschlieBung, sowie bei
Gelinde- und Verkehrsflachengleichheit, nicht mehr als 0,50 m iiber hochste Gehweg-
bzw. StraBenoberkante, in der Mitte des Baukorpers gemessen (siche Lageskizze),

hinausragen.
Ausgenommen sind die Grundstiicke 13 u. 14, fiir diese Grundstiicke wird festgelegt.

Die ErdgeschossfuBbodenhahe (EGF) darf bei den Grundstiicken 13 und 14 nicht
mehr als 0,75 m Uber Gehweg- bzw. StraBenoberkante am tiefstgelegenen Grenzpunkt
des Grundstiickes zur ErschlieBungsstrafe hin, hinausragen.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der Erdgeschossfullboden nicht mehr als 0,50 m Gber
hochstes bergseitig angrenzendes natirliches Gelinde, an der hochstgelegenen
Gebaudeecke, hinausragen.

Eckgrundstiicke gelten als Grundstiicke mit talseitiger ErschlieBung.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebdude sind hochglinzende Metall- und
Kunststoffteile sowie grellbunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung der Auflenfassade
sind natiirliche und ortstypische Materialien wie Putz, Fachwerk, Massivholz,
Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer oder Holz zu verwenden.

Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauQ)

Dachform

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach
mit Ausnahme von einschenkligen Pultdichern zulidssig. Fir Garagen § 12 (1)
BauNVO und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch
Flachdacher zuldssig.

Dachneigung und Dachaufbauten

Dachneigung bei geneigten Dichern mit Kniestock 35° bis 45°, bei Geb4iuden ohne
Kniestock 20° bis 45°.

Dachaufbauten sind bis zu einer Einzelbreite von 4,00 m, Zwerchhauser bis zu 5,00 m
zuldssig. Die Summe threr Breiten darf maximal 2/3 der Trauflinge betragen. Von den
Giebelwinden, bzw. Gradsparren ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten.
Die Neigung der Gaubendicher darf 20° nicht unterschreiten.

Die Dacher von Wintergirten diirfen eine Neigung von 5° nicht unterschreiten.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf landschafisbedingt nur schieferfarbig (RAL-Farben 7015,
7016, 7021, 7024, 8019, 8022) ausgefiihrt werden. Sie ist in Form und Gro8e an die
im Ortsbild von Dill vorhandene Eindeckung (Natur- und Kunstschiefer, Pfannen und
Betondachsteine, Bitumenschindel und Blecheindeckungen) anzupassen. Sonnen-
kollektoren und Photovoltaikanlagen, bis zu 25 % der Gesamtdachflache des
Gebaudes, sind auf der Dachoberfliche zuldssig.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Dicher von Wintergérten.
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3. Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind straBenseitig bis zu einer Hohe von 1,00 m, auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig; empfohlen werden offen
wirkende Ziune oder lebende Hecken.

4. Gestaltung nicht fiberbauter Fliichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauQ)

Nicht iiberbaute Flichen bebauter Grundstiicke sind als Griinflichen oder gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.
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I11. Landespflegerische Festsetzungen

1.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der entsprechend festgesetzte Wirtschafisweg ist als Saumbiotop zwischen randlicher
Eingriinung und Acker maximal 2 x jahrlich zu mahen.

Pflanzungen auf privaten Flichen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Hausbiume :

Je Baugrundstiick ist zur inneren Durchgriinung mindestens ein standortgerechter und
heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Bei der Arten- bzw.
Sortenwahl sind die entsprechenden Listen im Anhang der Begrindung zu
beriicksichtigen. Abgingige Baume sind zu ersetzen.

Randliche Eingriinung

Auf den entsprechend festgesetzten Flichen des Ordnungsbereichs A sind je laufende
10 m mindestens 1 Laubbaum und 20 Laubstrducher zu pflanzen. Die Artenliste im
Anhang der Begriindung (= Bestandteil der Textfestsetzungen) ist zu beriicksichtigen.

Pflanzungen auf 6ffentlichen Flichen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Griinanlagen
Auf den entsprechend festgeseizten Flachen des Ordnungsbereichs B ist je

angefangene 100 m? mindestens 1 Laubbaum und 5 Laubstraucher zu pflanzen. Bei
der Artenwah! der Laubbiume ist die entsprechende Liste im Anhang zu beriicksich-
tigen.

Feldgeholze

Auf den entsprechend festgesetzten Flachen des Ordnungsbereichs C ist jeweils ein
Feldgeholz zu entwickeln. Je 100 m? sind 3 Laubbiume und 25 Laubstraucher zu
pflanzen. Dabei ist die entsprechende Astenliste im Anhang der Begriindung zu

beriicksichtigen

Erhaltung von Biumen und Striiuchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf der entsprechend festgesetzten Flache ist der Pflanzenbewuchs zu erhalten soweit
dies gefahrlos moglich ist. Wenn Biume entfernt werden miissen, so sind auf den frei
werdenden Flichen Striucher und Biume entsprechend der im Anhang enthaltenen
Artenliste nachzupflanzen und zwar je 100 m? 3 Laubbaume und 25 Straucher.
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5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft auf dem Teilgeltungsbereich 2 (§ 9 (1 ) Nr. 20
BauGB)

Die die Teilfliche durchlaufenden Drainagestringe sind zu durchtrennen und die
Ausliufe in den Sohrbach zu verschliefen, damit eine teilweise Wiedervernissung der

Flache erfolgt.

An zwei geeigneten Stellen sind flache Mulden auszuheben, die einen altarmartigen
Charakter haben sollen. Die anfallenden Massen sind abzufahren und ordnungsgemal3

Zu entsorgen.

In einem Abstand von 10 bis 15 m wird eine zweizeilige bachbegleitende Bepflanzung
aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa) hergestelit.

Der Geholzbestand entlang der RomerstraB3e ist durch Pflanzung mit standortgerechten
Geholzen zu erginzen, so dass mindestens im Durchschnitt je 75 m? eine Pflanzdichte
von 1 Baum und 12 Strauchern entsteht. Dabei ist die entsprechende Artenliste im An-

hang der Begriindung zu berticksichtigen.

Zur weiteren Gliederung der Landschaft ist in einem Abstand von 15 m entlang des
Wirtschafisweges Nr. 92 eine Baumreihe, aus der Artenliste im Anhang der Begriin-

dung, anzulegen.

6. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen gemifi (§ 9 (1 a) BauGB)

1. Bauabschnitt

Die Kosten der AusgleichsmaBnahme des Ordnungsbereichs C (stidostliche Flache)
sind zu 2/5 der ErschlieBungsstrafle zuzuordnen. Die Kosten der MaBnahmen der
restlichen Fliche des Ordnungsbereichs C (siidostliche Fliache), der Flachen des
Ordnungsbereichs B sowie der externen Ausgleichsmaflnahme zu 5/11 sind den
Baugrundstiicken des Erweiterungsteils gem4f} ihrer Eingriffgewichtung zuzuordnen,
dabei ist die randliche Eingriinung gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf den privaten
Baugrundstiicken entsprechend zu beriicksichtigen.

11, Bauabschnitt

Die Kosten der AusgleichsmaBBnahme des Ordnungsbereichs C (nordwestliche Flache)
und die Kosten der externen Ausgleichsmafinahme zu 1/22 sind der Erschlieungs-
strafle zuzuordnen. Die Hilfte der Kosten der externen Ausgleichsmafinahme sind den
Baugrundstiicken des Erweiterungsteils gemaB ihrer Eingriffgewichtung zuzuordnen,
dabei ist die randliche Eingriinung gemifl § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf den privaten
Baugrundstiicken entsprechend zu berticksichtigen.
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IV. Hinweise

1.

1.1

1.2

1.3

Wasserwirtschaftliche Vorstellungen
Verringerung der Oberflichenversiegelung

Die Oberflichenversiegelung ist so gering wie moglich zu halten. Die
Verpflichtung zur geringstmoglichen Oberflachenversiegelung auf den
Privatgrundstiicken besteht auch aufgrund anderer gesetzlicher Grundlagen. Es
wird hier auf den § 2 Absatz 2 Landeswassergesetz (LWG) und § 10 (4) der
Landesbauordnung (LBauO) Rheinland ~ Pfalz verwiesen. Auch die
ErschlieBungskonzeption erfolgt unter der Zielvorstellung einer moglichst
geringen Versiegelung,

Wiederverwendung von Niederschlagswasser

Das Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser als Brauchwasser
(Toilette, Gartenbewisserung, Waschmaschine wird ausdriicklich empfohlen.
Hierzu konnte das Regenwasser der Dachflichen abgeleitet und auf den
Grundstiicken in offenen Teichen, Zisternen und Regentonnen gespeichert
werden.

Fir die Nutzung von Niederschlagswasser im Haushalt ist ein Antrag auf Teil-
befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang bei den Verbandsgemeinde-
werken zu stellen und ein zusitzlicher Schmutzwasserzahler einzubauen.

MafBnahmen zur Reduzierung des Niederschlagspitzenabflusses

Zur Kompensation der versiegelten Flichen soll auf jedem Grundstiick ein
Retentionsraum (Regenriickhaltevolumen) gemil nachfolgend festgelegter
MindestgrofBe geschaffen und unterhalten werden.

- GrundstiicksgréBe bis 800 m*  -— 2,000 m* Volumen
- GrundstiicksgroBe bis 1200 m*  -—-- 2,500 m* Volumen
- GrundstiicksgroBe dber 1200 m? - 3,000 m® Volumen

Der Entleerungsabfluss des Retentionsraumes ist auf maximal 1,00 I/s zu
begrenzen.
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Denkmalschutz und -pflege

Zutage kommende archiologische Funde (wie Mauern, Erdverfirbungen,
Knochen- und Skeletteile, GefiiBe oder Scherben, Minzen und
Eisengegenstinde usw.) unterliegen gemall §§ 16-21 Denkmalschutz und —
pflegegesetz Rheinland — Pfalz der Meldepflicht an das Landesamt fur
Denkmalpflege, Abt. Archiologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein
in Koblenz unter der Rufnummer 0261/579 400.

Dipl. — Ing. (FH) Gundolf Kurz
Zur Burg 2, 55487 Dill
Juni 2006
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