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1.0 Einleitung
1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Familie Heidecker mochte am &stlichen Ortsrand von Dill, im AufRenbereich, eine
Ferienanlage mit der Vermietung von Ferienhausern und dem Betrieb eines Bauernhofes mit
vom Aussterben bedrohten altdeutschen Nutztierrassen und der Unterhaltung einer
gastronomischen Einrichtung (Cafe, Bistro usw.) errichten.

Betreiber der Anlage wird die Familie Heidecker sein. Herr Heidecker ist von Beruf
Landwirtschaftsmeister und Forstwirt, Frau Heidecker besitzt die Ausbildungen zur
Industriekauffrau und zur sonderpadagogische Erzieherin.

Basis der Anlage wird die Vermietung von Ferienhdusern sein, hierbei wird auf eine
familienfreundliche Ausstattung der Hauser und des Gelandes geachtet. Au3erdem werden
einige der Geb&ude und das Anwesen auf Menschen mit korperlichen Einschrankungen
(Menschen mit Behinderungen, Senioren usw.) und Wandergruppen zugeschnitten sein.

Des Weiteren soll im Plangebiet ein Bauernhof mit den Schwerpunkten:

- Erhaltung einiger vom Aussterben bedrohten altdeutschen Nutztierrassen
- Zucht von Quarter Horses

- Vermietung von Gastboxen

entstehen.

Der Bauernhof soll Kindern und Erwachsenen den Kontakt und die damit verbundene Pflege
zu Tieren ermoglichen.

Eine Verknipfung zwischen der Vermietung von Gastboxen und der Vermietung der
Ferienhduser soll durch das Angebot ,Ferien mit eigenem Pferd“ und der Anbindung an
Wanderreitwege als Wanderreitstation entstehen.

Die Betriebsentwicklung soll in mehreren Abschnitten erfolgen. Als erster Abschnitt ist es
angedacht einen Teil der Ferienhauser zu errichten und die bereits vorhandenen Stallungen
auszubauen, aufRerdem ist der Ausbau eines Bistros bzw. eines Hofladens geplant. Im
nachsten Abschnitt sollen die restlichen Ferienhduser gebaut werden. Als Zukunftsinvestition
ist die Errichtung einer Reithalle und zusatzlichen Stallungen angedacht.

Der Betrieb soll sich nach Bedarf entwickeln kénnen. Die Vorraussetzung dazu bildet dieser
Vorhaben bezogener Bebauungsplan.

1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung in
der Planung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gemafl 8 21 Abs. 1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. In der
Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen (8 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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Abwagungsgrundlage ist der vorliegende Landschaftsplan, der die Entwicklungspotentiale,
die Eingriffs-/Ausgleichsbelange und die Freiflachengestaltung durch entsprechende
Festsetzungen aufzeigt.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

2.1  Mensch/ Siedlung

Das Plangebiet befindet sich ¢stlich der Ortslage Dill. Es handelt sich um das Anwesen
.Birkenhof* mit Wohngebaude und Stallungen.

Erschlossen wird es durch einen abzweigenden Wirtschaftsweg von der sudlich vorbei
fuhrenden Kreisstralle K 1. Dieser Wirtschaftsweg filhrt vom ,Birkenhof®, entlang des
geplanten Geltungsbereichs, in westliche Richtung zur Ortslage Dill.

Die Ortsgemeinde liegt in der Verbandsgemeinde Kirchberg und gehort somit zum Rhein-
Hunsriick Kreis.

2.2 Landschaftsbild und Erholung

Neben einem durch Wiese und Obstgehdlze gepréagten Hausgartenbereich umschliel3en
weitraumige Pferdekoppeln den Hof. Pragnant ist insbesondere die Baumhecke aus den
namensgebenden Birken westlich der Hofflache. Eine weitere Hecke markiert den stdlichen
Rand des Geltungsbereichs.

Im Umfeld befinden sich weitere Grinlandflachen, nordlich des ,Birkenhof* wird Ackerbau
betrieben.

Erschlossen wird es durch einen abzweigenden Wirtschaftsweg von der sudlich vorbei
fuhrenden Kreisstrale K 1. Dieser Wirtschaftsweg fuhrt vom ,Birkenhof‘, entlang des
geplanten Geltungsbereichs, in westliche Richtung zur Ortslage Dill. Baumpflanzungen
verlaufen sowohl entlang des Wirtschaftsweges als auch entlang der KreisstralRe auf dem
Gelande des Vorhabentragers.

Das Gelande liegt bei einer Hohe von ca. 370 - 380 m U NN. Die Flache féllt von Stden in
nordliche Richtung ab, dabei liegt die vorhandene Hofflache relativ eben. Nach Siden und
Osten verlaufende Boschungen fangen Geléandeneigungen ab.

Die Bedeutung des Landschaftsraumes fiir die Erholungsnutzung ist als hoch zu bewerten.
Dies resultiert aus der relativ vielfaltig strukturierten Landschaft mit Einzelgehélzen, Hecken,
dem Dillbach und Muihlgraben ndrdlich von Dill. Dazu kommen historisch bedeutsame
Siedlungsstrukturen im Umfeld wie der Burg in Dill und Uberresten der Limesbefestigung.
Gut ausgebaute Wanderwege erschlieBen die bei bewegtem Relief Weitblicke
ermdglichende Landschatft.

Das Planungsgelande selbst stellt einen Bestandteil dieser fiir die Erholungsfunktion
bedeutsamen Landschaft dar. Fir sich selbst betrachtet ist es bei der aktuellen Nutzung fir
die Bewohner des ,Birkenhof* von Bedeutung fur die Feierabenderholung.
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2.3 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Es bestehen keine faunistischen Untersuchungen zum Plangebiet.

Eine sinnvolle faunistische Bestandserhebung muss in mehreren Intervallen durchgefiihrt
werden und Uber einen gréReren Zeitraum erfolgen. Innerhalb des relativ knappen
Bearbeitungszeitraumes konnten derartige Untersuchungen nicht durchgefiihrt werden. Da
es sich um Biotopflachen geringer bis maRiger Wertigkeit handelt und keine Nachweise zu
seltenen oder geschutzten Tierarten vorliegen, ist eine solche Untersuchung auch nicht
erforderlich.

Zur Darstellung der Tierwelt wird auf eigene Zufallsbeobachtungen, Hinweise und Angaben
zur potentiell vorkommenden Tierwelt zurtickgegriffen.

Die Tierwelt der Gehdlzstrukturen wird im wesentlichen durch Vogelarten bestimmt, welche
die Geholzbestande als Bruthabitat, Deckungsmdglichkeit und Nahrungsquelle nutzen.
Charakteristische Arten dieses Biotoptypes sind Heckenbraunelle, Buchfink, Grinfink,
Distelfink, Zilpzalp, Dorngrasmicke sowie Hanfling, Stieglitz, Zaunkodnig und Girlitz.
Kleinsduger des Offenlandes wie Feldhase, Kaninchen, Igel, Mauswiesel und Mausearten
nutzen Geholze als Deckung.

Frei stehende Baume dienen als Ansitz- (z.B. Bussard) bzw. Singwarte (z.B. Rotkehlchen).

Die intensive Nutzung der Weideflachen fihrt zu einer Einschrankung der vorkommenden
Arten, vor allem in der Insektenwelt. Die Verarmung an Blitenpflanzen entzieht
Pollensuchern wie Schmetterlingen und Bienenartigen die Nahrungsgrundlage.

An Saugetieren finden Igel, Feldhase, Maulwurf, Wihlmaus und andere M&ausearten in
Grunlandbereichen Lebensraume. Vor allem der Maulwurf und die Wihimaus sind im
Untersuchungsraum haufig vorhanden.

Von Grasland-Biotopen als Nahrungsbiotop abhangig, aber nicht allein auf diese
angewiesen, sind Mausebussard, Turmfalke, Goldammer und Dorngrasmiicke.

Aufgrund des hdheren Storpotentials gegentiber der freien Landschaft ist das direkte Umfeld
des ,Birkenhof* priméar Lebensraum fir relativ stérungsunempfindliche Arten. Vogelarten wie
Kohl- und Blaumeise, Singdrossel, Distelfink, Hausrotschwanz, Dompfaff und
Monchsgrasmicke kommen neben den haufig auftretenden Arten Amsel, Sperling, Buchfink
und Griunling vor. Potentielle Sauger sind Igel, Eichhdérnchen, Kaninchen sowie
Siebenschlafer und Gartenspitzmaus.

Als Referenzliste fiir die Biotoptypenkartierung wurde der "Biotoptypenkatalog Rheinland-
Pfalz" verwendet (LfUG 1992, WAHL 1992). Die entsprechenden Schliisselnummern wurden
zur Darstellung in der Karte benutzt.

Nachfolgend werden die vorgefundenen Biotoptypen mit kurzen Erlauterungen aufgefthrt.

O 5000 Wiesen mittlerer Standorte

Weite Teile des Plangebietes sowie sein Umfeld werden als Standweide fur Pferde genutzt.
Pflanzensoziologisch sind die Weiden als Weidelgras-WeilRkleeweide (Lolio-Cynosuretum)
anzusprechen. Es handelt sich um intensiv genutzte, artenarme Fettweiden auf
eutrophiertem Standort. Folgende Arten kommen im Gebiet vor:

Achillea millefolium — Gemeine Schafgarbe

Bellis perennis — Ganseblimchen

Capsella bursa-pastoris — Hirtentaschel

Cirsium vulgare — Gewdhnliche Kratzdistel
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Cirsium arvensis — Acker-Kratzdistel
Dactylis glomerata — Wiesenknauelgras
Festuca pratensis — Wiesenschwingel
Leontodon autumnalis — Herbstldwenzahn
Lolium perenne — Deutsches Weidelgras
Phleum pratensis — Wiesenlieschgras
Plantago lanceolata — Spitzwegerich

Poa pratensis — Wiesenrispengras
Ranunculus repens — Kriechender Hahnenful3
Rumex obtusifolia — Stumpfblattriger Ampfer
Taraxacum officinale — Lowenzahn

Trifolium repens — Weil3klee

Urtica dioica - Brennessel

L 1000 Ackerland
Nordlich des Anwesens ,Birkenhof* erstrecken sich Ackerflachen, die fir den Anbau von
Getreide genutzt werden.

S Siedlungsabhéangige Gebiete

S 6200 StralRen, Wege und Platze

Die bitumindse Kreisstral3e K 1 fuhrt stdlich des Geltungsbereichs vorbei.

Das Plangebiet wird Uber einen Wirtschaftsweg, der an die K 1 angebunden ist, erschlossen.
Er ist zun&chst noch asphaltiert, dann bis zum ,Birkenhof* geschottert und verlauft von dort
bis zur Ortslage Dill in bituminés befestigter Bauweise.

Am nordwestlichen Eckpunkt des Geltungsbereichs geht von diesem Hauptwirtschaftsweg in
Nord- sowie Sudrichtung jeweils ein Wiesenweg ab.

Auch die unmittelbare Zufahrt zum Wohnhaus ist geschottert, nur kleine Wirtschaftsflachen
vor den Stallungen sind mit Beton oder Verbundsteinpflaster befestigt.

S 7000 Gebaude / Bauwerke i.V. m. S 5000 Grinflachen

Die Gebéaude des ,Birkenhof* weisen dunkel eingedeckte Satteldéacher und hellen Auf3enputz
auf. Dem Wohnhaus ist nach Osten, Siden und Westen eine Hausgartenflache zugeordnet.
Es handelt sich um extensiv gepflegten Rasen bzw. mehrmalig gemahte Wiese. Randlich
wurden Baume, vor allem Obstbdume (Kirsche — Prunus avium ssp., Apfel — Malus sylvestris
ssp. und Zwetschge — Prunus domestica ssp.) gepflanzt. Dazu kommen Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur) und strukturierende Straucher wie eine
Ligusterhecke (Ligustrum vulgare), eine Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) und kleinere
Zierstraucher, z.B. Korkenzieher-Hasel (Corylus avellana ,,Contorta®).

Ein kleines, rundes Wasserbecken wurde an der Westseite des Wohnhauses errichtet.

X Gehdlze

X 1200 Gebiische

Um ein Silo entwickelte sich ein Geblsch aus Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus
aucuparia) und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

X 1300 Strauch- und Baumhecken

Westlich des ,Birkenhof* erstreckt sich eine doppelte Baumreihe aus Birken (Betula
pendula), die insgesamt als Baumhecke anzusehen ist. Die BAume stehen im Abstand von
mehreren Metern. Sie sind insgesamt wiichsig und vital. Vereinzelte Verbissschaden sind
gut verheilt.

Am siudwestlichen Rand des Geltungsbereichs verlauft auf einer Béschungskante eine

Hecke aus Schlehe (Prunus spinosa) und Kirsche (Prunus avium, Prunus avium ssp.).
Verbissschaden sind auch hier vorhanden.
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X 1400 Einzelbaume, Baumgruppen und Alleen

Auf dem Hofgeldnde stockt im Eingangsbereich eine einzelne Stieleiche (Quercus robur), die
als Einzelbaum ihren typischen Habitus ungehindert ausbilden konnte. Eine weitere
Stieleiche (Quercus robur) stockt am stidwestlichen Rand des Geltungsbereichs.

Zwei Eschen (Fraxinus excelsior) stehen als Zasur zwischen dem Hausgartenbereich und
dem Wirtschaftsgelande des Hofes.

Entlang der KreisstraRe K 1 wurden Ebereschen (Sorbus aucuparia) gepflanzt.

Der Hauptwirtschaftsweg in Richtung Dill wird von einer Baumreihe aus Esche (Fraxinus
excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Kastanie (Aesculus hippocastanum)
begleitet.

2.4  Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschitzten
Landschaftsbestandteile im Bereich der Planungsflache.

Die Biotopkartierung des Landes Rheinland-Pfalz weist im Planungsraum und seinem
Umfeld keine kartierten Gebiete auf.

Im Zeitraum der Kartierung wurden keine zu schitzenden Arten und Lebensraume nach der
FFH-Richtlinie festgestellt, bzw. sind aus vorangegangen Untersuchungen bekannt. Die
Planungsflache und ihr Umfeld befinden sich nicht innerhalb einer Schutzflache nach der
FFH-Richtlinie bzw. beeinflussen eine solche.

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Schutzflachen gemafl der EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-
RL).

2.5 Boden

Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist der Hunsrickschiefer .

Auf schluffig-tonigen bis leicht grusigen Lehmen unterdevonischer Hunsriickschiefer und
Unteremsschichten liegen nur schwach basenhaltige bis basenarme, podsolige Braunerden
und Pseudogleye.

Die Bodenart ist als sandig-schluffiger Lehm bis toniger Lehm, héaufig skeletthaltig
einzustufen.

Die Boden weisen ein hohes Ertragspotential auf. Das Wasserrtickhaltevermdgen sowie das
Nitratrickhaltevermogen sind hoch. Die Austauschhaufigkeit des Bodenwassers liegt bei
mehr als 70 — 100 (% Jahr), damit ist die Nitratauswaschungsgeféahrdung mafig hoch.

2.6  Wasser

Die Hunsrickschiefer, die malgeblich das geologische Ausgangsgestein in der

Verbandsgemeinde Kirchberg bilden, deuten als Kluftgrundwasserleiter auf die Begrenztheit
des Grundwasservorkommens hin.
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Die Tonschiefer weisen kein nutzbares Porenvolumen auf. Grundwasserspeicherung und —
bewegung findet nur in Kluften und Stérungszonen statt (geringe Grundwasserfuhrung).
Weite Teile des Rheinischen Schiefergebirges sind tiefgriindig verwittert. In solchen, bis zu
40 m machtigen, stark tonigen Decken findet nahezu keine Grundwasserneubildung statt.

Nur besondere morphologische und hydrologische Gegebenheiten (z.B. eingeschaltete
Emsquarzite) lassen durch Tiefbohrung bescheidene Grundwassergewinnungsmoglichkeiten
zu (bis 10cbm/h).

Daruber hinaus weisen die devonischen Tonschiefer als Kluftgrundwasserleiter nur ein
geringes naturliches Reinigungsvermégen aufgrund geringer Deckschichten auf.

Sind Deckschichten aus filternden LéRlehmablagerungen vorhanden, so besteht ein guter
Schutz fur die unterliegenden Grundwasservorkommen. Da diese Lo6Rlehmvorkommen
jedoch nur lokal verbreitet sind, muss fur das Plangebiet von einer potentiellen Gefahrdung
des Grundwassers durch 6rtliche und tberortliche Einfliisse ausgegangen werden.

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

FlieRR- bzw. Stillgewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.7  Klima/ Luft

Das Klima ist als ein etwas raueres Mittelgebirgsklima einzustufen.

Klimatisch herrschen hinsichtlich der mittleren Jahresniederschldge von 700 bis 750 mm
gunstigere Verhaltnisse als in den anschlieBenden Hochmulden des westlichen Hunsriicks,
wo Uber 1.000 mm/Jahr erreicht werden. Die mittleren Juli- und Januartemperaturen
entsprechen mit Werten zwischen 15 — 16° C bzw. 0*C bis -1° C den Verhéltnissen der
Ubrigen nordostlichen Hunsrtickhochflache.

Das Gelandeklima verandert sich entsprechend den Faktoren Relief, Bewuchs und Nutzung.
Die Weideflachen des Plangebietes liegen relativ wind- und sonnenexponiert. Es handelt
sich um ein Frischluftentstehungsgebiet, wobei die Kaltluft mit dem Geldndegefélle in
nordwestliche Richtung abflie3t. Die randlichen Gehdlzbestande im Norden und Siden
bewirken nur einen geringen Schutz vor Winden und Sonneneinstrahlung, wohingegen die
Birkenhecke den davon ostlich gelegenen Birkenhof wirksam gegen kalte Luftstrome
abschirmt.

Die KreisstraBe K 1 sowie die bereits Uberbauten bzw. befestigten Hoffflachen und
ErschlieBungswege stellen einen hoheren Warmespeicher gegeniiber dem Offenland dar.
Tags entsteht eine starke Aufheizung, nachts durch gehemmte Ausstrahlung eine nur

schwache Abkuhlung. Es kommt zu verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastungen, die
aufgrund des geringen Verkehrs im unteren Bereich liegen.

2.8  Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine besonderen Kultur- oder Sachguter aufzuzahlen.
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3.0 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

Basierend auf den Vorgaben der Planung vernetzter Biotopsysteme ergeben sich folgende
Zielvorstellungen fir den Planbereich ohne Berticksichtigung des Planungsvorhabens::

Oberziel:
Erhaltung der Grinlandnutzung und Strukturanreicherung durch Gehdlzpflanzungen

Unterziele:

- Beibehaltung der Griinlandbewirtschaftung bei Extensivierung der Nutzung
flachenhaft oder zumindest in Randbereichen

- Anlage und Entwicklung von Feldgehélzen in Wegezwickeln und -gabelungen

- Erhéhung des Anteils an linearen Hecken bzw. Baumreihen, Baumgruppen oder
Einzelbdumen

- Entwicklung von Sdumen und Rainen

4.0 Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrungen
der Planung

4.1  Auswirkung auf Mensch und Siedlung

Neben dem positiven wirtschaftlichen Aspekt den der Birkenhof zukinftig aufbringen wird
sind ggf. Synergieeffekte innerhalb der Ortsgemeinde und des n&heren Umfeldes zu
erwarten.

4.2  Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholung

Eine asthetische Landschaftsbewertung ist insgesamt kritisch zu sehen, da die Messung
landschaftlicher Schénheit letztlich nicht objektivierbar und quantifizierbar ist. Dennoch sind
vorab Beeintrachtigungen des vorhandenen Landschaftsbildes zu prognostizieren, die
mehrheitlich, auch vom durchschnittlich sensibilisierten Betrachter, als solche erkennbar
sind.

Dies gilt insbesondere fur die wahrend der spateren Bauarbeiten entstehenden visuellen
Veranderungen durch Baumaschinen, Lagerplatze, Erdaushub, offene Erdflachen bzw.
Vegetationsentfernung, die einen zumindest zeitweise erheblichen Eingriff darstellen.

Durch die geplante Sonderbauflache wird insgesamt ein Gebiet von 1,6 ha beansprucht.
Davon entfallen 0,15 ha auf bereits vorhandene Wegeflachen und ca. 0,3 ha auf bereits
vorhandene Siedlungs-(Geb&ude und Hausgarten) bzw- Landwirtschaftliche Hofflache.

Da die geplante Ferienanlage das Gebiet des ,Birkenhof* umschlie3t, bzw. unmittelbar in
Benachbarung liegt, ergibt sich durch die Bauten keine neue zersiedelnde Wirkung. Die
Ferienhduser und die ndtige Infrastruktur (Wege, Parkplatze) stellen als bauliche Elemente
Fremdkorper in der Landschaft dar.

Eine Sichtexposition ist bis auf die Ostseite umseitig gegeben.

Das vorhandene Relief wird nur minimal zum planen Aufbau der Anlagenteile verandert.
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Die prognostizierten Veranderungen des Landschaftsbildes werden insgesamt in einem
mittleren Erheblichkeitsbereich liegen.

Der Erholungswert des umliegenden Landschaftsraumes wird wahrend der Bauarbeiten
beeintrachtigt. Dies vor allem durch Larm und Staube des Baustellenverkehrs, sowie die
genannten optischen Beeintrachtigungen.

Die Anlage selbst wird zu einer deutlichen Aufwertung des Erholungswertes flhren:
Erholungssuchenden wird die Moglichkeit geboten, sich Uber die sogenannte
Feierabenderholung hinaus in der Region aufzuhalten. Das Angebot an
Erholungsméglichkeiten wird durch die Reithalle witterungsunabhéngig erweitert. Auch die
Gemeinde Dill und umliegende Gemeinden werden von den Gasten profitieren (Einkehr,
Eink&ufe, Besichtigungen, etc.).

4.3  Auswirkung auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wahrend der Bauarbeiten entstehen visuelle Stérreize, Beunruhigungen durch L&rm,
Erschitterungen und Licht, die insgesamt zu Stérungen der Tierwelt fihren, die im mittleren
bis héheren Bereich liegen.

Die randlichen Gehdlzstrukturen entlang des ErschlieBungsweges sowie die Hecken werden
zur Abschirmung bzw. Eingriinung des Gelandes erhalten.

Die Ausweisung als Sondergebiet fuhrt zu folgender Flachen- bzw. Biotopbeanspruchung:
10.255 gm Weide -
745 gm vorhanden Bebauung
1.260 gm vorhandene Befestigung , landwirtschaftliche Nutzflache
1.200 gm Hausgarten
13.460 gm

Dabei sind die Biotopflachen ,Weide" und ,Hausgarten* von maRiger Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz, die Uberbauten bzw. befestigten Flachen ohne Wert.

Unter Berticksichtigung der Grundflachenzahl von 0,3 verbleibt eine Flache von 9.422 gm,
die gartnerisch angelegt werden kann.

Gegenuber der vorhandenen Biotopwertigkeit ist hier bei entsprechenden Anpflanzungen mit
einer Biotopaufwertung zu rechnen.

Zerschneidungs- oder Verinselungseffekte entstehen nicht.

Auf Granlandflachen spezialisierte Tierarten werden in die umliegenden Weideflachen
verdrangt. Dabei fihrt der Umfang des beanspruchten Weidelandes nicht zu Revierverlusten
und einer Abwanderung von Populationen.

Stérungsunempfindliche Tierarten des Siedlungsraumes werden sich im Umfeld der Anlage
halten. Je nach Ausgestaltung der Grinflachen ist mit einer Erhéhung der
Biotopbedingungen fir Heckenbewohner zu rechnen.

Geschutzte Biotopflachen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden und werden von
daher auch nicht beansprucht.
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4.4  Auswirkungen auf Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschitzten
Landschaftsbestandteile im Bereich der Planungsflache.

Die Biotopkartierung des Landes Rheinland-Pfalz weist im Planungsraum und seinem
Umfeld keine kartierten Gebiete auf.

4.5  Auswirkungen auf Boden

MaRige Vorbelastungen des Bodens durch die bisherige Weidenutzung sind vorhanden. So
fuhrt der Viehtritt zu einer Bodenverdichtung mit der Folge einer Absenkung der
Luftkapazitat. Storungen durch Stickstoffeintrag kommen dazu.

Diese Vorbelastung fuhrt zu einer Reduzierung der Eingriffserheblichkeit.

Aufgrund der Bauarbeiten kommt es Uber die eigentlichen Bauflaichen hinaus zu
Beeintrachtigungen des Bodengefliges, der Horizontabfolge sowie der natirlichen
Ertragsfunktion von Bdden aufgrund von Flachenbeanspruchung und Bodenverdichtung
(Lagerplatze und Arbeitsraum). Das Ausmal’ ist im Vorfeld nicht quantitativ zu erfassen, wird
jedoch den maximal angenommenen Eingriffsumfang bei Ausnutzung der Grundflachenzahl
nicht Uberschreiten.

Baubedingte Schadstoffeintrdge (durch Baustellenverkehr, Baumaschinen) kénnen
vernachlassigt werden.

Vorgesehen ist die Ausnutzung der Bauflache von 13.460 gm in einer Grundflachenzahl von
0,3. Daraus resultiert eine maximale Versiegelung von 4.038 gm. Davon sind bereits ca.
2.005 gm Uberbaut bzw. befestigt.

Im Geltungsbereich wird der angrenzenden Wirtschaftsweg als Zufahrt mit erfasst. Sein
Flachenumfang betragt insgesamt 0,15 ha. Er ist aktuell mit Schotter bzw. bitumints
befestigt. Ein Wegeausbau bzw. starker versiegelnde Befestigungen der Schotterabschnitte
sind nicht vorgesehen.

Bei der Versiegelung durch Befestigung oder Uberbauung wird die natirliche
Wasserspeicherkapazitat des gewachsenen Bodens ausgeschaltet und die unmittelbare
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers unterbunden. Aul3erdem entstehen als
Auswirkungen der Versiegelung Beeintrachtigungen der Bodenstruktur und der
Bodenlebewelt.

Erdaushub kann auf dem Geladnde z.T. eingebaut werden. Das anfallende Uberschissige
Material muss fachgerecht auf einer geeigneten Deponie entsorgt werden.

Durch nicht wieder einbauféhiges bzw. Gberschiissiges Material entsteht eine Belastung der
Deponien.

Durch die vorgesehene Nutzung entfdllt die gesamte Flache als landwirtschaftlicher
Produktionsfaktor.
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4.6  Auswirkung auf Wasser

Mit Grundwasserabsenkungen sowie dem Anschneiden von grundwasserfihrenden
Schichten durch das Ausheben von Baugruben ist nicht zu rechnen.

Im Rahmen des Baustellen- sowie des spateren Nutzungsverkehrs besteht eine potentielle
Verschmutzungsgefahr fir das Grundwasser. Diese Gefahrdung ist jedoch aufgrund des
geringen Verkehrsumfanges gering.

Betriebsbedingte Schadstoffimmissionen und hieraus entstehende trockene Depositionen,
die in das Grundwasser eingeschwemmt werden kdnnten, werden als vernachlassigbar
eingestuft.

Eine Gefahrdung des Grundwassers ist damit unwahrscheinlich.

Die im B-Plan vorbereitete Bebauung und Befestigung wird durch Versiegelung die
unmittelbare Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ausschalten. Es handelt
sich um eine zusatzlich zum Bestand entstehende Flache von maximal ca. 0,2 ha.

Bei wasserdurchlassigen Befestigungen bleibt die Infiltration weitgehend erhalten.
Anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser wird Uber ein Leitungssystem dem
Muhlgraben nérdlich von Dill zugeleitet.

Vorbelastungen des Grundwassers ergeben sich durch die Weidenutzung:
Verdichtungsprozesse fulhren zu einer Reduzierung der Wasserspeicherkapazitat, zudem
entsteht Stickstoffeintrag.

Offene Gewasser sind vom Planungsvorhaben nicht betroffen.

4.7  Auswirkung auf Klima / Luft

Der Baustellen- und Betriebsverkehr wird Gber die KreisstraRe K 1 geftihrt werden. Fur die
Ortslage Dill sind mafig hohe Stérungen durch Larm, Staubemissionen und Erschitterungen
maglich, die Uber innerdrtlich normale Werte nicht hinausgehen.

Die im Bebauungsplan vorbereitete Versiegelung fuihrt gegentiber dem Bestand zu einer
Minderung der frischluftproduzierenden Flache von rund 0,2 ha.

Die Erhéhung des Anteils an Uberbauter Flache fuhrt zu einer Erhéhung der Lufttemperatur
aufgrund des reduzierten Warmeumsatzes durch Verdunstung.

Die Baukorper werden Beschattungen der verbleibenden Freiflachen verursachen, so daf3
auch Kkleinklimatisch bedingte standértliche Veranderungen entstehen werden. Mit einer
Veranderung von bodennahen Windstromungen, Beschattungen, Sonnenexpositionen, etc.
ist zu rechnen, wobei diese auf das Gelande beschrénkt sein werden.

Nutzungsbedingte Gerauschimmissionen werden durch An- und Abfahrtsverkehr entstehen.
Mit einer relevanten Larmbelastung ist durch die geplante Anlage von 7 — 8
Ferienwohnungen nicht zu rechnen.

Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch Schadstoffimmission und Stdube sind nicht zu
prognostizieren.

Die aufgefiihrten Auswirkungen auf das Mikro- bzw. Kleinklima sind somit gering.
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4.8  Auswirkung auf Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind keine besonderen Kultur- oder Sachguter aufzuzéahlen.

4.9 Zusammenfassung der Erheblichkeit der vorhabensbedingten Auswirkungen

Die durch die vorangegangene Weidenutzung bestehen bereits mafRige Vorbelastungen des
Bodens und des Grundwasserhaushaltes. Dazu kommt eine nur geringe Wertigkeit fur die
Tier- und Pflanzenwelt. Von daher wirken sich die prognostizierten Eingriffe geringflgiger
aus.

Die innerhalb des Sondergebietes vorbereiteten Eingriffe verursachen vorrangig
Beeintrdchtigungen des Faktors Boden. So kann eine zuséatzliche Versiegelung von max.
rund 0,2 ha entstehen mit den dargelegten Folgen fir den Naturhaushalt.

Auf das Landschaftshild ergeben sich méaRig hohe Beeintrdchtigungen durch die
Umwandlung von Offenland in Siedlungsflache. Eine Sichtexposition ist bis auf die Ostseite
umseitig gegeben.

Die prognostizierten Veranderungen des Landschaftsbildes werden insgesamt in einem
mittleren Erheblichkeitsbereich liegen.

Gefahrdungen des Grundwassers sind unwahrscheinlich. Die Infiltrationsflache wird um max.
0,2 ha reduziert, wobei das Oberflachenwasser dem Muhlgraben zugeleitet wird. Die
Eingriffserheblichkeit liegt somit fiir den Grundwasserhaushalt im unteren Bereich.

Die im Bebauungsplan vorbereitete Versiegelung fihrt gegeniiber dem Bestand zu einer
Minderung der frischluftproduzierenden Flache von rund 0,2 ha. Beeintrachtigung der
Luftqualitaét durch Schadstoffimmission und Staube sind nicht zu prognostizieren. Die
aufgefiihrten Auswirkungen auf das Mikro- bzw. Kleinklima sind gering.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt sind aufgrund des
geringen Ausgangswertes von maRiger Erheblichkeit.

Aus landespflegerischer Sicht ist unter Berlicksichtigung der moglichen Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sowie sinnvoller KompensationsmalRnahmen die Aufstellung des
Bebauungsplanes akzeptabel.

5.0 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

5.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe ist vorgesehen

vor Beginn der BaumalRnahmen Bereiche fir Materialhaltung und Oberbodenzwischen-
lagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen und zu definieren, die
auf mdglichst vegetationslosen Flachen oder den tUberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf
vorgesehenen Vegetationsbereichen liegen.

Nach Beendigung der BaumalRnahme werden verdichtete Bdden, soweit es sich um
Vegetationsflachen handelt, wieder aufgelockert.
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Gestaltungsvorschriften gemaR § 88 Abs.1 LBauO:

Dacheindeckung und Fassadengestaltung:

Fir Wand- und Dachflachen sind lediglich Materialien mit nicht glanzender Oberflache und
mit einem Hellbezugswert > 50 % zulassig.

Solarkollektoren und Solarzellenmodule sind grundsatzlich zul&ssig.

Bodenversiegelung

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig, z.B. mit Rasengitter, Fugenpflaster,
Drainpflaster oder als wassergebundene Decke herzustellen. Ausnahmsweise sind
vollversiegelte Flachen zuldssig, wenn das auf ihnen anfallende Oberflachenwasser den
angrenzenden Freiflachen zugefiihrt und versickert oder in eine vorhandene Vorflut
eingeleitet wird.

Regenwasserriickhaltung und —nutzung:

Anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen ist tUber Dachrinnen zu
sammeln und in die nachste Vorflut zuleiten oder Uber eine Oberflachenversickerung ortlich
zu versickern, sofern der anstehende Boden eine ausreichende Durchlassigkeit besitzt.

Maflinahmen zum Bodenschutz:

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sind entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Unnétige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.

GemalR DIN 18300 ist anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten zu lagern
und vor Verdichtung zu schitzen, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geméan
8§89 (1) Nr.20 und 25 a und b BauGB:

Erhaltung von Geholzbestand

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestdnde sind zu pflegen. Bei Abgang sind sie
durch Arten der Pflanzenlisten | und Il zu ersetzen.

Ablagerungen von Erd- oder Baumaterial in ihrem Traufbereich ist nicht zuldssig.
Pflanzgebote

89 (1) Nr.25 a BauGB

Die nicht Uberbauten Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten
Laub- oder Obstbdumen und Strduchern gem. der Pflanzlisten im Anhang zu bepflanzen.
Koniferen sind nur als untergeordnete Einzelpflanzungen zulassig.

Auf mindestens 10% der zu begriinenden Grundsticksfreiflachen sind Straucher bzw.
Kleingehdlze anzupflanzen. Aus 6kologischen Griinden sollten hauptsachlich heimische und
standortgerechte Straucher der Pflanzenliste 1l verwendet werden.

Pro 500 m2 Grundsticksfreiflache ist ein Hochstammobstbaum oder Laubbaum
anzupflanzen. Die Wurzelbereiche der Bdume sind in einem Umfeld von mind. 2 x 2 m von
jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die MindestpflanzgroRe soll 3 x v., STU 10 - 12 cm
betragen.

Vorhandene und nach Durchfihrung von BaumafRnahmen erhaltene Gehélzbestédnde
werden angerechnet.
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Die fUr diese Malnahmen aufzuwendenden Kosten kdnnen zum derzeitigen Stand der
Planung nicht ermittelt werden.
5.2  MalRnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Abpflanzung der Ferienhausanlage
89 (1) Nr. 25 a BauGB

GemalR Plan sind innerhalb einer Flache von insgesamt ca. 0,22 ha Hecken anzupflanzen.
Der hier vorhandene Baumbestand ist in die Heckenpflanzung zu integrieren.

PflanzgréRen: Straucher, 2 x verpflanzt., ohne Ballen, 60 — 80 cm / Heister, 2 x verpflanzt.,
150 — 200 cm
Pflanzverband : 1,50 x 1,50 m , versetzt auf Liicke

Artenwahl: Es sind ausschlieR3lich heimische und standortgerechte Arten der Pflanzenliste |
und Il zu verwenden. Das Mischungsverhdltnis der verwendeten Arten zueinander soll
ausgewogen sein; die einzelnen Straucharten sind mind. in 3-er Trupps zu pflanzen. Der
Anteil an Heistern soll bei etwa 5 % liegen, erhaltener und in die Heckenpflanzung
integrierter Baumbestand wird angerechnet.

Beispielhaftes Pflanzschema:
6-reihige Hecke

A AABBTCTCZC
A ABBBTCZC
AAA BBCTCZC
D DDETEDD Rapport
D DD EEDTDD
D DDETETDD

Corylus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - Weil3dorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

moOwX>

Die Abpflanzungen sollen freiwachsend sein, d.h. nur gelegentliche Pflegeschnitte bzw.
Ruckschnitte. Der naturnahe Charakter mit lockerer Wuchsform bietet eine wesentlich
bessere Abschirmung und passt sich besser in den Landschaftsraum ein, eine gute
Ausbildung von Bliten und Friichten ist gegeben (Erh6hung des Biotopwertes).

Aus dem Bauvorhaben entstehender, vegetationsfahiger Erdaushub kann vor der
Bepflanzung eingebaut werden.
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Abpflanzung entlang der KreisstralRe K 1
89 (1) Nr. 25 a BauGB

Gemal Plan sind innerhalb einer Flache von insgesamt ca. 0,204 ha Hecken anzupflanzen.
Der hier vorhandene Baumbestand ist in die Heckenpflanzung zu integrieren.

PflanzgroRen: Straucher, 2 x verpflanzt., ohne Ballen, 60 — 80 cm
Pflanzverband : 1,50 x 1,50 m , versetzt auf Liicke

Artenwahl: Es sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Arten der Pflanzenliste I
zu verwenden. Das Mischungsverhdltnis der verwendeten Arten zueinander soll
ausgewogen sein; die einzelnen Straucharten sind mind. in 3-er Trupps zu pflanzen.

Beispielhaftes Pflanzschema:
4-reihige Hecke

AAABBTCTCZC
A ABBBTCZC
D DDETETDDD Rapport
DDE EETDTD

Corylus avellana - Haselnuss
Cornus sanguinea - Hartriegel
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

mooOw>

Die Abpflanzungen sollen freiwachsend sein, d.h. nur gelegentliche Pflegeschnitte bzw.
Ruckschnitte. Der naturnahe Charakter mit lockerer Wuchsform bietet eine wesentlich
bessere Abschirmung und passt sich besser in den Landschaftsraum ein, eine gute
Ausbildung von Bliten und Friichten ist gegeben (Erhéhung des Biotopwertes).

Aus dem Bauvorhaben entstehender, vegetationsfahiger Erdaushub kann vor der
Bepflanzung eingebaut werden.

Kostenschétzung:

Abpflanzung der Ferienhausanlage

2.200 gm Abpflanzung je 5,00 € 11.000,00 € , netto
Abpflanzung entlang der Kreisstral3e K 1

2.040 gm Abpflanzung je 5,00 € 10.200,00 € , netto

21.200,00 €, netto

Ziel der AusgleichsmalRnahmen:

Die MalRnahmen bewirken eine Einbindung des Anlagegelandes in das Landschaftsbild bei
gleichzeitiger Abschirmung. Daneben besitzen die Abpflanzungen biotopwerterh6hende
Funktion durch die Erh6hung der Vielfalt, eine Strukturanreicherung und Schutz- und
Deckungsmadglichkeiten fiir die Tierwelt. Dariber hinaus ergeben sich kleinklimatische
Verbesserungen (vor allem Schutz vor Wind und Strahlung) sowie durch Speicher- und
Filterwirkung der Gehdlze positive Auswirkungen auf Boden- und Grundwasserhaushalt.
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6.0 Planungsalternativen

Es sind keine Alternativen vorgesehen.

7.0 Methodik der Umweltprifung

Der Umweltbericht ist parallel zum Naturschutzbericht erarbeitet worden.

8.0 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

In einem Intervall von 5 Jahren sollten die Auswirkungen der Planung von der zustandigen
Verwaltungsstelle gepruft werden.

9.0 Zusammenfassung

Eingriffe in die Faktoren Boden und Grundwasserhaushalt:

Versiegelte Flache durch private Eingriffsverursacher:
Max. ca. 2.033 gm Weide bzw. Hausgarten

Demgegeniiber stehen folgende Kompensationsmalnahmen:

Boden:

Eingriffskompensation durch

Anlage von Hecken 4.240 gm
Strukturanreicherung durch Pflanzbindungen auf 9.422 gm
Grundwasser:

Das anfallende, unbelastete Oberflichenwasser wird ortlich versickert oder dem néachsten
Vorfluter zugeleitet und so dem Grundwasserhaushalt wieder zugefthrt.

Daneben wirken sich auch die beabsichtigten Bepflanzungen und Einsaaten speichernd und
filternd auf das Oberflachenwasser aus (Blatt- und Wurzelwerk).

Eingriffe in den Faktor Landschaftsbild:

Eingriff vorrangig durch

- Sichtexposition

Demgegeniiber stehen folgende KompensationsmalRnahmen:
Gestaltungsfestsetzungen. Pflanzbindungen innerhalb des Plangelandes

und dadurch Durchgriinung

Abpflanzung des Plangebietes

Eingriffe in den Faktor Klima:

Eingriff vorrangig durch
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- Verlust an frischluftproduzierender Flache auf max. ca. 0,2033 ha

Demgegeniber stehen folgende KompensationsmalRnahmen:

Positive kleinklimatische Funktionen (z.B. Luftfilterwirkung, Temperaturminderung, erhdhte
Luftzirkulation und Luftfeuchte) durch die festgesetzte Heckenpflanzung.

Eingriffe in den Faktor Pflanzen- und Tierwelt:

Eingriff vorrangig durch Beanspruchung von max.
2033 gm Weide bzw. Hausgarten

Demgegeniber stehen folgende KompensationsmalRnahmen:

Eingriffskompensation durch

Anlage von Hecken 4.240 gm

Strukturanreicherung durch Pflanzbindungen auf 9.422 gm

Die Eingriffe kbnnen somit kompensiert werden.

Zu beachten ist, dass sich die vorgesehenen Malinahmen jeweils auf mehrere Faktoren
kompensierend auswirken. Daraus folgen Mehrfachnennungen. So wirken sich
Pflanzmalinahmen kompensierend auf das Landschaftsbild (z.B. Eingriinung), den Boden

(z.B. Bodenschutz), das Grundwasser (z.B. Speicher- und Filterwirkung), das Klima (z.B.
Lufthygiene) und den Biotopwert (z.B. Biotopaufwertung) aus.

Bearbeitung: Frau Judith Kriegel (Dipl. Ing. Landschaftsplanung)

Simmern, April 2006

Stefan Wickert

Ingenieurgesellschaft
Dr. Siekmann + Partner mbH
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