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BEBAUUNGSPLAN "GOLFPLATZ ANNAHOF/NIEDERSOHREN - DILL

Bebauungsplan "Goifplatz Annahof / Niedersohren-Dill”

Sondergebiet Sondergebiet nach § 10 (2) BauNVv0
3 Golfplatz mit Betriebsgebduden : __E_FJ_LLR_E_N_S_‘LEB_M_E_&!S_E VERFAHRENSVERMERKE
Grundfldchenzahl Hotel und Golffolgeeinrichtungen, Clubanlage, Wohnen fiir Angestellte LLE
® () F Tagungszentrum, Ferienwohnungemr, Sport- und Freizeitbereich :
.l. . ') GeschoBf lichenzahl 1. Aufstellungsbeschius 1. Aufstellungsbeschiug

T Anzahl der Vollgeschosse maximal II und ausgebautes DachgeschoB fiir 55481 Nied 2 . '
.............. : J h it ! ohren, den 23 55487 Pill, den 24, Aug. 19%
: 0NN R O TR Ak Fl 1 /‘I', ' Zahl der Vollgeschosse die Ferienhduser; maximal IV und ausgebautes UntergeschoB fiir - A
. % Afomatit. ur < ot \ : : gas 1H_otel sgviug maximal I und ausgebautes UntergeschoB fiir @J\( *
3 CTT I 2 , S S pz ‘ : A ; ? as Tennis-Clubhaus.
U BERS")" TSPIJJ‘\N a ‘~~A..4.N A 3 0 \ : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches O e LR e - LT ik v . L
. ‘ P e vs gk § - ’ 3. Bauweise nach § 22 BauNVO0 j . ‘e i o
M 1:10 000 - ; < 4 A A v Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Fpeea—cd s - ~ Ortsburgermeister Ortsburgermeister
- o ’ ;! ]’ i s 3 3 . 3 ' . 2 ; R
ISP R E — 4 000 G O P e SR = )\ = Es gilt offene Bauweise. Kettenhduser als Hausgruppe sind nur bis
‘. P RN " © 320909090900 T b1 - Baugrenze - 50 m Ldnge zuldssig. Alle 50 m ist eine Unterbrechung von mindestens
it \ : : - : 12 m vorzusehen. , o : =
A = ; - v_ Fir das Hotel wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. 2 ‘Verfahren 2. Verfahren
- ST o : \ ; Flachen fiir Sport und Spielanlagen : : T A : ; i ; ol nfied « . : ‘ Yol Y ' bl A ‘
o i i " ~ Der Bebauungsplan-vorentwurf wurde am 02.07.1992 vom Ortsgemeinderat ge- Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am 23.05.1992 vom Ortsgemeinderat ge-
RN e Gy ¥ a : & Wi 1 . Gebdudegestaltung billigt. Sodann wurde die Beteiligung der von der Planung berthrten Trager billigt. Sodann wurde die Beteiligung der von der Ptanung berthrten Trager
T vy N, e B R g T R s T N N : ; 4.1 Dachf : offentlicher Belange gemad8 § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemas Offentlicher'Belange gemad8 § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gemas
s i L Stetheck ----+ e k -1 Dachform und Dachneigung § 2 Abs. 2 BauGB qurchgefinrt. Die frihzeitige Beteiligung der Blrger gemas § 2 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt. Die frihzeitige Beteiligung der Burger gemas
81 T ‘ \ Wasserfldchen Giheh ¥ % Sl s - F " S, § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung der Planunteriagen in der Zeit vom § 3 Abs..1 BauGB erfolgte durch Auslegung der Planunteriagen in der Zeit vom
S b | | Te'.“flgte.oa’:“e”_."o'_‘ 20° - 60° sind zuldssig, Flachddcher sind in 18.09.1992 bis einschlieslich 19. Oktober 1992, ‘ 18.09.1992 bis einschlieBlich 19, Oktober 1992, F s s
B : - aha. ‘ eilbereichen méglich. ‘ Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemas § 3 Abs. 2 BauCB Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemas § 3 Abs. 2 BauGB
E 4 . : wurde am 04.11.1993 beschiossen. : : ' : : wurde am 04.11.1993 beschiossen. i : :
as . : , ERLLik 4.2 Dachaufbauten 45 :
A : e e Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen : L . : boae 199
N o e et o (i S R NN ) SHTE RN e Ll | BTV R NIV SEEIIINGIY . o T g2 ) . Sl : . : , 5548/ Niedersohren, den 23, AUG, 133k 55487 Dill, den &% AUG. 153
T . & g S S B 8 St s NSO S s ¢ VA S L s | Y AR - B = Y AN NG - @ 0000 T T e s zum Schutz zur Pflege und zur Dachaufbauten sind zulassxg, dirfen jedoch auf jeder Gebdudeseite - _ 7Ca : ‘
e : Entwicklung von Natur und Landschaft ’"?ht mehr als 2/3 der Gebdudeldnge betragen. 4)7 af35363
Tl O L KR NN T T T T T T Lanaenacker LY 8 N T RS T . e TR v : v 4.3 Dacheindeckung rl). | . I | (Hubnen- ,
GARi SN A ot iy ‘ g " . gt i sblurgermeister . ' ; ortsburgermeister
7 r ST a0 A Sportplatz / Golfplatz Als Dacheindeckung sind schieferfarbene Dachmaterialien zuldssig; g
=82 i e A ; | nichtgldnzende Metallflichen fiir Aufbauten und Attiken sind
e Rz e TTGemarkung Dillendorf zuldssig.
/ S0 o 50 : \ :"'\4‘_4 - 3
-~ - 4.4 Fassadengestaltung ) .
" - R 1T e i, e 3. Offentliche Auslegung 3. Offentliche Auslegung
s K 5318 ‘\\ 2 B . i, F:lur 2 Hotel und Go!ffolgeeinrichtungen _ : ' ;
‘ 4 e ) "ol : o R e T : Es werden helle Putzfassaden vorgeschrieben; konstruktive Holzer, Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen, dem Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen, dem
T T T S - = / 7 : 2 “ 51 * ‘ \ Holzverschalungen und Natursteinverkleidungen sind zuldssig; landespflegerischen Planungsbeitrag und dem wasserwirtschaftlichen Beitrag landespflegerischen Planungsbeitrag und dem wasserwirtschaftlichen Beitrag
motrang =~ 1l . b S 3 = o} , 4 R G e — = o T R N Metall-Glas-Vorbauten konnen zugelassen werden. mit Begindung gema38 § 3 Abs. 2 BauGB hat fir die Dauer eines Monats in der mit Beglindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB hat fir die Dauer eines Monats in der
e : = - \ e ' ARy 000 el Vet VoL ‘ ; Zeit vom 10.12.1993 bis einschlieBlich 12.01.1994 zu jedermanns Einsicht Zeit vom 10.12.1993 bis einschlieBlich 12.01.1994 zu jedermanns Einsicht
: s s ' / : =3 : , v ' N Betriebshof , éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.12.1993 oOffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.12.1993
\e Auf der Gal 4/ 5" \ T i VL - Geh-, Fahr und Leitungsrechte mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und Anregungen mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, dag Bedenken und Anregungen
F g m . ) ; —3—~ 7 4R ) » , > - ] 1} ; . ) wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
\ s e s j IS S o2 K Y ANRNEAUREEY = A EVRT T S aaRET LT T SR A T T SR T Taa T T e e S G BN R L ST T e S S Die im Lageplan ausgewiesenen Fldchen sind mit Leitungsrechten zugunsten ' :
» 2 5 — . 2 Y P A 174 ; 3 . der jeweiligen Trdger und / oder der anliegenden Gemeinden zu belasten. 55484 Niegersohren, den 23, AUG. 55487 Pill, den 24 AUG. 19+
) N Parkplatze Alle Antrdge von Bauvorhaben im 60 m - Bereich von Bundesbahnanlagen / s
; werden der Bundesbahndirektion Saarbriicken, Regionalabteilung
AL e s /8 Kaiserslautern, vor Erteilung der Baugenehmigung zur Stellungnahme -
5s——untersten Unart — Aufschiittung vorgelegt. «drD (HUbrer
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of fene Bauweise

abweichende Bauweise

StraBlenbegrenzungslinien

Erdgasleitung
Erdgasleitung geplant
Elektroleitung 20 KV

Hauptabwasserleitung unterirdisch

MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) maximal 0,2
GeschoBflachenzahl (GFZ) maximal 0,4

. Landespflegerische Festsetzung

6.1 Der landespflegerische Planungsbeitrag, aufgestellt vom Biiro
Punctum, Apolloniaweg 6, 53773 Hennef-Stein, vom Miarz 1994, ist
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes "Golfplatz Annahof/
Niedersohren-Dill".

(o))
N

Innerhalb der als Sondergebiet "Golfnutzung" gewidmeten Fldche
sind die im landespflegerischen Planungsbeitrag beschriebenen
grunordnerischen und landespflegerischen MaBnahmen zur Kompen-
sation des Eingrifftatbestandes gemdR § 17 des Landespflege-
gesetzes durchzufihren. Hierzu ist im Rahmen des noch zu stellen-

6.4 Im Rahmen des noch zu stellenden Bauantrages sind die gesamten
landespflegerischen MaBnahmen auf der Grundlage des landespflege-

Mit dem noch zu stellenden Bauantrag werden die parzellenscharfe
Gewdsserplanung sowie die Entnahme- und Einlaufbauwerke in den

Werden bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler entdeckt, ist dies dem zu-
stindigen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen und die
Fundstdtte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Da mit umfangreichen Erd- und Modellierungsarbeiten zu rechnen ist,

ist durch eine noch zu erstellende Ermassenbilanzierung im Rahmen eines
Bauantrages die Wiederverwertung oder gegebenenfalls Verbringung des
anfallenden Erdaushubes nachzuweisen. ‘

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-

Der Ortsgemeinderat hat am 24.06.1991 gemadB § 2 Abs. 1 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschiuB wurde am 10.09.1992 dffentlich be-
kanntgemacht.

Ortsburgermeister

4. Erneute Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf hat nach Anderung einschlieBlich der Textfest-
setzungen, dem landespflegerischen Planungsbeitrag und dem wasserwirt-
schaftlichen Beitrag mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2i.v.m. Abs. 3 BauGB
erneut fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom 29.04.1994 bis einschlieBlich
30.05.1994 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden am 21.04.1994 mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, dag
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

55as1ﬁied<ZOhren, den 23 AUS.

Bedenken wegen Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3 BauGB
werden nicht geitend gemacht.

% HINWEIS ‘
'\ 55469 simmern, den  §& Sep, 1994 55469 Simmern, den  {§, Sep,
7\ \ ,_ Kreisverwaltung des Kreigverwalt_png deg .
\ Bodendenkmdler Rhein-Hunsrick-Kreises Rhein-Hunsruck-Kreises

Ref. 60, AZ: bro =13- #07/2%

Solopen |

[\ LB, p s Die be1 den Bodeneingriffen beteiligten Firmen sind dariber in Kenntnis (Bertram Flec (Bertram Flec
y 1 StraBwies AN zu setzen. Landrat Landrat
, e & \ \ \ \ \ 2'5\_ =
At ke Ry et
ol e \ Erdmassenbilanzierung

7. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, daB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Plan-

aufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

des Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates (bereinstimmen
und, daB die fir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvor-
schriften eingehalten wurden.

' . . 1994
55481 Niedéersonrey den 26. SEP. 9% 55487 Dil}, den 26, SEP
(Karl) ' (HUbn¥n
Ortsbéirgermeister Ortsbirgermeister

8. Bekanntmachung

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) durch Schreiben der
Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises vom fé. o A3%ist am8%ed AIBY gemin
§ 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daB der Be-
bauungsplan wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, Zimmer 61, 55481 Kirchberg, von jedermann
gingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

‘Der Ortsgemeinderat hat am 23.05.1992 gemiB § 2 Abs. 1 dle Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschiossen. Der BeschiuB wurde am 10.09.1992 6ffentlich be-
kanntgemacht. : ; :

Ortsburgermeister

4. Erneute offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan-Entwurf hat nach Anderung einschlieBlich der Textfest-
setzungen, dem landespflegerischen Planungsbeitrag und dem wasserwirt-
schaftlichen Beitrag mit der Begrundung gemaBs § 3 Abs. 2 i.Vv.m. Abs. 3 BauGB
erneut far die Dauer eines Monats in der Zeit vom 29.04.1994 bis einschiieBlich
30.05.1994 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-
legung wurden am 21.04.1994 mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, daf
Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

den Bauantrages eine landespflegerische Ausfiihrungsplanung zu konnen. konnen.

Fernmeldeleitun erstellen. _ :

? ‘ : 4 55484 Niedergohren, den 23, ayg, 1% 55487/Dill, dez 24 Aug, 1984
- — == Leitungsrecht 6.3 Innerhalb des nach § 9 Abs. 1 Nr. 20.BauGB gekennzeichneten Fldchen .

sind die beschriebenen landespflegerischen MaBnahmen auf der Grund- R
lage einer landespflegerischen Ausfiihrungsplanung zum noch zu s CLJ7

KreisstraBe stellenden Bauantrag durchzufiihren. KArD ‘ (HObnen

Ortsburgermeister Oortsburgermeister

5 ~=5_ > rischen Planungsbeitrages darzustellen und zu beschreiben. Dies
- . \\ o A0 B \/ g beinhaltet auch die Aufstellung eines Pflege- und Diingeplanes, in TR
Ihlenacht unterm Wei;\ ri;n | L@\ def{\ dargelegg wi;d, auf ;efe}chen F}éﬁhte:n [()progﬁrlltualer gngeil) (leine 5. SatzungsbeschiuB 5. SsatzungsbeschiuB
< X \ 'Mertes - ¢ ! intensive und extensive ege erfolgt. Der ege- und Diingeplan
\ b ! \ \ /1 grummet Y, V‘ \ ist fir den Jahresverlauf aufzustellen. Der Ortsgemeinderat hat am 10.06.1994 den Bebauungsplan gemas § 24 der Der O(tsgemeinderat hat am 10.06.1994 den Bebauungsplan gemas § 24 der
éo W \\ tHE // ; : . . . Gemeindeordnung Rheinland Pfalz vom 14.12.1973 und § 10 BauGB als Satzung Gemeindeordnung Rheinland Pfalz vom 14.12.1973 und § 10 BauGB als Satzung
o \ \ .y g . 6.5 Der wasserrechtliche Beitrag, aufgestellt vom Biiro Beller Consult, beschlossen. beschlossen.
—ea \ \ / Pl (7 —— T LinnestraBe 5, 79110 Freiburg, vom Juli 1993, ist verbindlicher Be-
£ @l\\\;’\“’ il g ey // /91 o ¥ standteil des Bebauungsplanes "Golfplatz Annahof/Niedersohren-Dill". 55487 Oll, den 24 Ay, 1994
¥l = o

/oY

o g o Grundbach erstellt .
- / / . ¥ \ ) ' (Kah (HUb "er) :
o / \ e , 1 , Ortsbiirgermeister Ortsblrgermeister
/ N . Der Bau der Ferienhduser und des Hotels ist abhdngig von der Errichtung
| Aufm Kitzeberge des Golfplatzes.
\ e '
6. Anzeige 6. Anzeige

Bedenken wegen Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3 BauCB
werden nicht geltend gemacht.

Ref. 60, Az.: bro- 1)~ 107/2%

7. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, daB die nebenstenende Planzeichnung Gegenstand des Plan-
aufstellungsverfahrens war, daB die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates Ubereinstimmen
und, daB die fur die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen verfanrensvor-
schriften eingehaliten wurden.

8. Bekanntmachung

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) durch Schreiben der
Kreisverwaltung des Rhein-Hunsruck-Kreises vom .4, 43%ist am J9.+9.488gemiB
§ 12 BauGB ortsliblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daB der Be-
bauungsplan wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaitung
Kirchberg (Hunsrick), Marktplatz 5, Zimmer 61, 55481 Kirchberg, von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in

verordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom b Kraft. Kraft. :
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 EBGBI. IS. 466;. | 55481 Nieder, thf, den 24 SEP. m‘.ﬂm 55487 Dfil, de? 29, SEP. 1834
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung Karl CJ\Z PO .
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom Ortsbiirgymeister Ortshiitcermaisten

18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die
DIN 18003.

4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-

L / verunreinigung, Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG -) in der Fassung vom
) WaCkgr)/ 14.05.1990 (BGBI. | S. 880).
\ 7
N /:6
: @/ - > 5. Landesbauordnung (LBauO) vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307), zuletzt ge-

andert durch Landesgesetz vom 05.10.1993 (GVBI. S. 481).

6. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung
(GVBI. S. 70), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. April 1991
(GVBI. S. 104).

7. LandesstralRengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977
(GVBL. S. 273), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08. April 1991

(GVBI. S. 124). r

8. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973
(GVBI. S. 419), BS-2020-1, zuletzt geandert durch Gesetz vom

02.11.1993 (GVBI. S. 518).

BEBAUUNGSPLAN
” GOLFPLATZ ANNAHOF /
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