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ZEICHENERKLARUNG

gemal Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Sondergebiet "Freizeitgelande Reibsteinhltte"

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Grundflache

Zahl der Vollgeschosse

MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Ziff. 1 BauGB )

Geschossflache

Verkehrsflachen
(§9 (1) Ziff. 11 BauGB )

Planungen, Nutzungsregelungen

Flachen zum Erhalt und Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

und MafRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 (1)

Ziff. 20, 25 BauGB )

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

(§9(7)BauGB)

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstlicksgrenzen

————— Nutzungsgrenzen aus Kataster

~~~~~~~ - Flurgrenze

Baugrenze

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl Vollgeschosse
"Freizeitgelande Reibsteinhiitte"
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

max. 2.200 m? max. 2.200 m?
Bauweise Héhe baulicher Anlagen:

max. 7,50 m
(o) Dachneigung:
max. 45°

/ i

TEXTFESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

SONDERGEBIET ,Freizeitgelande Reibsteinhitte" nach § 11 BauNVO. Zulassig sind nur Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen fur Spielflachen, wie z. B.

fur FuRball, Volleyball, Basketball usw., sowie Nebenanlagen, eine GrillhGtte mit Uberdachter Grillstelle, Sanitér- und Toilettenanlagen sowie Unterkiinfte
zur Ubernachtung und die Lagerung von Geraten mit untergeordneter Nutzung sind zulassig.

1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Mal der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Im Geltungsbereich des Berbauungsplanes ist eine Grundflache von maximal 2.200 m?, sowie eine maximale Geschossflache von 2.200 m?, fiir bauliche
Anlagen zulassig.

1.3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt.

1.4. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.5. HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Bezlglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine maximale Héhe von 7,50 m festgesetzt.
Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: der héchste Punkt des unmittelbar an die bauliche Anlage angrenzenden Urgelandes.

Oberer Bezugspunkt: Hohe der Baukdrper: hochster Punkt der baulichen Anlage.

1.6. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1. AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6)
LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fir Haupt- und Nebengebau-de freigestellt, geneigte Dacher dirfen lediglich keine
héhere Dachneigung als 45° aufweisen. Dachaufbauten sind nicht zulassig.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes
folgende Festsetzungen getroffen:

3.1 Griinflachen
a. Bestehende Griinflachen ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Griin- und Gehdlzflachen sind weiterhin zu erhalten und gartnerisch zu pflegen.
b. Pflanzungen auf sonstigen Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen sind, bei Neubauten oder wesentlichen Erweiterungen, ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere
Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Je angefangener 50 m? zusatzlicher baulich
genutzter Grundstuicksflache sind mindestens zu pflanzen:

1 Laubbaum und 5 Straucher
Pflanzenverwendung:

Baume 2 x v., Stammumfang mind. 10/12 cm; Straucher 2 x v., 80/100 cm Héhe.
Es sollen ausschlie8lich heimische Laubholzarten aus der nachfolgenden Liste mit der genannten Pflanzsortierung verwendet werden.

Laubbdume:

Feld-Ahorn - Acer campestre Gemeine Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus Eber-Esche - Sorbus aucuparia
Holz-Birne - Pyrus communis Speierling - Sorbus domestica
Vogel-Kirsche - Prunus avium Wild-Apfel - Malus sylvestris

Straucher:

Gemeiner Schneeball -
Hundsrose -
Schlehe -
Zweigriffeliger Weilldorn

Eingriffeliger Weilldorn
Hasel -
Roter Hartriegel

Schwarzer Holunder

Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Sambucus nigra

Viburnum opulus
Rosa canina
Prunus spinosa
Crataegus laevigata

4. Hinweis
4.1. DENKMALPFLEGE, -SCHUTZ

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AuRenstelle Koblenz, 56077 Koblenz,
Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen.
Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen gemaf § 16-21
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der unverziglichen mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

4.2. NIEDERSCHLAGSWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Anfallendes Niederschlagswasser darf nur in dafiir zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches
Gewasser mittelbar oder unmittelbar einflieen zu lassen. Eine Verwendung als Brauchwasser ist anzustreben.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Gehlweiler hat am 22.05.2020 gemafR § 2
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Freizeitgelande
Reibsteinhltte" beschlossen.

55490 Gehlweiler, den
Ortsgemeinde Gehlweiler

2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Freizeitgelande Reibsteinhiitte" wurde

am 19.03.2021 vom Ortsgemeinderat Gehlweiler gebilligt.

55490 Gehlweiler, den
Ortsgemeinde Gehlweiler

(1)

(Siegel)

(Kurt Assmann)

Ortsbirgermeister

(Siegel)

(Kurt Assmann)

Ortsbirgermeister

Ubereinstimmungsvermerk:

Die vorliegende Planfassung stellt die vom Ortsgemeinderat Gehlweiler
beschlossene Entwurfsfassung des Bebauungsplanes ,Freizeitgelande
Reibsteinhitte” dar, mit der die Offenlage der Planunterlagen im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden soll.

55490 Gehlweiler, den
Ortsgemeinde Gehlweiler

(Siegel)

(Kurt Assmann)

Ortsbirgermeister
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