TELTFESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan der Orisgemeinde Gehlweiler fiir das Baugebiet in Flur 6,

HSohifersticky

Art der baulichen Nutzung
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Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet {(WA) im Sinne von § 1, Abs. 2

Ziffer 3, und § 4 der Baunutzungsverordaung (BaulNV0) festgesetzt.

§ 2

MaB der baulichen Nutzung
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{1) Das MaB der baulichen Nuizung wird entsprechend den Darstellungen in
der Planurkunde bestimmi durch Pestseizungs
a) der GeschoBflichenzahl;
b} der Grundflichenzahl;

¢) der Zahl der Vollgeschosse.

{2} Die Zahl der Volligeschosse wird als Hichstgrenze festpesetzt. Sofern
sich infolge der HEnglgkeit des CGelindes freistehende Kellergeschosse
ergeben, kinnen flr die Baugrundstiicke nit der Festsetzung 2 IT im
Einzelfall von der Zahl der Vollgesmchosse Ausnshmen bis zu hichstens
drei Vollgeschossen zugelassen werden, wenn die Tesigeseltzte Geschole

flichenzahl nicht Uberschritten wird,

§ 3

Bauweise und iberbaubare GrundsticksfliHchsan

(1) Fir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

{2} Es sind nur Einzele und Doppelhiuser zulissig,

{3) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt.
§ 4

Stellung der baulichen Anlagen
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Die Firstrichtung wird freigestellt,
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§5

s

Mindestgrile der Baugrundsticke
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Die MindestgriRe der Baugrundstiicke beitrigt 6oo gm.
§ 6

FliEchen fir Stellpléitze und Garagen
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(1) Pir jede Wohnung ist mindestens eine Garage und ein Siellplatz vorzue

sehen, Der Stellplatz kann die Einfahrt sein,

(2) Garagen sind nur innerhalb der iUberbaubaren Grundsticksfliche zulissig,
aunch an den Grundsitlcksgrenzen. Der Abstand zur Stralenbegrenzungslinie

mud jedoch mindesitens 5,50 » betragen,

§ 7

Nebenanlagen
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Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BaulNV0o)

sind zuch asuberhall der Uberbaubaren Grundsticksilichen zulissig.

§ 8

Sichitdreicke
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Die fesitgesetzten SBichtdreiscke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bevflanzuung freizubalten. Striucher, Hecken und Einfriedungen diirfen

eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht iberschreiten,

59

Verkebhrsanschlul
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Der VerkehrsanschiuBl der Baugrundstiicke hat von den Planstrafen zu erfole

gen,

§ 10

Versorgungsleitungen
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Die Filhrung der Versorgungsleitungen (Abwasser-, Rohrleitungen) erfolgt

L

t
nnerhalb der PlansiraBen und Fubwege.
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§ 11

Geh~, Fahr- und Leitungsrechte
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Entsprachend der EBintragung in der Planurkunde wird auf dem Grundstick,

b

lur 6, Nr. 14/2, ein Fahr- und Leitungsrecht als Zufahrt von der Kreise

traBe Nr. 61 zur Trafostation zugunsten des RWE festgesetzt.

5]

§ 12

Bepflanzung
(1) Zur Eingliederung des Baugebieies in die Landschaft im 8stlichen Rande
bereich ist im rickwiErtigen Teil der Baugrundstiicke Nr., 1 = & eine
heckenartige Bepflanzung abs Biumen und Striuchern ansulegen., Dabel
werden als GroBgehtlzpflanzungen elnheimische Gehilze wie Linde, Ahorn,

Ulme, Traubenkirsche sowle Obst- und Nubgehtlze empfeohlen.

{2) Im Bffentlichen Bereich sollen Baumpflanzungen erfolgen, soweit dies

[

FlHchen es zulsssen.

{3) Auf den nicht tUberbaubaren Grundstiicksflichen ist nach Mdglichkeit die
bisherige natirliche Bodendecke zu erhalien. Auch hisr sind zur Ein-
bindung in das Landschaftebild vereinzelt GrofBgehilzpflanzungen enbe
sprechend der Enpfehlung in Abs, 1 anzulegen, Im Bereich der Plan-
straben sollie im Vorgarien die Begrinung miglichst in siner Ziere
garten -Busche und Baumbegrinung erfolgen. BEs soll erreicht werden,
daf sich dle Bepflanzung unter geringen Einschrinkungen foritseiszt und

somit ein durchgehender Gringlirtel entsteht.

§ 13

Hohenlage der Baukdrper

{1) Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf bei bergseitiger Erschliefung nicht
mehr als o,5¢ m iber hichster angrenzender VerkehrsflEche hinausragen.
Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgescholfuBbboden nicht mehy

als 0,50 m iber hichstenm bergseitig angrenzenden Gelinde liegen.

(2) Von diesen Festsetzungen sind Ausnahmen bis zu o,80 m zuldssig, insbe=-

sondere wenn die ordnungsgemiBe Ableitung des Abwassers dies erfordert,
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GCESTALTUNGSVORSCHRIFTEN:
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§ 14

AunBere Gestaltung
(1) SEmtliche Bauten sind in massiver Bauweise zu errichten. Nebengebiude

in Primitivbauweise (2.B. Blech- oder Bretterbuden) sind unzulissig,

{2) AuBenwinde sind zu verputzen und in hellgetdnten Farben dem Stralens
bild anzupassen. Bilnzelne Architekiuriteile an den Wobhngebiuden kinnen
mit Klinkern, Holz cder Natursieinen verkleidel werden, Helle Kunste
stoffverkleidung sowle groBflidchige und blanke Metallelemente sind zu

verneiden.,

{3) Im Rahmen der Festsetzungen in der Planurkunde werden folgende Hause

typen zugelassens

a) Typ 2 = 7 I
Erdgeschol = aufgehendes Mauerwerk, Dachneigung 25 = 3@&§ ohne
¥niestock, ohne Dachaufbauten;

b) Typ 3 - Z II:
Erdgeschof - aufgehendes Mauerwerk, mlt ausgebauten Dachraum, Dach-
neigung 35 = %5a§ Kniestock max. 0,75 m, Dachaufbauten bis zu 2/3
der GebHudelinge:

) Typ & =« 2 IT:
Erdgeschol und Obergeschol - aufgehendes Maverwerk, Dachuneigung
25 - }o@§ ohne Knlestock, ohne Dachaufbauten:

a) Typ 7 = Z III:
Erdgeschol und Sockelgeschol, Dachneigung 25 = &5@ﬁ mit Eniestock
von max. 0,75 m, Dachaufbauten bis zu 2/3 der Gebiudelinge, Fronie
fl8che des Sockelgeschosses 0,50 = 1,0 m rickwirtig verseizt zur
Frontfliche des Vollgeschosses mbglich, versetzte Pultdicher mit
Oberlicht zulidssig, ebenfalls Verseizung der Geschosse innerhalb
des Gebdudes, max. GebiudehBhen: hangseitig 3,50 n, talseitig
6,75 m, freistehende FundamenthBhe hangunterseitig unter dem Sockel.

geschol max. 1,0 M.

§ 15

Dechgestaltung
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{1) Als Dachformen sind Sattel- und Walmdicher erlaubi. Garagen und Neben-
anlagen kiUnnen auch Flachdicher erhalten, Origang 0,50 = 0,75 m, Traufs
0,75 = "392§ e
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(2) Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur mit dunkelifarbigenm
Material wie Schiefer, Ziegel und Pfannen zusgefihrt werden, Grofi=
flZchige Elemsnlte sowle Blech sind als Bedachungsmaterisl ausgse=

sehlossen,

§ 16

Einfrisdigungen
Die Einfriedigungen kinnen durch Hecken, Mauwern bis zu o,50 m Hthe,
Holz~ und MetallzBune erfolgen. Die Gesamththe der Einfriedigungen darf
0,80 m Hohe nicht iiberschreiten, Fir die seitlichen und riickwirtigen
Grundsticksgrenzen sind einfache Einfriedigungen, z.B. Maschendrahi, zu=-

lissig, jedoch wird Stacheldraht susgeschlossen.
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Ausgefertigt:
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