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Bebauungsplan "Schaferstiick"

Ortsgemeinde Gehlweller
Flur 6
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Erfordernis der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Gehlweiler beabsichtigt, fiir ihren Eigenbe-
darf eine entsprechende Baulandfldche auszuwelsen. In den
letzten Jahren wurden Baullicken innerhalb und am Rande der
Ortslage dgeschlossen. Weitere Bauanfragen liegen vor, so dafB
sich die Gemeindeverwaltung dem Bedlirfnis der Birger anpaBt

und beschleof, die entsprechende Baulandfldche auszuweilsen.
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Die Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg ist z. Zt. dabeil,
den Fldchennutzungsplan zu erstellen. Die ausgewliesene Wohn-

gebietsflidche ist im Flichennutzungsplan-Entwurf enthaltens

Rechtsverhidltnisse
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Bei dem verplanten Geldnde handelt es sich um Wiesen-~ und
Ackerland, das z. Zt. landwirtschaftlich genutzt wird.
Rechtsanspriiche bestehen nicht. Die Grundstiicksbesitzer
haben der Auswelsung des Gebletes zugestimmt. Das Baugeblet
grenzt auf seiner Nord-West-Seite an die Ortslage ane.
Rechtsgliltige Bebauungspldne werden nicht berithrts Zur Sid-

und Osgt-Seite liegt offenes landwirtschaftliches Gebiet.
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Innerhalb des Gebiletes liegt landwirtschaftliches Wiesen- und
Ackerland, zur Ortslage hin die rlickwdrtigen Flichen, von
ehemalig landwirtschaftlich genutzten Gebiuden.

Die Geféllsverhéltnisse sind entsprechend der Lage der ge-
samten Ortslage, welche zum Simmerbachtal hin orientiert ist,
mit 2 - 4/5 % Gefdlle vorhanden. Die unterschiedlichen Gefills-
neigungen ¢gehen aus den eingetragenen H8henkurven hervor.

Zur welteren Verdeutlichung sind 2 Querschnitte durch die Er-
schlieBungsstrale gefilhrt.

Von der vorhandenen Trafostation auf dem Grundstiick Nr. 14/1
fiihrt Uber den vorhandenen Wirtschaftsweg 176 eine 20 kV-Lelitung
in die freie Feldflur. Die Leitung ist innerhaldb der Bebauung
nicht berlicksichtigt. Sie soll entsprechend der Wegefiihrung
umgelegt werdene

Ein Kindersgpielplatz wurde im Baugeblet nicht ausgewliesen,
da der nahegelegene Splelplatz in der Ortslage mitbenutzt

werden kanne

ErschlieBung und Versorgung
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5.1 Innere ErschlieBung

Der vorhandene Wirtschaftsweg, Flurstliick 177, wurde als
PlanstraBe 1 zur HaupterschlieffungsstraBe von der Dorf-
straBe (KreisstraBe 61) gewdhlt. Die unterhaldb liegende
Fliche der ehemaligen PFlurstiicke 15 ~ 17 wird iiber die
PlanstraBe 2 erschlossen. Das Geldnde £311t hier Richtung
Ortslage - Simmerbachtal -~ zur vorhandenen Dorfstrafe.

Im unteren Bereilch des Flurstlickes 15 besteht ein H8hen-
unterschied von etwa 3,00 m, wihrend im oberen Bereich
des Flurstiickes 42 der HShenunterschied auslduft.

Bine direkte Verbindung zur DorfstraBe wurde nicht gewdhlt,
da entsprechende HBhenunterschiede zu liberwinden wiren,
und das entsprechende Einschnittsflichen ergeben hdtte,
Die EBErschlieRung der vorgenannten Flidche ist liber einen
Wendeplatz und Parkplatzausbildung gewdhlt. AnschluB zur
Dorfstrafe geschieht {iber einen FuBweg, in den auch die
Kanalleitung verlegt wird., Durch diese Ancordnung wird ein



Inselbereich mit ruhiger Wohnlage ohne Durchgangsverkehr
gewdhrlelstet. Die obere Anbindung der PlanstraBe 1 an die
Dorfstrae ist durch eine 3,50 m breite StraBenfliche
gegebens. Durchgangsverkehr ist hier m8glich, sollte jedoch
durch die natliirliche geschaffene Engstelle abgebremst und
auf ein MindestmaB beschrinkt sein.

Als ErschlieBungsanlage fiir Xanal und Wasser ist vorge—
sehen, die Verlegung einer Ortsentwisserung mit AnschluB
an das Ortsnetz. Die Planung des Ortsnetzes liegt z. Zt.
zur Genehmigung vore. Die PlanstraBe 1 wird, wie darge-
stellt, im vorderen Bereich zur KreisstraBe 61 entwdssert,
wihrend im hinteren Bereich in der Fortfiihrung zur Plan-
straBe 2 Uber den FuBweg in die DorfstraBe entwissert
wird, Entsprechende Gefillsverhdltnisse sind ausreichend
vorhanden. Ein entsprechender Nachtragsentwurf zur Haupt-
planung ist auszuarbeitens

Flir die Wasserversorgungsanlage liegt ein genehmigter
Entwurf vor, welcher die ¢gesamte Wasserversorgungsanlage
Gemiinden - Gehlweliler beinhaltet. Die Ortslage Gehlweller
ist in diesem Entwurf enthalten, ebenfalls auch die Wohn-
baufldche mit den entsprechenden PlanstraBen. Eine geringe
Korrektur der Leitungsfiihrung der PlanstraBe 2 kann Sri-
1ich durchgefihrt werden. Bine Korrektur des genehmigten

Entwurfes eribrigt siche

Flir den StraBenbau ist eine entsprechende Planung mit
Festlegung der StralenhShen erforderlich. Fir die Planstralle
1 wurde elne Straflenbreite von 5,50 m, entsprechend der
Richtlinien flir den Ausbau von StadtstraBen, gewdhlt.

Die Schrammbordbreite betrdgt 0,50 m, die Blirgersteig-
breite 1,50 m. Diese Ausfihrung erhilt ebenfalls die Plan-
straBe 2. Die Wendeanlage im unteren Berelch mit Parkplatz-
anordnung hat einen Wendekreis von etwa 18,00 m. Ente-
sprechende Millfahrzeuge kdnnen ohne Rlickwdrtsfahrt hier

wendens

Die Stromversorgung kann von der vorhandenen Trafostation

auf dem Grundstiick Nr. 14/1 erfolgen.
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5.2 AuBere Brschlielung

Die duBere ErschlieBung ist gewdhrleistet durch An-
bindung an die DorfstraBle -~ KreisstraBe 61. Eine
weltere Anbindung mit geringem Verkehr an die slidlich
gelegene Dorfstrafe erfolgt durch die 3,50 m breite
Verléngerung der PlanstraBe 1. Die FuBgingerzuwegung
im unteren Punkt der Wendeanlage ist eine weltere

Anbindung an die DorfstralBe.
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Mit der Lage des Wohngebletes sollte die Oritslage im slid-
Sstlichen Bereich abgerundet werden. Die Gemeindeverwaltung
wiinscht ein ruhiges Wohngeblet. Die StraBenfiihrungen sind
dementsprechend nur fir die ErschlieBung des Wohngebietes
angeordnet und ausgeblldet. Auf Grund der Lage des Wohn-
gebletes sowie der Inselanlage dlirfte mit einem geringen,
nur der Versorgung des Gebietes dienenden, Verkehrsaufkommen
zu rechnen seins. Die umliegenden Anwesen sind nur klein-
bauerliche Betriebe, so daf auch hier keine wesentlichen
Stdrungen zu erwarten sind, in jedem Fall dem Charakter

elner Dorflage angemessen.
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Die Nutzung des gesamben Gebletes ist als "Allgemeines
Wohngebiet (WA)" vorgesehen. Dem Bediirfnis der Bevdlkerung
entsprechend, sind 1 bis 1 1/2-stdckige Wohngebdude ange-
ordnet., Im Bereich der Baugrundstiicke 7, 8, 9 und 13 ist
eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen mdgliche Hier soll evtle
Bedlirfnis einer 2-stdckigen Bebauung Rechnung getragen
werden., Die HOhe der Baukdrper paBt sich den vorhandenen,
nach der KreisstraBe €1 hin orientierten, Gebduden ane

Die vorhandenen Gebdude auf den Parzellen 148 -~ 150 sind in
1 bis 1 1/2 geschossiger Bauwelse ausgefliihrt, so daB unter
Berlicksichtigung der abfallenden Dachlandschaft vom Orts-
zentrum Uber das Wohngebliet zur vorhandenen Bebauung der
gesamten Dorfgestaltung Rechnung getragen wirde. Ent-
sprechende m&gliche Bebauung ist durch die Typen-Darstellung

welter verdeutlicht,




8, Gréfe der Baugrundstiicke
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Bauplatz Grundstilicksfldche
1 rd, 784 m°
2 n 698 m2
3 " 756 me
4 " 768 m°
5 " 768 m2
6 n 800 m°
7 " 823 m?
8 " 4,181 m°
9 n 933 m?
10 n 725 m?
11 " 691 m>
12 " 786 m°
13 " 4,023 m°
14 " 876 m°
15 S 830 m?
16 " 740 m°
17 " 755 m>
18 " 755 >
19 n 692 n°
Gesamtflache rde 15390 mg = 1,539 ha
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Planungsstatistik

PUSPHRNRIIRIPRINED S A ————

GroRe der Gesamtfliche

Netto Bauland
(reine Wohnfliche)

Brutto Bauland

{reine Wohnfliche + StraBen,
Grin- und Freilfl3che, Fl&dche
fliir den Gemeinbedarf)

Wohnungen insgesamt

Netto Wohndichte 19/1,539
Brutto Wohndichte 19/1,794
Wohnflidche 85,785 %
Verkehrsfliche 13,824 %

Offentliche Griine-
fldche + Gemein-
bedarf 0,391 %

100,00 %
Offentliche

Parkplidtze 3 Parkple./19

Kostenschdtzung
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1,794 ha

1,539 ha

1,794 ha

19 %o

12,36 Wo/ha
10,65 Wo/ha
1,539 ha
0,248 ha

0,007 ha

1,794 ha

= 05‘3.6 P/Wo

Die {iberschliglich ermittelten ErschlieBungskosten be-

tragen:

OE - Ortsentwisserung
WV - Wasserversorgung
ST = Strafienbau

DM 190.000,-—
DM 60,000,-—
DM 250,000, -~




11l. Planverwirklichung

T

Die Fldchen der verplanten Baugrundstiicke stehen im
Privateigentume. Zur Zeit 1duft in der Gemarkung Gehlweller
das Umlegungsverfahren. In diesem Verfahren soll ent-

sprechend der Bauleitplanung die Grundstiicksauswelsung
erfolgen,

22, Mai 198
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Ausgefertigt:
Gehlweiler, 26.08.1996




