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SATZUNG

der Ortsgemelinde _Gehlweiler iiber die Erhebung von Beitrdgen fiir die

erstmalige Herstellung von £Tsch}198uzgsanéfgen (ErschlieBungsbeitrige)
“f

Der Ortsgemeinderalt hat aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 i.V.m. § 24 der Gemeindeordnung (Gem()
die folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen
erhebt die Ortsgemeinde ErschlieBungsbeitridge nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (§§ 127 ff.) und dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen und des ErschlieBungsaufwandes

(1) Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand
1. Fir die zum Anbau bestimmten &ffentlichen StraBen, Wege und Plitze in

bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahn einschliefBlich
der Standspuren, Radwege,
Gehwege, Schutz- und Rand-
streifen) von

a8) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,0 m
b) Kleinsiediungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m

¢} Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten,
Mischgebieten, Ferienhausgebieten

aa) mit einer GeschoBflichenzahl bis 0,8 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkelit 10,5 m
bb) mit einer GeschoBflichenzahl iber 0,8 bis 1,0 18,0 m
bel einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
ccl mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0 bis 1,6 20,0 m
dd) mit einer GeschoBfldchenzahl iiber 1,6 23,0 m



d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen Sonder-
gebieten im Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung

aa) mit einer Gescho8fldchenzahl bis 1,0 20,0 m
..bb). mit. einer..GeschoBfldchenzahl. iiber 1,6 .bis 1,6 ... ... 23,0.m...
cc) mit einer GeschoBflachenzahl iber 1,6 bis 2,0 25,0 m
dd) mit einer GeschoBfldchenzahl iber 2,0 27,0 m

e/ Industriegebieten

aal) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0 m
bb} mit einer Baumassenzahl iiber 3,0 bis 6,0 25,0 m
ccl mit einer Baumassenzahl liber 6,0 27,0 m

Erschlieft die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnut-
zung, so gilt die gréfere Breile, fiir die Geschofiflédchenzahl gelten die
Regelungen des § 5 Abs. 3 entsprechend.

2. Fir die o6ffentlichen, aus rechilichen oder tatsdchlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z.B. Fupwege, Wohnwege) (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGBJ) 5,0 m.

3. Fiir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBien (§ 127 4bs, 2
Nr. 3 BauGB}) 27,0 m,

4. Fir Parkrfldchen
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind,
bis zu einer zusdtzlichen Breite von 5,0 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr., 1 und 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen Innerhaldb der Bau-
gebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im
Abrechnungsgebiet sich nach § § Abs. 3 ergebenden GeschoBflichen.

5. Fir Griinanlagen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen Iim Sinne von Nr. 1 bis 2 sind,
bis zu einer zusdtzlichen Breite von 4,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannien Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stddiebaulichen Grundsitzen innerhalb der
..Baugebiete zu deren Erschilefung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im
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Abrecbnungsgebzet liegenden Grundstiicks flachen nach § 5 Abs. 2.

Zu dem érscb]:eSangsaufwand~nach‘Absatz 1 Nrn.-z-bjs-5-geh5ren insbesondere
Kosten fiir:

den Erwerb der Fldchen fir die ErschlieBungsanlagen,

die Freilegung der Fldchen fiir die ErschlieBungsanlagen, o
die Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des Uhterbaues der Befesti-
gung der Oberfliche sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,
die Rinnen und die Randsteine,

die Radwege,

die Gehwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwisserungseinrichtungen der ErschifieBungsanlagen,

den AnschiuB an andere ErschlieBungsanlagen,

die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitzmauern und

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.



(3) Der ErschiieBungsaufwand umfa8t auch den Wert der von der Ortsgemeinde aus
ihrem Vermogen bereitgestellten Fldchen im Zeltpunkt der Bereitstellung.

f4) Der Erschliefungsaufwand umfaft auch die Kosten, die fiir Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraBe entstehen, die iiber
die Brelte der anschlieBenden freien Strecke dieser StraBe hinausgehen.

(5) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroBern sich die
in Absatz 1 angegebenen HochstmaBe fir den Bereich des Wendehammers auf das An-
derthalbfache, mindestens aber um 8,0 m.

§ 3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1} Der bejtragsfdahige ErschlieBungsaufwand (§ 2} wird nach den tatsdchlichen
Kosten ermitielt,

(2} Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschiieBungs-
anlage ermittelt. Die Orisgemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den bei-
tragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsan-
lage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung
der Grundsticke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ 4
Anteil der Ortsgemeinde am beltragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

Die Ortsgemeinde trdgt _I10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.
Erhalt die Ortsgemeinde zur Finanzierung des ErschlieBungsaufwandes Zuweisungen
aus offentlichen Kassen, die den sich aus Satz 1 ergebenden Betrag iiberschreiten,
So erhoht sich der Gemeindeanteil nach Satz 1 um den iiberschreitenden Betrag.

§5
Abrechnungsgebiet, Grundstiicksfldchen und GeschoBfléchen

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungs-
einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitl oder der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2} Bei der Ermittlung der Grundstiicksfliachen bleiben die Grundstiicke und Grund-
Sticksteile auBer Ansatz, die auBierhalb des Baulandes liegen. Als Bauland gilt,

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauwungsplan eine andere als die

bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche von der
ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von hichstens 40 _ m,

2. bel Grundstiicken, die, ohne an die ErschlieBungsanlage zu grenzen, mit der
ErschlieBungsanlage durch einen Weg oder in anderer rechtlich gesicherter Form
verbunden sind, die Flachen von der zu der ErschlieBungsanlage liegenden
Grundsticksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.



Flichen, die Uber die tiefenmi8ige Begrenzung hinaus baulich oder gewerblich
genutzt werden, sind insoweit dem nach Nr. 1 oder 2 ermittelten Bauland hinzu-
zurechnen.

(3). Die GeschoBffliche des einzelnen Grundstiicks ergibt sich durch Vervielfachung
der Grundsticksfldache mit der GeschoBfldchenzahl. Fiir die Gescho8fldchenzahl sind
die Regelungen des Bebawingsplanes maBgebend. Dies gilt auch im Falle der Plan-
reife im Sinne des § 33 BauGB.

Im Falle des § 34 BauGB ist die zuldssige GeschoBfldche unter Beriicksichtigung der
in ndherer Umgebung vorhandenen Geschofflichen zu ermitteln. In Industriegebieten
ergibt sich die GeschoBflichenzahl aus der Baumassenzahl, getellt durch 3,5. Ist
im Zeitpunkt der Entstehung der Beilragspflicht fir das einzeine Grundstiick eine
griBere GeschoBfldche zugelassen, so Ist diese zugrunde zu legen. Bel Grund-
sticken, fir die anstelle der Bebauung eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder
bei denen die zuldssige Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird als
GeschoBfldche die halbe Grundstiicksfliche angesetzt.

§ 6
Verteilung des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Ortsgemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke nach den Grundstiicksflichen verteilt. Fir
die Ermittlung der Grundsticksflichen gilt § 5 Abs. 2. Den Grundstiicksfldchen nach
Satz 1 werden fir die Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industrie-
gebieten _20 v.H. der Grundstiicksfldche hinzugerechnet; das gleiche gilt fir
iberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke
In sonstigen Baugebieten.

(2} Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nut-
zung zuldssig ist, wird der ErschilieBungsaufwand abweichend von Abs. 1 nach den
GeschoBfldchen verteilt. Fiir die Ermittlung der GeschoBflichen gilt § 5 Abs. 3.
Den GeschoBflédchen werden fiir Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten _ 20 v.H. der GeschoBfliche hinzugerechnet; das gleiche gilt
fir dberwiegend gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grund-
stiicke in sonsiigen Baugebieten.

(3} Grundstiicke an zwel aufelnanderstoBenden Erschliefungsanlagen (Eckgrundstiicke)
.. und Grundsticke zwischen zwel ErschlieBungsanlagen (durchlaufende Grundstiicke) . .
sind fir beide ErschlieBungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anla-
gen erschlossen werden und die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen.
Der Berechnung des £rschiieBungsbeitrages werden die sich nach Absatz 1 oder Ab-
satz 2 ergebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit der Hilfte zugrunde gelegt.
Steht eine ErschlieBungsanlage nicht voll In der Baulast der Ortsgemeinde, wird
die Verginstigung fir die andere ErschlieBungsanlage nur hinsichtlich der Teil-
einrichtungen gewdhrt, fir die in beiden F&llen die Ortsgemeinde die Baulast
tragt. Fir Grundstiicke, die durch mehr als zwei aufeinanderstoBende ErschlieBungs-
anlagen erschlossen werden, werden die Berechnungsdaten nach Absatz 1 oder Ab-
satz 2 durch die Zahl der ErschlieBungsanlagen geteilt. Dies gilt nicht in Kern-
gebieten, Gewerbegebieten und Indusiriegebieten sowie fir iberwiegend gewerblich,
Industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundsticke in sonstigen Baugebieten;
§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB bleibt unberiihrt.



§7

Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die Parkfldchen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,
die Entwdsserungsanlagen
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gesondert und unabhdnglg von der vorstehenden Reihenfolge erhoben werden, sobald
die jeweilige MaBnahme, deren Aufwand gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.
Diesen Zeitpunkt stellt die Ortsgemeinde fest.

§ 8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1} Die offentlichen, zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Plitze, die éffent-
lichen, aus rechtiichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege},
SammelstraBen und Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn die Ortsgemeinde an

den erforderlichen Grundstiicken Eigentum erworben hat und die ErschlieBungsanlagen
die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeit-
licher Bauart,

2. StraBenentwisserung und Beleuchtung sowie
3. AnschluB an eine dem Offentlichen Verkehr gewidmete StraBe.

(2) Gehwege und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen
die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Prlaster,
Asphaltbelag oder eine dhnliche Decke neuzeitlicher Bauart aufweisen, soweit die
Ortsgemeinde nicht beschlieBt, daB bei einfachen Wohnwegen und SiedlungssiraBen

auf die Anlegung erhéhter Gehwege verzichtet wird und diese in einfacher Form
angelegt werden.

{3) Grinanlagen sind endgiiltig hergesiellt, wenn die dafiir vorgesehenen Flichen
als Grinfliachen oder girtnerisch angelegt sind.
§ 8 a
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang, VertellungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz

von Baugebielen gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sfonsschutzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.



§ 9
Beitragsbescheid

(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entfdllt, wird durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt. L - .

{2} Der Beitragsbescheid enthalt:

1. den Namen des Beitragsschuldners,

2. die Bezeichnung des Grundstiickes,

J. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwandes (§ 2}, des Gemeindeanteiles (§ 4) und der Berechnungsgrundlagen
(§§ 5 und 67,

4. die Festselzung des Zahlungstermins,

5. die Eréffaung, daB der Beitrag als dffentiiche Last auf dem Grundstiick ruht und

6. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Der Beitragsbescheid soll ferner den Beitragsschuldner darauf hinweisen, daB
er bei der Verbandsgemeindeverwaltung Stundung, Ratenzahlung oder Verrentung bean-
tragen kann. Ein solcher Antrag soll die Grinde anfihren, aus denen die Zahlung
des Beitrages zum festgesetzten Zahlungstermin fiir den Beitragsschuldner eine
unbillige Hirte wire.
§ 10
Vorausleistungen

f1) Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB kénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des vor-
aussichtlichen ErschiieBungsbeitrages erhoben werden.

(2} Fir den Bescheid iber die Vorausleistung gilt § 9 sinngemd®.

§ 11
Abldosung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag einer Ablosung (§ 133 Abs. 3 Satz 2 BauGB) bestimmt sich nach der Hohe

des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung
besteht nicht.

Inkraftiretens/AuBerkraftiroten

Die Satzung tritt _am Tage nach ihrer Bekannimachung in Kraft. Gleichzeitig
tritt die Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen fir die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsbeitrige) vom 12. Jan. 1981 sowie die

1. Anderungssatzung vom 4. Juni 1383 auBer Kraft.

Gehlweiier , den
Ortsgemeinde __ Gehlweller
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Ortsbirgermeister




