Begrindung
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zur Anderung des Bebauungsplanes "Auf Ehren® der Ortsgemeinde
Gemlinden
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Der Bebzuungsplan "Auf Ehren' der Ortsgemeinde Gemiinden setzt
die liberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baulinien und Bau-
grenzen fest. Dabel sind die Uberbaubaren Grundstiicksflidchen

im Hinblick auf die Grundstiicksgrdfen zum Tell sehr gering be-
messen. Im Laufe der Bebauung und Gestaltung dieses Baugebietes
hat es sich hinsichtlich der Ausnutzbarkeit der Grundstlicke
insbesondere als nachteilig erwiesen, daf Nebenanlagen und bau~
liche Anlagen im Sinne von & 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden éﬁrfenc Diese
Festsetzung widerspricht dem hiufigen Wunsch der Bauherren nach
Hebenanlagen wie Gartenlauben, Ger8teriume, Holzlagerschuppen
oder Gewdchshiuser, flir die sich oftmals der rlickwdrtige Grund-
stlicksteil, und damit die nicht Uberbaubare Grundstilicksfl&che,
geradezu anbietet. Um dem Rechnung zu tragen, hat der Orts-
gemeinderat am 30, Hov, 1981 eine Anderung des Bebauungs-
planes "Auf Ehren" beschlossen, wonach Nebenanlagen und bauliche
Anlagen gem8B § 23 Abs. 5 BaulNVO auch auBerhalb der {lberbaubaren
Grundstiicksfl8chen zuldssig sind, Bel der Entscheidung wurde da~
von ausgegangen, daB sich insgbesondere die Nebenanlagen dem
Wohngrundstlick,dem sie zu dienen bestimmt sind zwanglos unter-
ordnen und bel der EBatscheldung iUber die jewelligen Bauantrige
besonders gepriift wird, daB Beldstigungen oder Stdérungen nicht
ausgehen kfnnen.

Im Rahmen dieser Bebauungsplaninderung seoll such die Zuldssige
keit von Garagen neu geregelt werden. Der Bebauungsplan

Hauf Bhren' sieht im wesentlichen Reihengaragen vor. Dies ent-
spricht aber nicht den tatsBchlichen Gegebenhelitens Gemdn
AnderungsbeschluB des Ortsgemeinderates sollen die Garagen da-
her grmn@sétﬁiiéh innerhalb der Uberbaubaren GrundstiicksflEchen
zuldssig sein. Ausnahmswelse diirfen Garagen auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden, wenn dadurch
keine Beeintrichiigungen fir die Nachbargrundsitlicke zu erwarten

sind,



Zur Verwirklichung dieser Bebauungsplandnderung sind keine
besonderen Mafnahmen erforderliche.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes "Auf Ehren" werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt. Im Hinblick auf die Viel-
zahl der Beteiligten wird aber auf eine vereinfachte Anderung
gemdB § 13 BBauG verzichtet. Obwohl sich die Plandnderung auf
das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt,
wird von der vorgezogenen Blirgerbeteiligung nicht abgesehens,
Zur Beschleunigung des Verfahrens sollen aber die vorgezogene
und die f8rmliche Blirgerbeteiligung gleichzeitig durchgefiihrt
werdene.
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