Text zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Gemiinden fiir das

Baugebiet in Flur 6, "Auf'm Zeilbaum'.

§ 1

Art der baulichen Nutzung

(1) Das Baugeblet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 1, Abse 2, Nre 3 und § 4 der Baunutzungs-
verordnung festgesetzte

(2) Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen

zuldssige

MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

HochstmaBe des & 17 der Baunutzungsverordnunge

(2) Als Berechnungsgrundlagen werden festgesetzt:

a) die Zahl der Vollgeschosse = II
b) die Grundflidchenzahl = 0,4
c) die GeschoBfldchenzahl = 0,8

§ 3

Bauwelse

(1) Fir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise

festgesetzte

(2) Es sind nur Einzelhduser zuldssige

§ 4

Uberbaubare Grundstiicksfldche

(1) Die iliberbaubaren Grundstiicksflidchen werden durch Bau-
grenzen bestimmte.

(2) AuBerhalb der iiberbaubaren Fl&chen sind bauliche Anlagen

unzuldssige



§ 5

Stellung der baulichen Anlagen

(1) Alle Wohngebdude sind innerhalb der Baugrenzen zu
errichtens
(2) Die in der Bebauungsplanurkunde eingezeichneten First rich-

tungen sind verbindliche.

§ 6

MindestgroBe der Baugrundstilicke

Die MindestgrtBe der Baugrundstiicke wird auf 250 gm fest-
gesetzte.

§ 7

Flichen fiir Einstellpldtze und Garagen

Zu den Wohngebdudes sind je nach Bedarf in geniligender Anzahl
Garagen und Einstellplatze zu erstellen.
Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfl&dchen

auch an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssige

§ 8

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Simtliche Bauten sind in massiver Bauweise zu errichtens
Das gilt auch flir Nebengebdude. Fertighduser und die
Verwendung von Fertighausteilen sind zul&ssig, soweit
sie in ihrer duBeren Erscheinungsform als Massivhduser
angesehen werden konnen.

(2) Die AuBenwinde sind zu verputzen und in hellgetdnter
Farbe dem StraBen- und Ortsblld anzupassen.

(3) Folgende Haustypen sind im Rahmen der Festsetzungen auf

der Planurkunde zul&dssig:
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(4)

(5)

a) ZI - 1 NormalgeschoB im aufgehenden Mauerwerk.
o o
- 30

Ein Kniestock ist nicht zuldssig.

Dachneigung: O

b) Z IT - 1 NormalgeschoB im aufgehenden Mauerwerk
| und ausgebautem Dachraume.
Dachneigung: 359 - 45°
Ein Kniestock von maximal 0,75 m ist zuldssige
Bei ausgebautem Dachraum sind Gauben bis zu 2/3
der Gebdudeldnge zuldssige
c) Z IT - 1 NormalgeschoB im aufgehenden Mauerwerk und
SockelgeschoBe.
© _ 30°

Ein Kniestock ist nicht zuldssige.

Dachneigung: O

Die Dachform wird wie folgt festgesetzt:

Als D3cher sind Sattel-, Walm- und Flachddcher zugelassen.
Garagen und andere Nebengebdude erhalten Flachdidcher.

Fir die Dacheindeckung sind Naturschiefer oder dunkelfarbiger
Kunstschiefer sowie dunkelengobierte Pfannen oder Ziegel zu

verwendenes

§ 9
Einfriedigung und Abgrenzungen

Als Einfriedigung an der StraBe kann niederes Mauerwerk, einfache

Z3une (z.B. Jigerzdune) oder eine lebende Hecke bis zu einer Hdhe

von 50 cm verwendet werden., Flir die seitlichen und rilickwdrtigen

Grundstiicksgrenzen sind auch einfache Einfriedigungen (z.B. bunter

Maschendraht) zul&ssige. Die H8he soll jedoch 1,20 m nicht Ulber-

steigen,

§ 10

Verkehrsfldchen

(1) Das Baugebiet wircd {iber die in cder Ortlichkeit bereits vor-

handenen Wege (Flurstilicke Nr. 79/2, 80 tlw., 81 tlw., unc 82)
und einer StichstraBe sowie zur Ortslage hin {iber cie Lances-

straBe 229 erschlossene.
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Als Verkehrsfldchen werden festgesetzt:

a) Wegeflurstick Nre. 79/2

b) Wegeflurstick Nre 80 tlwe
c) Wegeflurstick Nr. 81 tlwe
d) Wegeflurstick Nr. 82 tlwe
e} die genannte StichstraBe

@

{(2) Die ErschlieBungsstraBe Flurstiick Nre. 79/2 erhilt auf einer
ra

StraBenselte einen 1,50 m brelten Blrgersteidgs.

& 11

Grunflichen, Girten und Benflanzungen

(1) Die zwischen den Baugrenzen und den Strafenbegrenzungs—
F G

(2) Die ibrigen, nicht bebaubaren Flichen sind nach ¥M8glich-
keit entweder al

Girten herzurichten und zu unterhal

(3} Um das Tellgebiet in das Orts— und Landschaftsbild gut

einzufiigen, sind Biume und Strducher anzupflanzen.

Sowelt Pflanzungen vorgenommen werden, die ilber Strauch-

4

griBe {(GeschoBhdhe) erreichen, so sind hierfiir nur ein-

o

heimische Biume zu verwendene

§ 12

Aus Panmen

Die Krelsverwaltung des Rheln-Hunsriick-Kreises in Simmern kann
im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde Gemlinden gemdfB § 341, Abs
des Bundesbaugesetzes in begrindeten Einzelfillen Abweichumgen
von der in § 8, Absatz 3 vorgeschriebenen Dachneigung in ge-
ringem Umfang -~ hochstens 5° - zulassen.

Bei allen Ausnahmen ist ein strenger MaBstab anzulegen.
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