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Begrindung

zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Gemunden

flir das Baugebiet in Flur 6

YAuf'm Zeilbaum"

I

Allgemeines

Siidostlich des Ortskernes Gemiinden ist ein Teilgebiet zur
Bebauung vorgesehene. Es handelt sich um den Gemarkungsteil
"Auf'm Zeilbaum'. In dem fritheren, nach dem Aufbaugesetz fir
Rheinland-Pfalz aufgestellten Wirtschaftsplan der Gemeilnde
Gemiinden vom Februar 1956 (zugestimmt durch Verfiigung der
Bezirksregierung Koblenz vom 09.01.1956) wurde diese Fl&che
als Baugebiet vorgesehen., Bereits in den Jahren 1957 und 1964
hat das Landratsamt Simmern fiir das genannte Teilgebiet Be-
bauungsplanentwirfe ausgearbeitet, die jedoch in wlederholten
Sitzungen des Gemeinderates Geminden nicht abschlieBend be-

schlossen werden konntene

Dés Baugebiet umfaBt folgende Flursticke:

Flur 6, Flurstiicke Nr.: 26/6 tlw., 29/1, 29/5, 29/6, 30, 31,
32, 33, 34/1, 34/2, 39/3 tlwe, 96/35,
97/35, 36, 37, 38/1 tlw., 38/3, 38/4:79/1

Wegeflurstiicke Nr.: 79/2, 80 tlwe, 81 tlwo, 82 tluw., tlw.
Die Grenze des Baugebletes verliuft wie folgt:
Im Nordosten beginnend verlduft die Grenze -~ in der Planurkunde

mit einer unterbrochenen 2 mm starken Linie dargestellt - auf
der Grenze der Flurstiicke Nr. 81, 29/6 und 29/5 in sidwest-
licher Richtung, durchschneidet das Wegeflurstilick Nre. 80, biegt
ab und lauft auf dessen Grenze in nordwestlichef Richtung
welter bis zu dem Wegeflurstiick Nr. 79/2, biegt ab und lduft

weiter auf dessen Grenze in sUdwestlicher Richtung und nach



Durchschneidung des Flurstilickes Nre. 26/6 bis zu dem Wege-—
flurstiick Nre. 78, biegt ab in nordwestlicher Richtung bis

zu dem Grundstick Nr. 79/1, biegt ab in nord&stlicher

Richtung und lduft weiter nach Durchschneidung der Grund-
stlicke Nr. 79/1 und .~ Nre 39/3 bis zu dem Wegeflurstiick
Nre. 82, biegt ab und lduft weilter auf dessen Sldwestgrenze

in nordwestlicher Richtung, biegt nach 84 m ab in norddst-
licher Richtung und durchschneidet die Flurstiicke Nro 82, 38/1
und 81, biegt ab und l&8uft weiter auf der Nordgrenze des
Wegeflurstickes Nr. 81 in nord&stlicher Richtung zum Aus—

gangspunkt zurlcke
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Baulandbedarf

Die Baulandnachfrage ist verhdltnism&fig groB. Durch den

regen Fremdenverkehr und auch wegen der landschaftlich schonen
Lage der Ortsgemeinde Gemiinden am Nordwesthang des Soconwaldes
sind nicht nur einheimische Bauinteressenten vorhanden,
sondern aus auswartige, die sich dort einen ruhigen Wohnsitz

schaffen mdchtene

Ein Teil der fir die Bebauung vorgesehenen Flurstilicke ist
bereits flachenmdBig aufgetellt. Flir einige Grundsticke muB

noch eine Neuvermessung durchgefihrt werdene.

Nicht zuletzt fordert die stdndig steigende Baulandnachfrage
in Geminden, daB umgehend weiteres Bauland bereitgestellt
wirds, Demit werden die stdndig stelgenden Baulandpreise wieder

auf ein zu vertretendes MaB herabgeminderte
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Wohnsiedlunostdtigkeit in Gemlnden

In Geminden wurden hereits zahlreiche Ein- und Zweifamilien-

hduser gebaut, zZ.Be. Panzweiler Weg, Henauer Weg Uswe




Um flr die Zukunft eine geordnete ortsbauliche Entwicklung
in den noch zu bebauenden Tellgebieten zu gewdhrlelsten,
sollen besonders Art und Mafl der baulichen Nutzung sowle die
ErschlieBungsmaBnahmen in einem Bebauungsplan £fir das ge=-

nannte Tellgeblet festgeseizt werden.
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Zeltliche und sachliche Notwendiagkeit
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deg Bebauungsplane

us den unter I bis III angefihrten Grinden ist der Bebauungse
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n fir das Tellgebiet in Gemiinden, Flur 6, "Auf'm Zeilbaum"
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eitlich und sachlich notwendige. Die Ortsgemelinde Gemiinden

N

hat daher gemdB § 2, Absatz 1, BBauG, das Ingenieurbiiro
Karl-Heinz Imig, 6541 Dillendorf-Liederbach, mit der Aus-

arbeltung eines Bebauvungsplanentwurfs beauftragts.

1
ErschlieBungskosten

s

Die Uberschligig ermittelten ErschlieBungskosten betragen:

al Wasserversorgung 30,000 ,~- DM
b) Abwasserbeseltigung 100000, == DM
¢) StraBenbau und StraBen-

beleuchtung 200,000, ~~ DM
Summe: 330,000, -~ DM

Filr die Kosten der Wasserversorgung und Abwasseranlagen werden
gemil den entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde Kirch
berg, von den Anliegern Beltrige erhoben. ErschlieBungsbeltrdge
nach dem Bundesbaugesetz (8% 127 bis 4135) werden fiir die
Deckung der StraBenbaukosten erhoben. Die Hohe des Gemelinde-
antells an dem beitragsf igen ErschlieBungsaufwand (§ 129,
Absatz 1, BBauG) betrigt laut Satzung der Ortsgemeinde Gemlinden

vom 27.02.1962 - 10 %e.
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ErschlieBungsmalBnahmen

Die ErschlieBung des Baugebletes erfolgt durch die bereits
vorhandenen Wegeflmrstﬁcke Nr. 79/2, 80, 81 und 82 sowie
einer StichstraBe, die jedoch nach den heutigen Anforderungen
auszubauen und mit einer Teerdecke zu versehen sind, Die
ErschlieBungsstraBe auf dem Plurstick 79/2 wird erst nach dem
Ausbau der L 229, s0 wie gestrichelt dargestellt, ausgefihrt,

2 a3

Das Baugeblet wird an das Offentliche Wasserversorgungsnetz

angeschlossen, um mit Trink- und Brauchwasser versorgt zu
werdenes Der Anschlufl erfolgt an die vorhandene Hauptleitung

in den Wegeflursticken Nr. 79/2, 80 und 82.

Das Baugeblet wird an die 8ffentliche Kanalisation ange-
o

Die Reihenfolge der ErschlieBung ist in der Welse gedacht,
daB die wvorhandenen Strafien je nach Bedarf und Bebauung der
einzelnen Baugrundstlicke ausgebaut bzwes angelegt werden.
Dasselbe gilt auch flr die MaBnahmen der Wasserversorgung

und Kanalisation, sowle flr das Anlegen der Blirgersteige.
Der Bebauungsplan bildet fir die ErschliefungsmaBnahmen die
notwendige Grundlage.
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Bodenordnung
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S&mtliche Plurstiicke in dem Teilgeblet sind Privatelgen-

tum, ausgenommen die Wegeflurstiicke.

N
bt

Die bodenordnenden Mafnashmen erfolgen durch kataster
amtlliche Vermessung und Wertfortschrelibung. Eine Bauland-

umlegung gemdB §% 45 bis 50 BBauG ist nicht erforderliche.

e katasteramtliche Vermessung und Wertfortschreibung

di
ist der Bebauungsplan verbindliche.
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Satzung gemialR & 10 BBaulG

Der Bebauungsplan wird durch die Satzung der Ortsgemeinde

Gemiinden beschlossene
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