VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "BETRIE

BSHOF FA. SCHERER"' ORTSGEMEINDE GEMUNDEN
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ZEICHENERKLARUNG

gemdB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Art der baulichen Nulzung
(§9 (1) Ziif. 1 BouGB )

Ml = MISCHGEBIET

]
IO 6E = GEWERBEGEBIET
0,3

GeschoBflachenzahl GFZ

MaB der baulichen Nutzun
(§9 (1) zitf. 1 BOUGB?

Grundfldchenzahl GRZ

I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

offene Bauweise

Bouweise
(1§ 9 (1) Ziff. 2 BouGB )

@o

nur Einzelhduser zuldssig

T StraBenverkehrsflache

ZZZ  Geh— oder Wirtschaftsweg e s )

——  StraBenbegrenzungslinie

Wasserfldchen und Fldchen

,e N f flach d Flach
I fir die Wosserwirtschaft Rt Pt

hier. L(]metb(](:h (1§ 9 (1) Ziif. 16 BouGB )

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern auf privaten Flachen.

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entyicklung
der Landschaft ( § 9 (1)

Ziff. 20, 25 BouGB )

@Q Anpflanzung von Bdumen und

Strduchern
@@ Erhalt von Bdumen und
Strduchern

Sonstige Planzeichen

I B [ Crenze des raumlichen Geltungs- (§9(7) BoucB )
bereiches des Bebauungsplanes

o—o0—0—o— Grenze unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BoulvO )

Sonstige Darstellungen

bestehende Grundstiicksgrenzen
—————— empfohlene Grundstiicksgrenzen
—— — Flurgrenze

——————— Baugrenze

KG KellergeschoB
EG ErdgeschoB
DG DachgeschoB
SD Satteldach
WD Walmdach

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat Gemiinden hat am 15,08,2003 gemd8 § 12 (2) BouGB

die Einleitung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens beschlossen.

Am 15.08.2003 hat der Ortsgemeinderat gemd8 § 2 (1) BouGB die Aufstellung

dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde (Siegel)
gemdd § 2 (1) BouGB om 16.10.2003 bekannt gemacht,

55490 Gemiinden, den
ORTSGEMEINDE GEMUNDEN '(Erﬁ[[ﬁ')’ """"""""

Ortsblrgermeister

2. VERFAHREN

Am 15.08.2003 wurde dieser Bebauungsplan—Vorentyurf und seine Offenlegung

gem. § 3 (2) BouGB beschlossen, Mit Schreiben yom 17.10.2003 wurde die

Beteiliqung der von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange gemdB §

4 (1) Satz 2 BouGB mit einer Fristsetzung bis zum 24,11.2003 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemdss § 3 (1) BouGB erfolgte durch

Offentliche Auslequng der Planunterlagen, wobei der Vorentwurf vom 24.10.2003 (Siegel)
bis einschlieBlich 24,11,2003 &ffentlich auslag,

55490 Gemiinden, den

ORTSGEMEINDE GEMUNDEN '('E';'r'HJH)' """"""""

Ortsbiirgermeister

3. OFFENLAGE

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplanentyurf einschlieBlich der

Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer

eines Monats in der Zeit vom bis zu jedermanns

Einsicht 8ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung Wurden om

__________ mit dem Hinyeis, ortsiiblich bekannt gemacht, daB Bedenken und

Anrequngen wdhrend der Auslequngsfrist vorgebracht werden k8nnen. Gleichzeitig

Wurde mit Schreiben yom __.__.____ den betroffenen Trdgern Gffentlicher (Siegel)
Belange nach § 3 (2) Satz 3 BauGB die Offenloge bekannt gemacht worden,

mit dem Hinyeis, innerhalb der Auslequngsfrist Stellung nehmen zu kdnnen,

55490 Gemiinden, den
ORTSGEMENDE GEMONDEN e

(Braun)
Ortsblirgermeister

4, SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am __.__.____ den Bebauungsplan gemdB

§ 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland—Pfalz (GemO) und gemdB

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. (Siegel)

55490 Gemiinden, den

ORTSGEMEINDE GEMUNDEN e
(Braun)
Ortsbiirgermeister

B. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, doB die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des
Planaufstellungsverfahrens war, doB die textlichen und zeichnerischen

Festsetzungen des Bebouungsplanes mit dem \illen des Ortsgemeinderates

libereinstimmen und, daB die fiir die Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen (Siegel)
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

55490 Gemiinden, den

ORTSGEMEINDE GEMUNDEN '('é'r'éj[fﬁ)' ...............

Ortsbiirgermeister

6. BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 2 BauGB) durch Schreiben

der Kreisveryaltung des Rhein—Hunsrlick—Kreises yom __.__.____ ist am

__________ gemtB § 10 Abs. 3 BouGB ortsiiblich bekannt gemacht worden,

mit dem Hinyeis, daB der Bebauungsplon wéhrend der Diensstunden bei der
Verbandsgemeindeveryaltung Kirchberg (Hunsriick), Am Morkt, 55481 Kirchberg,

yon jedermann eingesehen erden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der (Siegel)
Bebauunsplan in Kraft getreten.

55490 Gemiinden, den
ORTSGEMEINDE GEMUNDEN Brown)
Ortsbiirgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Ais Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt:
1, "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNv0
2. "GEWERBEGEBIET" nach § B BauNVO, Gebdude, Tankstellen und die Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO sind im Plangebiet nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als MaB der baulichen Nutzung ist fiir dos Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthohe von 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut, sowie eine maximale
Traufhghe von 6,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhohe (OKFFBEG) bis zur AuBenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBenkante der AuBenwand, erloubt. Die maximale
Traufhohe darf auf 1/3 der Gebdudeldnge iberschritten werden.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestellt, es sind nur Einzelhduser zuldssig.

NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundstzlich nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen zuldssig. Im Geltungsbereich 1 ist eine
Nebenanlage bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen, Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfriedungen
sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig,

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)
Im Gelteungsbereich 1 sind Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, Stellpldtze und Einfahrten sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, fiir

den durch die Nutzung verursachten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNVO).
Im Geltungsbereich 2 sind Stellpldtze nur innerhalb der lberboubaren Fldche zuldssig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m liber dem hdchsten Punkt des unmittelbar an das Gebdude angrenzenden Urgeldnde liegen.

TEXTFESTSETZUNGEN

Systemskizze / Schnitt A - A

18 - 48 Grad

Geltungsbereich

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Celtungsbereich 1 des Bebouungsplanes:

Es sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 18 - 48, zuldssig; dies gilt nicht fiir Garagen, Carports

(§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0). Fiir Wintergdrten, auch als Bestandteile des Hauptgebdudes, kann die Dachneigung bis auf 5° reduziert werden,
Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebdudeldnge erlaubt.

Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben gleich sind:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrou), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazithgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026
(Granitgrau)

GroBfldchige Elemente sind, ouBer Dachbegriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzuldssig.

Im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes sind Reklame- und Werbeanlagen nur innerhalb der bebaubaren Fldche, fiir im Plangebiet angesiedelte Geyerbebetriebe
gestattet. Sie diirfen nicht blenden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Griinfldchenfestsetzungen

1. Ergdnzende Bepflanzungen mit Gehdlzgruppen am Waldrand (§ 9 (1) Ziff. 26a BauGB)
Fiir die vorgesehenen Gehdlzgruppen am Waldrand sind Gehdlze der folgenden Liste zu verwenden. Bei Bdumen sind 2 x verpflanzte Geholze, Stommumfang 8-10 cm zu verwenden. Bei
Strduchern darf die Hohe vom 0,80 m - 1,00 m nicht unterschritten werden,

2. Ergdnzende Bepflanzungen mit Gehdlzgruppen im Bereich des Lametbaches (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
Fiir die vorgesehenen Gehdlzgruppen am Lametbach sind nur auetypische Gehdlze ( Erle , Esche, Weidenarten) der folgenden Liste zu verwenden. Bei Béumen sind 2 x verpflanzte Geholze,
Stammumfang 8-10 ¢cm zu verwenden. Bei Strduchern darf die Hohe vom 0,80 m - 1,00 m nicht unterschritten werden.

Es sollen ausschlieBlich heimische Laubholzarten aus der nachfolgenden Liste mit der genannten Pflanzensortierung verwendet werden.

Acer campestre — Feldahorn, Acer platanoides — Spitzahorn, Acer pseudoplatanus — Bergahorn, Amelanchier spec. - Felsenbirne,
Corpinus betulus - Hainbuche, Cornus mas - Kornelkirsche, Cornus sanquinea — Roter Hartriegel, Corylus avellana - Hasel,
Crataequs monogyna - Eingriffeliger WeiBdorn, Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen, Juglans regia - Walnu,

Liqustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Malus sylvestris — Apfel, Prunus avium - Vogelkirsche,
Prunus padus — Traubenkirsche, Prunus spinosa - Schlehe, Pyrus communis — Birne, Quercus petraea - Traubeneiche,

Quercus robur - Steileiche, Rhamnus carthartica - Kreuzdorn, Rhamnus franqula - Faulboum, Rosa canina - Hundsrose,
Rubus fruticosus - Brombeere, Salix caprea - Salweide, Salix cinerea - Grauweide, Sambucus nigra - Schyarzer Holunder,
Sorbus aucuparia - Eberesche, Sorbus aria - Mehlbeere, Tilia cordata - Winterlinde, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball,
Viburnum opulus - Schneeball

HINWEIS

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesomt fiir Denkmalpflege (Ref. Archdologiche Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein, 56077 Koblenz, Tel.

0261/579400, soyie dem Landesomt fiir Denkmalpflege (Ref. Erdgeschichtische Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel. 06131/2016400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu

belehren; etyaige zutage kommende archdologische Funde unterliegen gemdB § 16-21 Denkmalschutz- und —pflegegesetz Rheinlond-Pfalz der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen
Meldepflicht.

—
[ 1]
0 7, TS, N\ T P o1 ) | Ik RN 2 U g
SE S1AN WAL i
i 0 N 4 7 - j/ .

,,v“ﬁ 1
A R

RECHTSGRUNDLAGEN

1, Baugesetzbuch (BouGB), in der Neufassung des Baugesetzbuchs vom 27,08.1997 (BGBL. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

2. Verordnung iiber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Bounutzungsverordnung -
BouNV0) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. 1 S. 466).

3, Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenyerordnung 1990-Planzy 90) vom 18,12.1990 (BGBI. I S, 58)soyie die Anlage
zur PlanzVO und die DIN 18003,

4, Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umyelteinyirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerdusche, Erschiitterungen und Ghnliche Vorgdnge (Bundes - Immissionsschutzgesetz -
BimSchG) in der Fassung vom 26,09.2002 (BGBI. | S, 3830), zuletzt gedndert durch
Verordnung yom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2304)

b, Gesetz iiber die Umyeltyertrdglichkeitspriifung in der Fassung yom 05.09,2001 (BGBI, I S,
2350), zuletzt gedndert durch Gesetz yom 18.06,2002 (BGBI, I S. 1914),

6. Gesetz iiber Noturschutz und Londschoftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG -)
in der Fossung vom 25,03,2002 (BGBI, I S, 1193), zuletzt gedndert durch Verordnung yom
25.11,2003 (BGBI. 1 S, 2304),

7. Londesbouordnung (LBauO)in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) zuletzt geGndert
durch Gesetz yom 22,12.2003 (GVBI. S. 396)

8. Landespflegeqesetz (LPfIG) in der ab 01,05,1987 geltenden Fassung (GVBI. S. 70), zuletzt
gedndert durch Art. 66 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29, 36)

9. Wossergesetz fiir das Lond Rheinland-Pfalz (Londeswosserqesetz ~LWG-) in der Fassung
vom 22.01.2004 (GVBI. S, 53).

10. LondesstroBengesetz (LStrG) in der Fossung yom 01.08.1977 (GVBI. S. 70), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21,07.2003 (GVBI, S. 155).

11. Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmdler (Denkmalschutz- und
-pflegegesetz - DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt getndert durch Gesetz
vom 16,12,2002 (GVBI. S. 481),

12. Gemeindeordnung fiir Rheinlond-Pfalz (GemOQ) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
163), zuletzt gedndert durch Gesetz yom 22.12.2003 (GVBI. S. 390).
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" X " PlangrdBe: 1,00 qm
Betriebshof Fa. Scherer CAD-Nome:  (EATBEB.dvg)
Gemarkung Gemiinden ogeplon ’

MaBstab: i : 500
Datum | bearb, gez. gepr.  |Nr. Art der Anderung Datum Nome

29.04.04 |K. Jakoby [K, Jakoby |K. Jakoby Anderungen fiir die Offenlage

Bougebiet M Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl Baugebiet Grundfldchenzahl
0,3 GE 0,8
Bauweise Dachform Hauptgebaude
0 geneigte Ddcher
18'-48

K. Jakoby V. Jakoby




