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ZEICHENERKLARUNG

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Alg Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet fesigeselzt:

1. "MISCHGEBIET" nach § 6 BauNVO

2. "GEWERBEGEBIET" nach § 8 BauNVO, Gebdude, aulber Hallen fiir Busse, Tankstellen und die Ausnahmen gem. § 8 (3) BauNVO sind im Plangebiet nicht zuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Ma der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet fesigesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

Im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthdhe von 9,00 m, gemessen ab Erdgescholfubodenhdhe (OKFFBEG) bis Oberkante Dachhaut,
sowie eine maximale Traufhdhe von 6,00 m, gemessen ab Erdgeschoffultbodenhihe (OKFFBEG) bis zur Auienkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der
AuBtenkante der Auenwand, eriaubt. Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der Geb&udelénge (iberschritten werden.

Im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes ist eine maximale Firsthdhe von 8,00 m, gemessen ab dem héchsten unmittelbar angrenzenden Punkt des Ungeléndes bis
Oberkante Dachhaut.

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Die Firstrichtung ist freigestelit, es sind nur Einzelhiéiuser zuléissig.
Im Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Gebdude sind mit einem seitlichen Grenzabstand
zu errichten und dirfen eine Lénge von 50 m Gbarschreiten.

1.4 NEBENANLAGE UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Nebenaniagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 {1) BauNVO sind grundsétzlich nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstilcksfichen zuldssig. Im Geitungsbereich 1
ist eine Nebenanlage bis 50 cbm umbauten Raumes ist auch auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfiichen zugelassen. Untergeordnete Nebenanlagen wie
Stitzmauem, Treppen, Einfriedungen sind auch auBerhalb der Oberbaubaren Grundstilcksfiichen zuléssig.

1.5 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Im Gelteungsbereich 1 sind Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfiichen zuléssig, Stelipléitze und Einfahrten sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksfidchen, fiir den durch die Nutzung verursachiten Bedarf, zuldssig (§ 12 BauNVO).

Im Geltungsbereich 2 sind Stellplétze nur innerhalb der iiberbaubaren Fléche zulfssig.

1.6 HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)
Die ErdgeschoBfubodenhhe (OKFFBEG) darf maximal 0,50 m (iber dem hdchsten Punkt des unmittelbar an das Gebéude angrenzenden Urgeléinde lisgen.

1.7 GEWASSERRANDSTREIFEN (§ 9 (1), ZIff. 16 BauGB I. V. m. § 38 WHG)
Fir den Lametbach werden Gewésserrandstreifen von 10,0 m beidseits der Uferlinie festgesetzt. Baumalnahmen und Auffilllungen sind in diesem Bereich nicht
zuldssig.

TEXTFESTSETZUNGEN

Systemskizze / Schnitt A - A

18 - 48 Grad

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes:

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 18° - 48"°, zullssig; dies gilt nicht filr Garagen, Carporis

(§ 12 BauNVO) und Nebenaniagen {§ 14 BauNVO). Filr Wintergirten, auch als Bestandteile des Haupigebudes, kann die Dachneigung bis auf 5°
reduziert werden.

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Gebiudel&nge erlaubt.

Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes :

Es sind Dicher mit einer Dachneigung von 0° - 20°, zullsslg. Reklame- und Werbeanlagen sind nur innerhalb der bebaubaren Fléche, flr im Plangebiet
angesiedelte Gewerbebetriebe gestattet. Sie dlirfen nicht blenden.

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben gleich sind:

Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 (Schiefergrau), 7016 (Anthrazithgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024
(Graphitgrau), 7026 (Granitgrau)

Grofifiichige Elemente sind, auer Dachbegriinungen und zur Solarenergiegewinnung, unzuléssig.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Griinflaichenfestsetzungen

1. Ergéinzende Bepflanzungen mit Gehdlzgruppen am Waldrand {(§ © (1) Ziff. 25a BauGB)
Fiir die vorgesehenen Gehdlzgruppen am Waldrand sind Gehdlze der folgenden Liste zu verwenden. Bei B&umen sind 2 x verpflanzte Gehéize, Stammumfang 8-10 cm zu
verwenden. Bei Striuchern darf die Hhe vom 0,80 m - 1,00 m nicht unterschritten werden,

2. Ergiinzende Bepflanzungan mit Gehdlzgruppen im Bereich des Lamethaches (§ 9 (1) Ziff. 26a BauGB)
Fiir die vorgesehanen Gehdlzgruppen am Lametbach sind nur avetypische Gehilze ( Erle , Esche, Weidenarten) der folgenden Liste zu verwenden. Bei Bumen sind 2 x
verpflanzte Gehdize, Stammumfang 8-10 cm zu verwenden. Bei StrSuchem darf die Hhe vom 0,80 m - 1,00 m nicht unterschritten werden.

Es sollen ausschlielich heimische Laubholzarten aus der nachfolgenden Liste mit der genannten Pflanzensortierung verwendet werden.

Acer campastre - Feldahorn, Acer platanoides - Spitzahom, Acer pseudoplatanus - Bergahom, Amelanchier spec. - Felsenbirne,
Carpinus betulus - Hainbuche, Cornus mas - Komnelkirsche, Cornus sanguinea - Roter Hartriegel, Corylus avellana - Hasel,
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn, Euvonymus europaeus - Pfaffenhliichen, Juglans regia - Walnult,

Ligustrum vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Malus sylvastris - Apfel, Prunus avium - Vogelkirsche,
Prunus padus - Traubenkirsche, Prunus spinosa - Schiehe, Pyrus communis - Bime, Quercus petraea - Traubeneiche,

Quercus robur - Steileiche, Rhamnus carthartica - Kreuzdorn, Rhamnus frangula - Faulbaum, Rosa canina - Hundsrose,

Rubus fruticosus - Brombeere, Salix caprea - Salweide, Salix cinerea - Grauweide, Sambucus nigra - Schwarzer Holunder,
Sorbus aucuparia - Eberesche, Sorbus aria - Mehlbeere, Tilia cordata - Winterlinde, Viburnum lantana - Wolliger Schneeball,
Vibumum opulus - Schneeball

4. HINWEIS

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archiologie, Auenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000,
sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archiologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind
entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archiologische Funde unterliegen gemag § 16-21 Denkmalschulz- und -pflegegesatz Rheinland-Pfalz der
unverzilglichen mindlichen oder schriftlichen Meidepflicht.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat Gemiinden hat am 28.01.2011 gamé
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Der Beschlu wurde gemaB § 2 (1) BauGE am
xx.10.2011 bekannt gemacht.

(Siegel)

55480 Gemiinden, den
ORTSGEMEINDE GEMEONDEN

2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

a) Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde am 28.01.2011
baschiossan.

Die friihzeitige Beteiligung der Blirger gemal § 3 Abs. 1 BauGB
erfoigte nach Bekanntmachung vom __.__.2011 durch
Offentiiche Auslegung der Planunteriagen in der Zeit vom

— 2011 bis einschlielich __. 2011,

Die friihzeitige Betelligung der Behdrden und sonstiger Triiger
dffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB erfoigle mit
Schreiben vom . 20H1.

Die Wiirdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemii
§ 1 Abs, 6 BauGB erfoigte mit Beschiuss vom __.__.2011,

b) Die Birgerbeteiligung gemil § 3 Abs. 2 BauGB erfoigte nach
Bekanntmachung vom __.__.2011 durch &ffentiiche Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom __. 2011 bis einschlieSlich
2011,

Die Beteiligung der Bah&rden und sonstiger Triiger Sffentlicher
Belange gemif § 4 Abs. 2 Salz 3 BauGB erfoighes mit Schreiban
vom __.__.2011.

Die Wirdigung der hierbei eingegangenen Anregungen gemiiB
§ 1 Abs. 6 BauGB erfoigte mit Beschiuss vom __.__.2011.

(Siegel)

55480 Gamiinden, den
ORTSGEMEINDE GEMUNDEN

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am __._ 2011 gemai § 24 der
Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) und gemaa § 10
(1) BauGB als Satzung beschiossen,

55490 Gemiinden, den
ORTSGEMEINDE GEMONDEN

(Siegel)

4. AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung
Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die
textiichen und zeichnaerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit dem Willen des Orisgemeinderates
ibereinstimmen und, dass die fiir die Normengebung gesetziich
vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden,

(Siegel)

65400 Geminden.den @ esswmwew
ORTSGEMEINDE GEMONDEN

5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am

gemiR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wihrend der
Diensstunden bei der Verbansgemeindeverwaltung Kirchberg
(Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von jedermann
eingasahan warden kann. Mit diesar Bekannimachung ist der
Bebauunsplan am in Kraft getreten.

55480 Gemiinden, den
ORTSGEMEINDE GEMUNDEN

(Siegel)

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugeselzbuch (BauGB) in der Fassung der vom
23.00.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuleizt gelindert durch Art. 4 des Gesetzes
vom 31.07.2000 (BGBL. | 8. 2588, 2817)

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsiiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekennimachung
vom 23.01.1900 (BGBL | 8. 132), zuletzt gedindert durch Art. 3 des
Gesstzes vom 22.04.1903 (BGHL. | 8. 488, 479)

3. Verondnung Ober die Ausarbeliung der Baulsitpliine und die Darsisliung des
Planinhsils (Planzeichenverordnung 1600 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1600
(BGE. | 8. 58) sowie dis Aniage zur PlanzV 80 und die DIN 18003

4. Geselz zum Schutz vor schiidiichen durch
Luftverunreinigung, Gerliuache, und Shnliche Vorgiinge
(Bundes-immissionsschutzgeselz - BimSchG) in der Fassung vom
26.00.2002 (BGBI. | 8. 3830), zuletzt gelindert durch Gesstzes vom
26.11.2010 (BGBAL 1 8. 1728)

§. Gesetz Ober die Umweltvertrigiichkeltepriifung in der Fassung vom
24.02.2010 (BGBI. | 8. 94), gelindert durch Artikel 11 des Geselzes vom 11.

August 2010 (BGBI. | 8. 1163)
8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2000 (BGBL. | 8. 2542)

7. Landesbsuordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1908 (GVBL. 8.
368), zuleizt gelindert durch Art. 8 des Gesetzes vom 27.10.2000 (GVBL 8.

358, 350)

8. Wassergeselz fliir das Land Rheinland-Pfailz -LWG -}
in der Fessung vom 22.01.2004 (GVBL. 8. 53), zuletzt gedindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.00.2010 (GVBL. 8. 200)

9. Landesstralengesetz (LS¥rG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBL
8. 213), zuletzt gelindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 07.07.2000 (GVBL

8. 280)

10. Denkmaischutzgesetz (DSch(G) vom 23.03.1078 (GVBI. 8. 150), zuletzt
geldindert durch Artikel 2 des Geselzes vom 28.00.2010 (GVBI. 8. 301)

11. Gameindeondnung fiir Rheinland-Pialz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1904 (GVBL 8. 153), zuletzt gelindert durch Artikel 11 des Gesstzes
vom 28.00.2010 (GVEI. 8. 280)

Ingenieurbiiro fiir Bauwesen

Jakobx; Schreiner J)—1 -
-

Beratende Ingenieure

Simmemer Stralle 18, 55481 Kirchberg, Tel. 067634033 u. 4034, Faox 4030

Ortsgemeinde Gem{nden
Scherer Reisen Omnibus Geselischaft mbH
Hauptairalls 40, 55400 Geminden
Tel. OS706/270, Fax 05TSSA007-T4
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