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Wasserhaushaltsqgesetz:

Wesentliche Umge-

~ staltungen des Ufers des namenlosen Vor-

Auf

fluters- (Errichtung von Ufermauern etc.)
stellen leinen Gewdsserausbau dar und be-
diurfen der Genehmigung gemdf § 31 Was-
serhaushaltsgesetz U] et e

aagadaitens. die zustiindige Hésserbehﬁfdef :

Bauliche Anlagen in
einen Entfernung von bis zu 10 m wvom
namenlosen Vorfluter (Geb&ude, Briucken,
Steqk, Uberfihrungen etc.) bedlirfen der
Genehmigung gemdB § 76 Landeswasserge-

cetz dUNCh -chammtepe—diassenb-ohiade,
die zustandige Wasserbehorde..

Landeswassergesetz:

Denkmalschutz— und -pflegegesetz: Etwa
zu Tage kommende archdologische Funde
(wie Mauvern, FErdverfdrbungen, Knochen

und Skeletteile, GefdBRe oder Scherben,
Miinzen und Eisengegenstédnde, USW.) un-—
§§ 16 bis 21 Denkmal-
cchutz— und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz
der  Meldepflicht an das Land mt fur
Denkmalpflege, Abteilung Archédologische |
Denkmalpflege (Tel.: 0261/73626). Die ort-
lich eingesetzten Firmen sind entsprechend

zu belehren.
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WIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG:

MASSGABEN FUR DIE FORST-

SIEHE BEGRUNDUNG
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
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Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ! ; e
"In den Birken" ist zugleich Aufhebungs- J o -
bereich fiir den Bebauungsplan "Auf Ehren". , s
GemdR GemeinderatsbeschluB verliert der _ TR -

Teilbereich "Auf Ehren" dann seine Rechts- -
kraft, wenn die 1. Anderung des Bebauungs-
plans "In den Birken" rechtskrédftig wird.
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Katasteramtlich nicht erfaBter
namenloser Vorfluter
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NUTiUNGSSCHABLUNE

" Bougebiet Zahl der Vollgeschosse
WA TI (£G+D6) +KG
Grundflachenzahl JGeschofflachenzahl
Bauweise Dachform
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Gestaltungsvorschlag fiir den Ausbau
der Werner-Zwiebelberg-StraBe
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Gestaltungsvorschlag fiir den Ausbau
der geplanten Wohnwege
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.IN DEN BIRKEN"

ZEICHENERKLARUNG

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

| | ' Art der baulichen
WA = Allgemeines Wohngebiet ’ Nutzung

. — (§3(1) Ziff.1 BauGB)

Geschofiflachenzahl GFZ
Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze) gMuﬂ der baulichen

Kellergeschof Nutzung

| (§9 (1) Ziff.1 BauGB)
Erdgeschofl

Ouchgeschof o

affene Bauweise ]

nir Einzel- und Ooppelhduser zuldssig Bauweise

(89 (1) Ziff. 2 BauGB)

Baugrenze
|
Siraflenflache

hefahrbarer Wohnweg

Wirtschaftsweg > Verkehrsflachen
(§9(1) Ziff. Mund 6 BauGB)
Fuweg
offentliche Parkfldche (Standspur) ]
Straflenbegrenzungslinie
-
; . j Fldchen fiir Ver -
Trafostation | sorqungsanlagen
Wasserbehalter (§9(1) Ziff. 12,13 und(6) BauGB)
| : Hauptversorgungs - und
Y apsereiing Hauptabwasserleitungen
~ (89(1) Ziff. 13 und(6) BauGB)
dffentliche Grunflachen
Verkehrsgrin | F=Sun)
i Grinfldchen
Spielplatz (§9(1) Ziff.15 und (§) BauGB)
griv Gruntlache

Flachen fir die Land-
und Forstwirtschaft

Fidchen fur die Forstwirtschaft
| (§9(1) Ziff.18und (6) BauGB)

Ungrenzung von Flachen zum Anpflan-
z:n von Bdumen und Strauchern
Planungen, Nutzungsre-

gelungen und Mafinah-
men zum Schutz, zur

Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft
(§9(1) Ziff. 20,25 und (5} BauG8)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
Ungrenzung von Flachen mit Bindungen
fir Bepflanzungen und fir die- Erhaltung
van Bdumen und Strduchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Sichtflachen, von der Bebauung freizuhaltende
Grundsticksflache. Anpflanzung und
Einfriedung max. 0.80 m hoch.

(§9(1) Ziff. 10 und (6) BauGB)

Aufschuttung zur Hersteilung des ]
Siraflenkorpers

Abgrabung zur Herstellung des

i > (§9(1) Ziff 26 und ) BouGH)
{raflenkorpers

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans |

Graben

(§9(7) BauGB)

Wasserfldchen

| ) _ —I(§9(1) Ziff.16 und (6) BauGB)

Hauptgebauderichtung.hier wahiweise First
oder Giebelstellung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Auderungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
empfohlene Grundsticksgrenze

Hohenschichtlinie
Bischung im Urgeldnde

Flurgrenze

UBERSICHT

125.

2 Verordnung tiiber die bauliche Nutzung der Grundsticke

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132).

4. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (6)
1986 (GvBI. S. 307) und § 172 BauGB.,

[ &
1987 (GVBI. S. 48),
und 86.

6. Gemeindeordnumna Rheinland-Pfalz (GemO) vom

qeselz vom 272. Juli 1988 (GvBI. S.

&8 i, 2, 3, 17 und 17a.

VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
geiindert durch Gesetz vom 25. Juli 1988 (BGBI.

(BauNVvoO)

Bls I andeshauordnumg Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBI. S. 307),
suletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Mirz 1989 (GVBI. S. 71); insbesondere die §§ 8-12

Dezember 1973 (GVBI.

135); insbesondere § 24.

Gie Landespflegegesets (LPfIG) in der Fassung vom
Frote Landesgeset, zur Anderung des Landespflegegesetzes vam 27. Mérz 1987 (GVBI.

1979 (GVB!. S. 36),

zuletzt

insbesondere die §§ 1 bis 4, 8 bis 13, 30, 33 umd

in der Fassung der Bekanntmachung vom

3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (PlanzVO 81)
vom 30. Juli 1981 (BGBI. | S. 833) sowie die Anlage zur PlanzVO 81
der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November

und die DIN 18003.

berichtigt am 16. Februar

S. 419), zuletzt gedndert duch Landes-

zuletzt geandert durch das
S. 70); insbesondere die

8 Bundesimmi.sionsschutzgesetz (BlmSchG) vom 14. Mai 1950 (BGBI. | S. 880); insbesondere die §§ 41 und ;50.
9. Landesgescls zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- wnd -pflegegesetz - DSchPfIG)

vom 23. Mars 1978 (GVBI. S. 159),

schutz- und -pflegegesetzes vom 27. Oktober 1986

zuletzt geindert durch das Erste Landesgesetz zur Anderung des Denkmal-
S. 291).

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

i Garagen sind

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist flir das gesamte Plangebiet
"Allgemeines Wohngebiet™(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die
in § 4 (3) Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstel-
len) der BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Im gesamten Geltungsbereich ist die zweigeschossige Bebauung
als Hochsgrenze - bestehend aus dem Erdgeschof (EG) und dem
DachgeschoB (DG) - festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist méglich, wenn
es sich dabei um ein durch die natirlichen Geldndeverhé&ltnisse
bedingtes KellergeschoB im Sinne des § 2 (4) Ziffer 2 LBauO

"handelt.

BAUWEI'SE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
1§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene
Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO). Zul&dssig sind Einzel-
und Dcppelh&user.

baulichen Anlagen ist im Plan durch das
( == ) Symbol festgesetzt. Die Ausrichtung der Firstlinie
der Hauptgebiude (ldngsten Teile) ist entsprechend den Fest-
setzungen im Bebauungsplan vorzunehmen.

Die Stellung der

NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN
T8 9 (1) Ziff. 4 BauGB) und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) Satz 1
BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksfl&chen
zuldssig (§ 14 (1) BauNV0). Dies gilt fur Gartenlauben, Schup-

pen, Gerdtehduschen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfrie-
dungen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zul&ssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) ZIFFER 4 BauGB)

innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksfl&chen
auch an den Grundstiicksgrenzen zuldssig. Vor Garagen ist ein
Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m freizuhalten.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN -

, mehr als 0,50 m Uber hodchste Gehweg- bzw.

. mehr als 0,50 m Uber héchstes,

(§ 9 (1) Ziff. 10 BauGB

| Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und
‘ sichtbehindernde Anlagen Ulber 0,80 m Hohe nicht zul&ssig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EGF) darf bei bergseitiger Erschlie-
Rung sowie bei Geldnde- und Verkehrsflé&chengleichheit nicht
StraBenoberkante
hinausragen. '

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuflboden nicht
bergseitig angrenzendes natir-
liches Geldnde hinausragen.

System - Skizze

Bergseitige Erschliefung

DG
EG

N

EGF-0K w tO—O.SGm
e Talseitige Erschliefung

| Verkehrsflache l

AUSFERT IGUNG

Es wird bescheinigt, dafB die neben-
stehende Planzeichnung Gegenstand
des Planaufstellungsverfahrens war,
daB die textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans mit
dem Willen des Gemeinderats Uberein-
stimmen und dafR die fur die Normge-
bung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten
wurden.

Ortsbirgermeister

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 (1) Ziff. 1 LBauO)

der Geb&dude sind blanke
groBBfldchige Elemente sowie grell-

Bei der Gestaltung der AufBenfldchen
Metall- und Kunststoffteile,
bunte Farben unzuldssig.

Zur Gestaltung der AuBlenfassaden sind vorrangig natirliche und
ortstypische Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk
etc. zu verwenden. Einander angrenzende Geb&ude (Doppelh&user)
sind in der Auflengestaltung einander anzupassen.

DACHGESTALTUNG (§ 86 (1) Ziff. 1 LBauO)

Dachform

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das
geneigte Dach zuldssig.

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind mit
einem geneigten Dach zu versehen oder das abgeschleppte Dach
des Hauptgeb&udes anzuordnen.

Dachneigung _

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Dachneigung von
35° bis 48° zuldssig. Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m sind
erlaubt. 4

Dachaufbauten sind als Einzelgauben zu gestalten, wobei ein
Abstand von 1,50 m von den Giebelw&nden einzuhalten ist.

Bei Walmd&chern ist ein Mindestabstand von 1,50 m (an der eng-
sten Stelle) zum Gratsparren einzuhalten. Die Traufe ist durch-
zuziehen. Zwerchgiebel diirfen ein Viertel der Traufhche nicht
Uberschreiten.
Dacheinbauten (negative
gebiet unzuldssig.

Dachgauben) sind im Bebauungsplan-

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig
ausgefiihrt werden. Sie ist in Form, GroBe und Farbe der im
Ortsbild vorhandenen Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzu-
passen.

GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG NICHT UBERBAUTER FLACHEN

BEBAUBARER GRUNDSTUCKE (§ 86 (1) Ziff. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Fldchen bebauter Grundsticke sind als
Griinfldchen oder gédrtnerisch anzulegen und zu pflegen.

EINFRIEDUNGEN (§ 86 (1) Ziff. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke sind nur in Form von Hecken oder
naturbelassenen Holzzdunen zuldssig.

Im Bereich "Am Kloppgraben" ist der vorhandene feldgehdlz-arti-
ge Bewuchs zu erhalten, zu pflegen und im Sinn einer Immis-
sionsschutzpflanzung zu entwickeln. D. h., es darf kein Kahl-
schlag bei der forstlichen Bewirtschaftung durchgefihrt werden;
Arten- und Altersaufbau sollen verschiedenartig bleiben.

DURCHGRUNUNG ZWISCHEN DEN BAUGEBIETEN
(PFLANZBINDUNGEN GEMAB § 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

Um zwischen vorhandenem Ortsteil "Auf Ehren" und dem neuen
Wohnbereich eine sinnvolle Gliederung/Durchgriinung zu erhalten,
ist die Zwischenfldche als private Grinfldche mit zu erhaltendem
GehGlzbestand festgesetzt. Die standortgem&Ben Laubgehdlze (wie
Eiche, Ahorn, Weide u. a.) mit mehr als 100 mm Stammdurchmes-
ser in Brusthdhe sind zu erhalten. Verdnderungen am Gewds-
serufer dirfen nicht vorgenommen werden.

GEHOLZPFLANZUNGEN IM OFFENTLICHEN RAUM
(§ 9 (1) ziff. 25a BauGB)

Zur Gliederung und Begriinung des StraBenraums sind an den im
StraBenraum dargestellten Standorten Bdume | und |l. GroBen-
ordnung zu pflanzen, wobei ausschlielich einheimische Laub-
holzarten zu verwenden sind: Tilia x wvulgaris - Linde, Acer
pseudoplatanus - Bergahorn, Sorbus aria - Mehlbeere.

Die Anpflanzungsnotwendigkeit gilt insbesondere —auch flr die
Spielpldtze sowie den Dorfplatz. ts

KATASTERVERMERK

Es wird bescheimnigt daf die Flurstucke mit ihren
. Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen
| schaftskataster ubereinstimmen

den

| Katasteramt

Siegel Ortsgemeindeverwaltung
Ortsburgermeister

~ VERFAHRENSVERMERKL

AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat hat am
3Jo. 45'0/91‘. AIEE gem §2(1)BauGB die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

Der BeschiuB wurde gem § 2 (., BauGB

am A3 7/°r4'£_ _

gemacht

19 &9 _ bekannt-

Am oJ. Febrzar 19 Jo  wurde
dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine
Offenlegung gem §3(2) BauGB beschlossen
Zuvor wurden die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und sachverstandigen
Stellen bet der Planautstellung beteiligt und die
Burgerbeteilligung nach § 3 (1) BauGB durch-
getuhrt

Gemiunden den 05.08. A9U

- OFFENLAGE

{

Dieser Bebauungsplanentwurtf einschhiehch der
Texttestsetzungen hat mit der Begrundung gem

§3(2)BauGB  auf die Dauer eines Monats in der
Zent

So. #, n‘( A 9% So. ﬂa. A990
vom > od— bis 7D :

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen
_ Ort und Dauer der Auslegung

| wurden am oélwlﬂo mit dem Hinwels

~ ortsublich bekannt gemacht, dal3 Bedenken und
| Anregungen wahrend der Auslegungstrist vorge-
- bracht werden konnen

Gemunden den

0508 . A9

Ortsgemeindeverwaltung

J

Ortsburgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

-

Der Stadt= Ortsgemeinderat

hat am 07& »wb den Bebauungspldar
gem § 24 der Gemeindeordnung von Rheinlana
Ptalz vom 14 12 1973 und gem § 10 BauGB als
Satzung

BESCHLOSSEN
Gemunden den ls;oa?. /3.7/’

Ortsgemeindeverwaltung

Braun
Ortsburgermeister

| Bedenken wegen Verletzung von
|+ Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3
BauGB werden nicht geltend gemacht.

: Simmern, 17.04.1991
Ref. 60 Az.: 610-13-41

(Bertram Fleck)
Landrat

St figung: Die Durchfilhrung des
vird gemiB § 12 BauGB nach der Ausfertigung

d zum 10.05.1991 in Kraft gesetzt.

psch

PLANUNGSBURO KARST

INGENIEUR
& 02605/3036

BERATENDER
5401 NORTERSHAUSEN

be-

planes wird nach § 216 Abs. 3 BauGB gemég Orts-
T

BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigungsverfugung
der Kreisverwaltung vom

/ , 9y/ jj/ _...istam ﬂfﬂf AIN

gem § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden mit dem Hinweis. daf3 der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden in

Zimmer 93 dor /é‘réaaéi;u-aaeé-
’@Wa/r/éz/tqz //‘0/3 P

von jedermanhn eingeseheh werden kann

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebau-
ungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Gemunden . den //005/\2’/

Ortsgemeindeverwaltung

Ortsburgermeister
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