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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist for das Plangebiet festgesetzt
EWERBEGEBIET" nach § 8 BauVO, die in § 8 Abs. 3 BauNVO beschiebenen Ausnahmen sind nicht zulassig (§ 1, Abs. 6, Zifer 1, BauNVO)

Im Plangebiet ist die Errichtung eines mit dem Nahrungs- und bis zu 800 m* ulassig. Daneben
sind fur zwei Betriebe des L i 140 m ein ‘mit max. 200 m* sowie ein mit
max. 500 m* Verkaufsfldche zulassig. Weiterer Ei ist nicht
fur die ition ist die dem
Zentrenrelevante Sortimente
‘nahversorgungsrelevant . 8 it
. inkl. . te, Herde, Ofen (weiBe Wa-
und Tabakwaren, Getrénke* re*

= Reformwaren

« Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Kosmetikartikel, Pharmazie, Sanitatswaren Matratzen / Bettwaren

®  Schnittblumen Pflanzen und Zubehbr, Pflege und Diingemit-

«  Papier- und Schreibwaren, Birroartikel, Zeit- tel
schriften Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,

zentrenrelevant Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Bad-

= Bicher, Briefmarken einrichtungen und -ausstattung, Sanitar / Flie-

= Spielwaren und Bastelartikel sen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

» Blroorganisationsmittel Teppiche / Bodenbelage, Farben, Lacke, Ta-

= Bekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, peten, Malereibedarf
Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiren
Textilien Campingartikel

= Schuhe, Lederbekl?idung, Lederwaren, Brennstoffe / Mineraldlerzeugnisse
Modewaren inkl. Hite, Accessoires und Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorréder / Mo-
Schirme, Orthopadie peds, Kfz-Zubehdr, Motorradzubehdr, Rasen-

= Baby-/ Kinderartikel “

Biromaschinen (ohne Computer)
Mabel / Kiicheneinrichtungen / Biromabel

méher
= Sportartikel (inkl. Bekleidung) SportgroBgerite
+ Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Wa- Fahrrader und Fahmradzubehér

sche

= Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik,
Kunst, Geschenkartikel, Antiquitéten

»  Uhren, Schmuck, Silberwaren
Foto

Antennen / Satelitenanlagen
Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

* Optik

+ Musikalienhandel

= Unterhaltungselekironik, Ton- und Bildtrager

« Elekirokleingerate (weiBe und braune Wa-
o)

Computer, Geréite der Telekommunikation,
=" iahringe- und Gerussmitel sind —_gmncsﬂizj_hch Zontrenrolevants Sorimente, aufgrund des Be- |
i ines modernen Di oder i sowie eines Getranke-
marktes st hier jedoch Abwagungsspielraum gegeben.
“  WeiBe Ware: z. B. Haus- und Kachengerate; braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogerate
kursiv: zentrenrelevante Sortimente gem. LEP IV
Quelle: GMA 2009

TEXTFESTSETZUNGEN

mit nicht darfen eine maximale von 800 m? igkeit) nicht
Hierbei werden die zentrenrelevanten Randsortimente auf maximal 10 % der realisierten Gesamiverkaufsfiache begrenzt
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Mats der baulichen Nutzung ist fur das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)
1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die de sind mit einem seitichen
Lange von 50 m Uberschreiten. Die Firstrichtung ist freigestellt.
1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

2u errichten und durfen eine

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

|m raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur folgende Dacher zuléssig:

bei Betriebsgebauden Flachdacher und geneigte Dacher die maximale Dachneigung betragt

bei geneigten Dacher maximal 40°, Sheddachern maximal 45°,

Flachdacher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur innerhalb der fur im Plangebiet angesi gestattet. Sie durfen nicht
Elenden. Das Anbringen auf Déchern oder an Traufen ist nu statthaft, wenn dadurch die maximal zulassige Hohenlage der Baukorper nicht aberschritten wird

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
der

und in den der

werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende
Festsetzungen getroffen:

Offentliche Grinflachen:

1. Sukzessionsflache (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB]

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur 2ulassig. Die - e (O e o e D, o il Siksased o
folgenden unfergeordnete Nebenaniagen sind auch autleralb der zuldssig: Treppen und D e I e e Rt dar gatiichion Sikzassion =/ et
Innerhalb der Bauverbotszone nach § 22 LStrG, 15,00 m ab nordlichem Fahrbahnrand der L 162, sind keine Hochbauten zulassig. 1. Einzelbaumbepflanzungen entlang der L 162 (§ 9 (1. Ziff. 25a BauGB)

1.5 STELLPLATZE (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur i

zulassig (§ 12 BauNVO).

1.6 HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird ter ich des

maximale Firsthohe von 12,50 m festgesetzt.

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: der hochste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelandes
it

zulassig. Einfahrten sind auch auferhalb der dberbaubaren Grundstacksflachen

maximale Traufhohe von 7,50 m, sowie eine

Far die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen, als Erganzung bzw. Emeuerung der bestehenden Allee im Bereich der L 162 ist folgende Baumsorte zu verwenden
Acer platanoides (Spitzahom 3 xv. mit Leittrieb, 12 - 14 cm zu verwenden.
2. Bepflanzung der Muldengraben, Landschaftiiche Einbindung (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)
{rorhalb der far das Anpfianzen von Baumen und Straucher fesigesetzten Flachen (Muldengraben, Freifiachen, entlang der aufteren Grenzen), ist zur landschaftichen
Einbindung und zur inneren D mit folgenden Geholzen vorzunehmen:
‘Acer platanoides / Spitzahom, Alnus glutinosa / Erle, Salix caprea / Salweide, Cornus mas / Hartriegel, Sambucus nigra / Holunder, Corylus avellana /
Haselnu
Der Abstand der einzelnen sollte ca. 15m betragen. Der innerhalb der soll 2 m betragen. Pflanzung der Gehoize erfolgt in der
Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5 Stick der gleichen Pfianzenart. Jede Pflanzgruppe muss mindestens aus 15 Pflanzen bestehen und ein Geholz erster Ordnung (Spitzahom
oder Erle) beinhalten.
3, Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25 BauGB)

Oberer Bezugspunkt: Fur die Traufhohe: Auenkante der Dachhaut im Schni mit der d Fur die Firsthohe: Oberkante d
Dachhaut im First.
Ausnahme for die Traufhohe: Die maximale Traufhéhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandiange aberschritten werden.

1.7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)
Im i nur unterirdi it und zulassig

1.8 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fur das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den festgesetzt. Den Anschl

diese Anlagen regelt die Aligemeine der i i

1.9 GEWASSERRANDSTREIFEN (§ 9 (1), Ziff. 16 BauGB i. V. m. § 38 WHG)

Fur den Lametbach werden ifen von 10,0 m beidseits der Uferlinie festgesetzt und sind in diesem Bereich
nicht zuldssig.

gen innerhalb bebaubarer Flachen (§ 9 (1) Ziff. 26a BauGB). Auf den nicht bebauten und nicht als Lagerfiache genutzten Grundstucksflchen sind ebenfalls
die eine innere ‘erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten.
Je 200 qm nicht baulich genutzter Grundsticksfiache sind mindestens zu pflanzen:
e 1 Laubbaum und 5 Stréucher,
Baume 2 x V.,

mind. 12/14 cm, Straucher 2 x v., 80/100 cm Hohe.

Es sollen ausschiieBlich heimische Laubholzarten aus der beigefugten Liste mit der genannten Pfianzsortierung verwendet werden. Die Liste der heimischen Geholzarten
ist der zum tnehr

Der Baubeginn der Erdarbeiten st 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelies Erbe, Direktion Archaologie, AuBenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel.
0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion e, 55116 Mainz, Tel 400 anzuzeigen. Die ei

Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaologische Funde unterliegen ‘gemart § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfaiz
der ‘mundlichen oder schri i
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Planungen, Nutzungsregeiungen

1. Aufstellungsbeschluss
Der ¢ i der O i den hat am 04,04.2011 gema § 2 Absatz 1 BauGB den
‘Aufstellungsbeschiuss for den Bebauungsplan ,In der Lahm" gefasst. Der Aufstellgsbeschiuss wurde
am 12.05.2011 offentlich bekannt gemacht.

55490 Gemiinden, den 0. 0. 809.3

(ORTSGEMEINDE GEMUNDEN

2R
) Der Entwurf des Bebauungsplanes.,In der Lahm wurde am 04.04.2011 bzw. am 15.04.2022 vom
Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemanden gebilligt
Die Offentiichkeitsbetelligung gema § 3 Absatz 1 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom 12.05.2011
durch offentiche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 20.05.2011 bis einschiieBiich 20.06.2011.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange gemaf § 4 Absatz 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 12.05.2011 mit einer Frist bis zum 20.06.2011.
Die Wardigung der hierbei ei geman § 1 Absatz 7 BauGB erfolgte mit
Beschiuss des O i der O inde Geminden vom 28.11.2011 bzw. vom 27.01.2012.
b) Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Lahm" wurde am 28.11.2011 bzw. am 27.01.2012
vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gemanden gebilligt
Die Offentiichkeitsbeteiligung gema § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
01,03.2012 durch offentiche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 09.03.2012 bis einschiiefiich
10.04.2012.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange gema § 4 Absatz 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 07.03.2012 mit einer Frist bis zum 10.04.2012
Die Wardigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gema § 1 Absatz 7 BauGB erfoigte mit

luss d i der O i den vom 30.05.2012.
Wegen der Anwendung des Parallelverfahrens nach § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB erfolgte mit Beschluss
des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Gemunden vom 30.06.2012 die Festfiellung, dass die formelle
Planreife nach § 33 Absatz 1 Ziffer 1 BauGB eingetreten ist

SR
55490 Gemanden, den 0.0 303 %

ORTSGEMEINDE GEMUNDEN

3. Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan ,In der Lahm* ‘wurde am 12.08.2021 vom Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde
Gemunden gemat § 24 GemO und § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung besch

55490 Gemunden, den_04- 0. J02.3

ORTSGEMEINDE GEMUNDEN

(hgnes Chucy.
Ortsburgermeisterin

4. Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die
war, dass
Willen des O

In der Lahm" mit dem
und dass die fur die

und textiichen
der

gesetzlich

55490 Gemunden, den _04.0.2. 2023
ORTSGEMEINDE GEMUNDEN

& 5
a0t

5. Bekanntmachung, Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ,In der Lahm" als Satzung ist am /6.03.4033 geman

§ 10 Absatz 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan

wahrend der D bei der Kirchberg (Hunsrick), Markiplatz 5,

55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen ‘werden kann.
Mit dieser ist der "inder Lahm* am __A6- 03 U0AZ in kratt
getreten,

im Aufirag:

55481 Kirchberg, den __/16-03.c00:43
VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG
KIRCHBERG

TFranz]

et

Dachsiseh

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S.
2939)

. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | 8. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1807)

3. ber die i der i und die D des i

(Plan-zeichenverordnung - PlanzV -) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) sowie die Anlage
zur PlanzV 90 und die DIN 18003
Gesetz zum Schutz vor i L inwil durch L ini
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Eundes-lmmissionsschuugesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | 8. 1274),
zuletzt gendert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146, 3171)
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. I S. 540)
Gesetz Uber und L -
BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020, 2022)
Gesetz zur Ordnung des - G) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31 .07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 02.06.2021 (BGBI.. | S. 1295, 1296)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287, 288)
10. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

11. LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01 .08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287, 288)

12. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch
§ 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719, 726)

13. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI.

S. 153), zuletzt geéindert durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S.

728)
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NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet
Grundfiachenzahl Baumassenzahl
0,6
Bauweise Hoheniage der Baukorper:
FH: max 12,50 m
abweichend | TH: max. 7.50m

H Datum | Zeichen
Jakoby + Schreiner [) "1
Ingenieurbiro fir Bauwesen |_4_"‘ beabetel | 11012023 | KI
Beratende Ingenieure qezecet | 11012023 K0
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Bebauungsplan
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