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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan ,,In der Lahm*

Ortsgemeinde Gemiinden

Die Ortsgemeinde Gemunden hat in den Jahren 2011-2021 das Aufstellungsverfahren fir den Bebau-
ungsplan ,In der Lahm* mit einer Bruttobaulandflache von ca. 1,81 ha durchgefihrt.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im sogenannten ,Parallelverfahren” nach § 8 Absatz 3 Satz
1 BauGB erfolgte und die zugrundeliegende 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Kirchberg - mit der inhaltlichen Ausweisung einer gewerblichen Bauflache (G) nach
§ 1 Absatz 1 Ziffer 3 Baunutzungsverordnung erst Ende 2020 zum Abschluss gebracht werden konnte,
war eine Inkraftsetzung des Bebauungsplanes bis dahin aus rechtlichen Griinden nicht méglich gewe-
sen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Moglichkeit zur Entwicklung ortsansassiger Gewer-
bebetriebe geschaffen und die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes flir die Nahversorgung er-
maoglicht. Die Flachen befanden sich gréRtenteils bereits im Eigentum eines Gewerbetreibenden, der
entsprechende Projektabsichten hatte. Flr den Einzelhandel wurden die Grundlagen aus dem Einzel-
handelskonzept der Verbandsgemeinde Kirchberg in die Planung eingearbeitet, hier ist Gemiinden als
erganzender Nahversorgungsstandort ausgewiesen. Nach dem im Marz 2011 der letzte im Ort gele-
gene Grundversorger (Lebensmittelgeschaft) geschlossen hatte, bestand fir die Ortsgemeinde Hand-
lungsbedarf, den Grundbedarf im nahversorgungsrelevanten Sortiment zu decken. Fir weitere Einzel-
handelsbetriebe bleibt die Moglichkeit laut dem Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde Kirch-
berg, nicht zentrenrelevante Sortimente im Plangebiet anzubieten. Der am Ortseingang gelegenen
Kfz- und Tankstellenbetrieb hat sich ebenfalls auf den Flachen des Plangebietes erweitert.

Beriicksichtiqgung der Umweltbelange

Die dazu notwendigen Details, die Uber die bisherigen Feststellungen des Zustandes von Natur und
Landschaft und Beurteilungen zur Kompensation des Eingriffes notwendig sind, regelt der Fachbeitrag
Naturschutz zusammen mit dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan
sowie die dementsprechend getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Zusammenfassend wird in der Umweltprifung daher festgestellt, dass die Planungsumsetzung unter
Bericksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmal3nahmen zu keinen erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen fihrt.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Umweltbericht festgehalten, dieser ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtiqung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Offenlage der Planung gem. § 3 Abs. 1
BauGB vom 20.05.2011 bis 20.06.2011 durchgefihrt.

Es erfolgten keine Stellungnahmen von Biirger wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

Die Offenlage der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 09.03.2012 bis
10.04.2012 durchgefihrt.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung waren keine Eingaben von Biirgern eingegangen.

Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtiqung

Zur Durchfihrung des ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Beteiligung der Behdérde und sonstiger
Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 12.05.2011 die Planunterlagen lGbersandt,
mit der Aufforderung bis spatestens 20.06.2011 Stellung zu nehmen.

Aus dem ,Scoping“ lagen umweltrelevante Stellungnahmen der Kreisverwaltung des Rhein-Hunsrick-
Kreises sowie der SGD Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vor.
SchwerpunktmaRig wurde hier auf wasserwirtschaftlichen Belange hinsichtlich der Uberschwem-
mungssituation am Lametbach und die Notwendigkeit zur Durchfiihrung von Verbesserungsmafinah-
men am Lametbach hingewiesen. Die wasserwirtschaftlichen Belange wurden beachtet und entspre-
chende Entwicklungsmalinahmen am Lametbach mit der Wasserbehérde abgestimmt und in der Be-
grindung zum Bebauungsplan dokumentiert. Fur die Durchfliihrung der wasserwirtschaftlichen Maf3-
nahmen wurde der Vorhabenstrager verpflichtet die entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zu
erwirken und die Ma3nahmen zeitnah umzusetzen.

Die VG-werke Kirchberg als Trager der Wasserversorgung wiesen daraufhin, dass der erforderliche
Brandschutz im Plangebiet (96 m3/h flr 2 h) nur zu ca. 93 % aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz
gedeckt werden kann und die Differenz im Plangebiet durch den ErschlieRungstrager bereitgestellt
werden muss. In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde dies entsprechend dargestellt und auf
schon vorhandene Loschwasserkapazitaten im naheren Umfeld des Plangebietes hingewiesen.

Durch die Kreisverwaltung erfolgten Hinwiese zu landesplanerischen Belangen hinsichtlich der Redu-
zierung gewerblicher Baulandflachen im kinftigen Flachennutzungsplan fir den Bereich der Ortsge-
meinde Gemunden, so dass die gesamte gewerbliche Baulandflache in der Gemarkung Geminden
nicht ansteigt.

Die untere Verkehrsbehodrde regte an, dass die fuRlaufige Verbindung zum Ortskern mit der Weiter-
fuhrung des Gehweges am noérdlichen Rand der L 162 in das Plangebiet erfolgen soll, dies wurde
entsprechend in der Begrundung erganzt und in der Planurkunde dargestellt. Weiterhin wird in der
Planurkunde eine entsprechende Geschwindigkeitsdampfungsmalinahme, wie mit dem LBM Bad
Kreuznach abgestimmt, als integrierte BaumafRnahme im Anschluss an den Linksabbieger Richtung
Schwimmbad (in Richtung Mengerschied) dargestellt.

Der Landesbetrieb Mobilitdt machte in seiner Stellungnahme Aussagen zum Anschluss des Plange-
biets an die angrenzende klassifizierte Stralen und zur Darstellung der Bauverbots- und Baubeschran-
kungszone. Weitere Hinweise erfolgten zum Larmschutz. Im Rahmen der Abwagung wurde den Anre-
gungen hinsichtlich des Stralenanschlusses an die L 162, wie anlasslich eines Abstimmungstermins
mit der StralRenbaubehdérde festgelegt, gefolgt. Fir die weiteren Inhalte konnte festgestellt werden das
die gestellten Anforderungen durch die vorliegende Planung beachtet sind, bzw. in der Umsetzung
beachtet werden konnen.

Es erfolgte noch ein Hinweis zum Larmschutz, wobei festgestellt wurde, dass die gestellten Anforde-
rungen durch die vorliegende Planung beachtet sind.

Im Rahmen der ersten Behérden und Tragerbeteiligung fir den Bebauungsplan ,In der Lahm* gingen
mehrere, nicht abwagungsrelevante Stellungnahmen mit Anregungen zur Landesgeologie, Denkmal-
pflege, den Handwerkskammern und der Energie- und Telekommunikationsversorgung zur spateren
Umsetzung der ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung des Plangebietes ein. Zur Koordinierung
der ErschlieBung wird sich die Ortsgemeinde Gemulinden mit allen Ver- und Entsorgern des Plange-
bietes entsprechend abstimmen.

Bei der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB wurden mit Anschreiben vom 07.03.2012 die Planunterlagen Gbersandt, mit der Aufforderung
bis spatestens 10.04.2012 Stellung zu nehmen.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen zu den Planinhalten wurden von der Kreisverwaltung des Rhein
Hunsruck Kreises, hier die untere Wasserbehdrde sowie der Struktur- und Genehmigungsdirektion
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Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, vorgebracht. Hier wurden An-
derungen in der Begriindung zu den Aussagen beziiglich des hier nicht festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes und zur Leistungsfahigkeit des Bachprofil nach Umsetzung der Entwicklungsmafnah-
men am Lametbach gefordert. Die Belange der Wasserbehdrden wurden beachtet und die Begrin-
dung entsprechend der Anforderungen angepasst.

Des Weiteren erfolgten die Anregung der unteren Naturschutzbehdrde, dass der Zeitpunkt der zur
Durchfiihrung der landespflegerischen AusgleichsmalRnahmen in der Begrindung zum Bebauungs-
plan erganzt wird.

Die Stellungnahme des LBM Bad Kreuznach beinhaltet die Zustimmung fir den Ausbau der Zufahrt
zum Plangebiet unter Einhaltung weiterer Bedingungen, welche die spatere Umsetzung der Planung
betreffen. Dies bedarf keiner Abwagung im Bebauungsplanverfahren, da kein Bezug zu den Festset-
zungsmadglichkeiten zur Schaffung von Bauplanungsrecht in einem Bauleitplan erkannt werden konnte.
Die geforderte Begrundung zur Reduzierung des bestehenden Bauverbotes von 20 m auf 15 m war
bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan Ziffer 5.3 enthalten, somit Bestand kein weiterer Ab-
wagungsbedarf.

Die VG-werke Kirchberg weisen daraufhin, dass das Freibad Gemunden nicht zur Deckung des Lésch-
wasserbedarf in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgeflihrt wird, der Anregung wird gefolgt. Die
spatere Umsetzung der Planung betreffenden Eingaben erfolgten durch die VG-werke Kirchberg, hin-
sichtlich der Kostenregelung fir die ErschlieBung des Plangebiets mit Trinkwasser und die Abwasser-
beseitigung sowie zu noch abzuschlieRenden Vertragen zwischen dem Investor und dem Trager der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Im Rahmen der Behdrden und Tragerbeteiligung teilten mehrere Trager 6ffentlicher Belangen mit, dass
keine Bedenken zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes bestehen. Dies erfolgte durch die Dienst-
stellen der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz Mainz und Koblenz, die SGD Nord Re-
gionalstelle Gewerbeaufsicht, und die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz.

Die Stellungnahme des Landesamt fur Geologie und Bergbau wiederholt groRtenteils die Inhalte aus
dem vorangegangenen Beteiligungsverfahren, die Stellungnahmen ergab keine neuen Erkenntnisse
im Rahmen der Planaufstellung.

Die Stadt Simmern flhrt in lhrer Stellungnahme an, dass durch die Ausweisung des Gewerbegebiets
,In der Lahm* die zentral6rtliche Funktion des Mittelzentrums Simmern nicht in Frage gestellt wird und
diese Flachenausweisung in direkter Konkurrenz zur Stadt Simmern steht. Die Eingabe der Stadt Sim-
mern wird wiederlegt, da die Ausweisung des Plangebiets zum Einen der Sicherung der kommunalen
Grundversorgung im Rahmen der Daseinsvorsorge dient und zum Anderen die Vorgaben und Emp-
fehlungen des Einzelhandelskonzeptes der Verbandsgemeinde Kirchberg umgesetzt werden.

Darlegung der grundsatzlichen Abwaqungsentscheidung

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepruften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten drangen sich anderweitige Losungsmdglichkeiten am Standort
nicht auf, insbesondere da am Betriebsstandort keine weiteren vergleichbaren Flachen zur Verfiigung
stehen.

Die grundsatzliche Zustimmung der beteiligten Fachbehdérden zeigt auf, dass die entsprechenden Be-
lange in ausreichendem Umfang durch die Planung bericksichtigt sind.
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Kirchberg, den 11. 01 2023
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