JAKOBY + SCHREINER J. 1

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE

IS

Ortsgemeinde Gemiinden
Bebauungsplan ,,In der Lahm*
Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:

"GEWERBEGEBIET" nach § 8 BauNVO, die in § 8 Abs. 3 BauNVO beschriebenen Ausnahmen sind
nicht zulassig (§ 1, Abs. 6, Ziffer 1, BauNVO).

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes mit dem Kernsortiment Nahrungs-
und Genussmittel bis zu 800 m? Verkaufsflache zulassig. Daneben sind flr zwei Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks 140 m? Verkaufsflache, ein Drogeriefachmarkt mit max. 200 m? Verkaufs-
flache sowie ein Getrankemarkt mit max. 500 m? Verkaufsflache zulassig. Weiterer Einzelhandel
mit zentrenrelevanten Sortimenten (nahversorgungs- und zentrenrelevant) ist nicht zugelassen,
maligebend flr die Begriffsdefinition ist die nachfolgende aus dem Einzelhandelskonzept der Ver-
bandsgemeinde Kirchberg entnommene Sortimentsliste:

zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente

nahversorgungsrelevant

Nahrungsmittel inkl. Lebensmittelhandwerk
und Tabakwaren, Getranke*

Reformwaren

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
Kosmetikartikel, Pharmazie, Sanitatswaren
Schnittblumen

Papier- und Schreibwaren, Bliroartikel, Zeit-
schriften

zentrenrelevant

Biicher, Briefmarken

Spielwaren und Bastelartikel
Biroorganisationsmittel

Bekleidung, Wasche, Kiirschnerwaren, Wolle,
Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige
Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Ledenwvaren,
Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und
Schirme, Orthopéadie

Baby- / Kinderartikel

Sportartikel (inkl. Bekleidung)

Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Wa-
sche

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik,
Kunst, Geschenkartikel, Antiquitdten

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Foto

Optik

Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager
Elektrokleingerite (weifle und braune Wa-
re)*

Computer, Gerate der Telekommunikation

» Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf

ElekirogroBgerate, Herde, Ofen (weiBe Wa-

re“)

Biromaschinen (ohne Computer)

Mébel / Kiicheneinrichtungen / Biiromébel

Matratzen / Bettwaren

Pflanzen und Zubehér, Pflege und Diingemit-

tel

» Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,
Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Bad-
einrichtungen und -ausstattung, Sanitér / Flie-
sen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

» Teppiche / Bodenbelage, Farben, Lacke, Ta-

peten, Malereibedarf

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiren

Campingartikel

Brennstoffe / Mineralélerzeugnisse

Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader / Mo-

peds, Kfz-Zubehér, Motorradzubehér, Rasen-

maher

SportgroBgerate

Fahrrader und Fahrradzubehdr

Antennen / Satellitenanlagen

Tiere, Zooartikel, Tiernahrung

Nahrungs- und Genussmittel sind grundsatz

ich zentrenrelevante Sortimente, aufgrund des Be-

triebstypencharakters eines modernen Discounters oder Vollsortimenters sowie eines Getranke-
marktes ist hier jedoch Abwagungsspielraum gegeben.

Weifle Ware: z. B. Haus- und Klichengerite;
kursiv: zentrenrelevante Sortimente gem. LEP IV
Quelle: GMA-Empiehlungen 2009

braune Ware: z. B. Radio-, TV-, Videogerite

Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten dirfen eine maximale Verkaufsflache
von 800 m? (Grof¥flachigkeit) nicht Uberschreiten. Hierbei werden die zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf maximal 10 % der realisierten Gesamtverkaufsflache begrenzt.
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1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)

Als Mal} der baulichen Nutzung ist flr das Plangebiet festgesetzt: (Siehe Nutzungsschablone)

1.3 BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die Gebaude sind mit einem
seitlichen Grenzabstand zu errichten und durfen eine Lange von 50 m Uberschreiten.

Die Firstrichtung ist freigestellt.

1.4 REGELUNGEN ZUR UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb
der uUberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Die folgenden untergeordnete Nebenanlagen sind
auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig: Stitzmauern, Treppen und Einfrie-
dungen.

Innerhalb der Bauverbotszone nach § 22 LStrG, 15,00 m ab nérdlichem Fahrbahnrand der L 162,
sind keine Hochbauten zulassig.

1.5 STELLPLATZE (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Einfahrten sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig (§ 12 BauNVO).

1.6 HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Bezuglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eine maximale Traufhéhe von 7,50 m, sowie eine maximale Firsthohe von 12,50 m festgesetzt.

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:

Unterer Bezugspunkt: der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelan-
des.

Oberer Bezugspunkt:

Fur die Traufhéhe: Aulenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der Au3enkante der Aulenwand.
Fir die Firsthdhe: Oberkante der Dachhaut im First.

Ausnahme fir die Traufhdhe: Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebdaudewandlan-
ge Uberschritten werden.

1.7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB)

Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig.

1.8 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER

RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 14 BauGB)

Fir das Baugebiet werden Flachen zur Ableitung des nicht auf den Baugrundstiicken versickerten
Oberflachenwassers festgesetzt. Den Anschluss an diese Anlagen regelt die Allgemeine Entwasse-
rungssatzung der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft.

1.9 GEWASSERRANDSTREIFEN (§ 9 (1), Ziff. 16 BauGB i. V. m. § 38 WHG)

Fir den Lametbach werden Gewasserrandstreifen von 10,0 m beidseits der Uferlinie festgesetzt.
Baumalinahmen und Auffiillungen sind in diesem Bereich nicht zulassig.
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2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur folgende Dacher zulassig:
bei Betriebsgebauden Flachdacher und geneigte Dacher die maximale Dachneigung betragt:
bei geneigten Dachern maximal 40°,

Sheddachern maximal 45°,

Flachdacher und geneigte Dacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache, fir im Plan-
gebiet angesiedelte Gewerbebetriebe gestattet. Sie dirfen nicht blenden. Das Anbringen auf Da-
chern oder an Traufen ist nur statthaft, wenn dadurch die maximal zuldssige Héhenlage der Baukor-
per nicht Uberschritten wird

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entsprechend der Darstellungen Bebauungsplan und in den landespflegerischen Festsetzungen der
Begriindung, werden zum Ausgleich des Eingriffes folgende Festsetzungen getroffen:

Offentliche Griinflichen:
1. Sukzessionsflache ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB).

Der, innerhalb des als offentliche Grinflache festgesetzten Teilbereiches des Flurstiick 44/6, befind-
liche Geholzbestand ist der natirlichen Sukzession zu Uiberlassen.

Private Griinflachen
1. Einzelbaumbepflanzungen entlang der L 162 (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Fir die vorgesehenen Einzelbaumbepflanzungen, als Erganzung bzw. Erneuerung der bestehenden
Allee im Bereich der L 162 ist folgende Baumsorte zu verwenden: Acer platanoides (Spitzahorn
Hochstamme, 3 xv. mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 12 - 14 cm zu verwenden.

2. Bepflanzung der Muldengraben, Landschaftliche Einbindung (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Innerhalb der fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen (Muldengra-
ben, Freiflachen, entlang der aueren Grenzen), ist zur landschaftlichen Einbindung und zur inneren
Durchgriinung eine gruppenweise Bepflanzung mit folgenden Gehdlzen vorzunehmen:
e Acer platanoides / Spitzahorn
Alnus glutinosa / Erle
Salix caprea / Salweide
Cornus mas / Hartriegel
Sambucus nigra / Holunder
Corylus avellana / Haselnufy

Der Abstand der einzelnen Pflanzgruppen sollte ca. 15m betragen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzgruppe soll 2 m betragen. Pflanzung der Gehdlze erfolgt in der Pflanzgruppe jeweils zu 3 - 5
Stlck der gleichen Pflanzenart. Jede Pflanzgruppe muss mindestens aus 15 Pflanzen bestehen und
ein Geholz erster Ordnung (Spitzahorn oder Erle) beinhalten.

3. Pflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB)

Pflanzungen innerhalb bebaubarer Flachen (§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB). Auf den nicht bebauten und
nicht als Lagerflache genutzten Grundsticksflachen sind ebenfalls Pflanzungen vorzunehmen, die
eine innere Durchgrinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen
und zu erhalten.

Je 200 gm nicht baulich genutzter Grundstlcksflache sind mindestens zu pflanzen:
e 1 Laubbaum und 5 Straucher,
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Pflanzenverwendung:
e Baume 2 x v., Stammumfang mind. 12/14 cm
e Straucher 2 x v., 80/100 cm Hohe.

Es sollen ausschlieRlich heimische Laubholzarten aus der beigefligten Liste mit der genannten
Pflanzsortierung verwendet werden.

Die Liste der heimischen Geholzarten ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

4. HINWEIS

Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, Aulienstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, sowie der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzei-
gen. Die eingesetzten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archaolo-
gische Funde unterliegen geman § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
unverziglichen mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet
GE
Grundflachenzahl Baumassenzahl
0,6 8,0
Bauweise Hoéhenlage der Baukorper
abweichend FH: max. 12,50 m
TH: max. 7,50 m
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