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TEXTFESTSETZUNGEN

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Kappesflur® der Ortsgemeinde
Geminden

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 I Ziffer 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Grundstick,
Flur 13, Nr.: 1/1, "Allgemeines Wohngebiet"™ (WA)

nach § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die in

§ 4 III Ziffer 2-6 der Baunutzungsverordnung aufgefihrten
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 1 VI Ziffer 41 Baunutzungsverordnung). Fir das Uhrige
Plangebiet ist "Reines Wohngebiet"™ (WR) festgesetzt. Die
in § 3 I1I Baunutzungsverordnung aufgefihrten Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 VI
Ziffer 1 Baunutzungsverordnung).

Im Reinen Wohngebiet (WR) dirfen Wohngeb&ude nicht mehr
als zwei Wohnungen haben (§ 3 IV Baunutzungsverordnung).

MalB der baulichen Nutzung (§ 9 I Ziffer 1 BauGB)
~ Zahl der Vollgeschosse -

FUr den gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist zweigeschossige Bebauung als Héchstgrenze fest-
gesetzt. Eine Uberschreitung der Zweigeschossigkeit kann
zugelassen werden bei Ausbau des Kellergeschosses bzw.

des Dachgeschosses zu Wohnzwecken.

- Grundflidchenzahl, GeschoBflédchenzahl -

Das zuléssige Héchstmall der baulichen Nutzung (§ 17
Baunutzungsverordnung) betréigt

Z 1T GRZ o©,4. GFZ o0,8.

Bauweise (§ 22 Baunutzungsverordnung)

Im Bebauungsplan "Kappesflur" ist offene Bauweise festgesetzt.
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4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 I Ziffer 2 BaulB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
in der Planurkunde festgesetzt.

Ein Vortreten von Gesimsen, Dachvorspriingen, Vordédchern,
Balkonen, AuBentreppen bis zu 1,0 m Ober die strafenseitige
Baugrenze ist zuldssig. Der Mindestabstand der vorgenannten
Gebadudeteile von der StraBenbegrenzung betrigt 1,0 m.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 I Ziffer 2 BauGB)

Die Hauptgeb8ude sind mit der Firstlinie parallel zu den

entlang der ErschlieBungsstraBen verlaufenden Bavugrenzen

zu stellen. Im Flurstick 1/1 ist die Baugrenze entlang der
- Panzweiler StraBe maBgebend.

6. HOohenlage der Baukdrper (§ 9 II BauGB)

Die ErdgeschoB-FuBbodenhéhe (EGF) darf bei bergseitiger Er-
schlieBBung sowie bei Gel&nde- und Verkehrsflichengleichheit
nicht mehr als 0,80 m Uber héchster Gehweg- bzw. StraBenober-
kante hinausragen.

7. GréBe der Baugrundsticke (§ 9 I Ziffer 3 BauGRB)

Bei einer Teilung von Grundsticken betrdgt die Mindestgrifie
Soo m?, die Mindest-StrafBenanliegerfront 20 m, bei Doppel-
hausgrundstlcken 12 m.

8. Stellpldtze und Garagen (§ 9 I Ziffer 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksfléchen zu errichten. AuBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflichen sind Garagen gestattet, soweit -
dies nach Landesrecht zuldssig ist (§ 23 V Baunutzungsverordnung).
Vor Garagen ist ein Stavraum/Stellplatz von mindestens 5 m
freizuhalten.

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Fassaden sind in Putz-, Verblend- oder Sichtmauerwerk

mit teilweise Sichtbeton, Verschieferung oder Holzverschalung,
Uberweigend in hellen Farbtdnen, bis maximal 25 % dunkelfarbig,
dem StraBen- und Ortsbild anzupassen.
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2. Dachgestaltung

Die D&cher der Hauptgebdude sind als Satteldicher oder
versetzte Sattel- bzw. Pultdacher mit 30 bis 45" Dach-
neiggng auszubilden. Die Dachneigung kann ausnahmsweise
um 5° unterschritten werden. Garagen und Nebengebiude
kénnen mit einem Flachdach bis 5° versehen werden.

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkel-
farbig ausgefihrt werden. Wellplatten sind nicht erlaubt.

Dachaufbauten sind zuléssig.

Bei den Gebduden mit ausgebautem Dachraum ist ein Knie-
stock bis 0,80 m zuldssig.

3. Werbung
Werbung ist nur fir Eigenleistungen zulédssig.

4. Einfriedungen

Einfriedungen ‘der Grundstiicke zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind nicht
hoher als 1,0 m zuldssig. Hierbei sollen Uberwiegend
naturbelassene Holzz&dune mit niedrigem Bruchsteinmaver-
werk oder winterharte Hecken verwandt werden.

5. MUlltonnen

Milltonnen sind im Geb&dude oder in MiUlltonnenschrénken
unterzubringen.

IITI. Griunordnerische Festsetzungen

1. Die Vorgédrten sollen zwischen StraBenbegrenzung und Geb&ude
als Grinfldche bzw. Ziergarten angelegt werden.

2. Die Ubrigen nicht Uberbaubaren Fléchen sind nach Méglich-
keit als Grinfldchen oder Dauerkleingdrten anzulegen und
zu unterhalten.

3. Um das Baugebiet in das Orts- und Landschaftsbild ginstig
einzubinden, sind B&ume und Strducher anzupflanzen. Zur
freien Landschaft sind groBkronige, einheimische Gehdlze
im Abstand von etwa 15 bis 20 m zu pflanzen.

Ausgefertigt:

Es wird bescheinigt, dass die vorliegenden Textfestsetzungen der 2. Anderung

iibereinstimmen und dass die fiir die Normgebung gesetzlich vorgeschriebeng
eingehalten wurden.

55490 Gemunden, den 11.05.2019
ORTSGEMEINDE Gemiinden
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