Satzung

der Gemeinde &G eum iin d e n {ber

das Baugebiet in Flur 8 "SchloBbitze?

vom "*;Mi- {}é@« §our ’?ﬁé@?’

Der Gemeinderat hat aufgrund des § 21 der Gemeindeordnung (Selbst-
verwaltungsgesetz fir Bheinland-Pfalz Teil A i1i.d.F. vom 5.10. 1954
(GVBl. 8. 110) in Verbindung mit § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 2%.6. 1960 (BGBL., I S. 341), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauliV0 -) vom
26.6. 1962 (BGBL. I 8. 429) sowie des § 2 der 4. Landesverordnung
zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 28.6. 1961 (GVBL. 8. 151)
lgende SBatzung beschlossen, die nach staatsaufsichtlicher Genehmi-

7~ 433 — 45"

¢ P @S DE T e B 2

. . , . - 7
gung durch die Bezirksregierung Koblenz vom a@<aeaa%éese Az

hiermit bekanntgemacht wird.
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Fegtsetzung der Bauflidchen

(1) Als Bauflichen werden folgende Parzellen festgesetzth:
Flur 8, Parzelle Nr., 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 140/101, 141/101, (bebaut)
142/101 uvnd 143/101.

(2) Der fiir das Baugebiet aufgestellte Bebauungsplan (verbindlicher

Bauleitplan) ist zugehdriger Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

(1} Die Baufléchen werden als

Dorfgebiet (M D)

- . g ; . e - 0 £ -
im Sinne des § 1 Abs. 2, Ziff. 2, Buchst. & und § 5 Baunutzungs-

verordnung Testgesetzt.
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§ 3

MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Hichst--

maBe des § 17 Baunutzungsverordnung.

(2) Als Berechungsgrundlagen werden festgesetzts
a) die GeschoBflichenzahl
b) die Grundflichenzahl
¢c) die Zahl der Vollgeschosse

(%) Die hichstzuldssige GeschoBfléchenzahl und Grundflhchenzahl

richten sich nach § 17 Baunuizungsverordnung.

(4) Alle Wohngebiude sind mit einem VollgeschoB zu errichiten.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist zulissig.

§ 4
Bauweilse

(1) Im gesamten Baugebiet gilt die o I f e n ¢ Bauweise,

(2) ®s sind nur BEinzelhBuser zulissig.

§ 5

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baulinien

und die Bebauungsitiefe bestimmb.

(2) Entlang der ErschlieBungsstraBen ist die Bgulinie festgesetzt
(im Bebauungsplan mit roter Strich-Punkt-Linie gekennzeichnet),

guf der alle Wohnh8user zu bauen sind.

(3) Die Bebauungstiefe-{hintereBb
ErschlieBungsstrafBe Parzelle Nr.125 gleich 25 m, entlang der

- betridgt entlang dex

Parzelle Nz, 123 und 124 gleich 15 m, gemessen vom HuBeren Rand
der ErschlieBungsstraBen. GebZude und Gebdudeteile diirfen die

Bebauvungstiefe nicht lUberschreiten.
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§ 6

Stellung der baulichen Anlagen

A1le Bauvorhaben sind mit ihrer Firstlinie parallel zu den Er-
schlieBungsstraBen zu stellen (s. auch Eintragung im Bebauungs-
plan). Dies gilt nicht fiir den Bauktrper der Parzelle Nr, 143/101.
Diese farzelle kann mit dem Wohnhausgiebel zur StraBe Parzelle

Nr. 124 bebaut werdsn.

§ 7

MindestertBe und Mindestfrontlinge

der Baugrundsticke

{4Y Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke wird auf 600 gm festge-
setzt, Die FlachengrtBen der einzelnen Baugrundstiicke sind im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzt und auch in der Wirklich-

kelt bereits so vermessen.
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§9

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Stmtliche Bauten sind in massiver Bauweise zu errichiten.

{2) Die AuBenwinde sind zu verputzen und in hellgetdnter Farbe

dem Strafen- und Ortsbild anzupassen.

(3) Die Dicher sind nur als Satteldscher mit 30° bis 35° Dach-
neigung suszubilden. Flir die Dacheindeckung sind Naturschiefer
oder Kunstschiefer zu verwenden. Das gilt auch filr die Nebenge-~
bdude - mit Ausnahme der Garagens; diese kdnnen, falls sie mit
dem Wohnhaus nicht verbunden und freistehend sind, mit einem

Plachdach versehen werden.

(4) Binfriedigungen sind an der StraBe mit niedrigem Bruchstein-

mauerwerk, als einfache Holzzéune (am besten Jégerziune) oder
nit lebender Hecke vorzunehmen. Fir die seitlichen und rilck-
wirtigen Grundstiicksgrenzen sind einfache Binfriedigungen -

%Z. Be. Maschendraht - zulidssig,

§ 10

Verkehrsflschen

(1) Das Baugebiet wird iiber die in dex Ortlichkeit bereits vor-
handenen StraBen (Wegeparzelle Ne, 123, 124, 125) verkehrsmiBig

zur Ortslage hin tber die LIO Nr. 43 erschlossen:

(2) Als Verkehrsfléchen werden festgesetzts
a) Wegeparzelle Nr. 123
b) Wegeparzelle Nr. 124
¢c) Wegeparzelle Nr. 125
d) Entlang der Wegeparzelle Nr., 123 und 125 noch ein

Blirgersteig von 1.5 m Breite.

§ 11

Grinflidchen, Dauerkleingirten, Bepflanzungen

(1) Die zwischen Baulinie und StraBenbegrenzungslinie (s. § 5
Abs. 2) im Bebauungsplan in griiner Farbe festgesetzten Flichen

sind als Vorgirten anzulegen.
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(2) Die iibrigen, nicht dberbaubaren Flichen sind nach Mdglichw

kelt als Dauverkleingiriten anzulegen und stindig zu unterhalten.

(%) Un das Baugebiet in das Orts- und Landschafisbild glinstig
einzubinden, sind Biume und Str8ucher anzupflanzen. Dies gilt
besonders fiir die im Bebauungsplan hierfir niher bezeichneten

Stellen.
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§ 1

Ausnahmen

Das Landratsamt Simmern kann im Binvernehmen mit der Gemeinde
Gemiinden gemiB § 31 Abs. 1 BBaul in begriindeten BEinzelfdllen

Ausnahmen von folgenden Vorschrifien dieser Batbzung zulassen:
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b) § 5 - Uberbaubare Grundstiicksflichen:
Ausnahmsweise kinnen Uberschreitungen der Baulinien
und Bebauungstiefe bis hdchstens 2 m zugelassen

werden.

c) § 9 - AuBere CGestaltung der baulichen Anlagen:
Ausnahmsweise kann von der vorgeschriebenen Dachs

geringem Umfange - Jedoch um hichstens

e

neligung in

£ . .
5 Yrad - abgewichen werden.

Bei Ausnahmen ist ein sirenger MaBstab anzulegen.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der B8ffentlichen Bekannt-

nachung in Kraft,

SR
Gemiinden, den :?ﬁ%é%??é%f ,¢?96?m
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Gemeindeverwaltung
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