ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "IM OBERSTEN KAPPESGARTEN" OG HECKEN

- Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Hecken hat am 21.12.2009

GELTUNGSBEREICH 1 und 25.07.2010 gemaR § 2 (1) BauGB die 2. Anderung des (Siegel)
o) "Allgemeines Wohngebiet" Bebauungsplanes "Im obersten Kappesgarten" beschlossen. Der
2 f‘ggi;;’;#}'ﬂ‘%"aﬂgg‘;”g Aufstellungsbeschluss wurde am 19.05.2011 éffentlich bekannt
11 4 gemacht.

! GELTUNGSBEREICH 2 OCZ.: wvereeeeerereeeenen,

"Sondergebiet Ausstellung" 55481 Hecken, den
- ORTSGEMEINDE HECKEN Ortsbiirgermeister
D D
S

Private Griinflache - Zweckbestimmung Nebennutzung Wohnen 2. BETEILIGUNGSVERFAHREN

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im obersten
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- GELTUNGSBEREICH 3
0,15-08

— Kappesgarten" wurde am 27.05.2010 vom Ortsgemeinderat Hecken
ks Geschossflachenzahl GFZ gebilligt. Fiir die Planénderung wurde einvereinfachtes Verfahren nach
O § 13 BauGB festgelegt.
Baumassenzahl BMZ Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach
?";g?gzl’lﬂcgz:ggt)zung Bekanntmachung vom 19.05.2011 durch o6ffentliche Auslegung der
Grundflachenzahl GRZ Planunterlagen in der Zeit vom 27.05.2011 bis einschlielich
27.06.2011.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
I Zahl der VoIIgeschosse — Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
23.05.2011.
, — Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen geman § 1 (Siegel)
0 offene Bauweise Beueise Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Ortsgemeinderates Hecken
(§9(1)2ff.2BauGB ) vom 07.07.2011. Gleichzeitig wurde die Plananderung verbindlich
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig angenommen und die Planreife nach § 33 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB
- festgestellt.
O€Z.0 iiiiieeeiiiee e
55481 Hecken, den
B ORTSGEMEINDE HECKEN Ortsbirgermeister
3  StraBenverkehrsflache
ZZ = Geh- oder Wirtschaftsweg eetier 3. SATZUNGSBESCHLUSS (Siegel)
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im obersten Kappesgarten"
- wurde am emal § 24 GemO und § 10 Abs. 1
Stra&enbegrenzungsme BauGB vom Ortsgemeinderat I%ecken§als Satzung besghlossen.
55481 Hecken, den OCZ.: v,
ORTSGEMEINDE HECKEN
Ortsblrgermeister
, i 4. AUSFERTIGUNG
- Private Grinflachen Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung
Zweckbestimmung: "Nebennutzung Wohnen" Gegenstand des Planaufstellungsverfahrens war, dass die textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen der 2. Anderung des (Siegel)
Bebauungsplanes "Im obersten Kappesgarten" mit dem Willen des
Ortsgemeinderates Hecken ibereinstimmen und dass die fir die
@@@ offentliche Griinflache Normengebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.
Planungen, Nutzungsegelingen O€Z.0 wiiiiiieeiiiee e
und MaRnahmen zum Sphutz, 55481 Hecken, den
Umgrenzung von Flachen zum o et (s e ORTGEMEINDE HECKEN Ortsbiirgermeister
- Anpflanzen von Baumen und 210,20 15B8)
Strauchern auf privaten Flachen. 5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im obersten
Kappesgarten" als Satzung ist am gemal § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass die
Anderung des Bebauungsplanes wahrend der Dienststunden bei der (Siegel)
) Verbansgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsrtck), Marktplatz 5,
N et T . 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann.
.“'6"““‘\, ' L Am.).ﬂanzung von Baumen und Mit dieser Bekanntmachung ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes
0 4 Strauchem ) ! .
| “ “" > Im obersten Kappesgarten"am __ in Kraft getreten.
‘ A\ () VWP — FEZ. i
%, 55481 Hecken, den
m Sichtfléchen, von der Bebauung freizuhaltende ORTSGEMEINDE HECKEN Ortsbirgermeister
Grundsticksflache, Anpflanzungen und Einfriedungen (§9(1)Zi. 10 BauGB)

bis max. 80 cm Hohe

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit dem

)
\,

S ' Pl ! h Original der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Im obersten (Siegel)
) OnStlge anze|C en Kappesgarten® (Planurkunde u.a. mit Zeichenerklarung,
Nutzungsschablone und Textfestsetzungen) Gbereinstimmt..
&) BB B BRI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  (s9meaes) 55481 Hecken,den
7 o ORTSGEMEINDE HECKEN Ortsbirgermeister

mmmmmn Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Anderungsbereiches Bebauungsplanes
RECHTSGRUNDLAGEN

-+——e——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
\ Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
SonSt|ge DarSte”ungen 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert

bestehende Grundstlicksgrenzen durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
. 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
"""""" empfohlene Grundstlicksgrenzen des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
mwmr—e— Flurgrenze vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509, 1510), sowie die Anlage zur PlanzV
& 90 und die DIN 18003

========= Baugrenze 4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), geandert durch

u B E RSI Art. 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)
5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung vom
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24.02.2010 (BGBI. | S. 94), geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

7. Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch
§ 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47, 64)

8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)
zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

9. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)

10.Landesstraengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977
(GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.03.2013 (GVBI. S. 35)

11.Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

12. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.12.2013 (GVBI. S. 538)

Am Rohrbacher Weg
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen: TEXTFESTSETZUNGEN 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO):

1.1_Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO): AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 Ziffer 1 LBauO):
Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt: Die ErdgeschossfulRbodenhdhe darf maximal 0,40 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt hier die gleiche Festlegung wie flr die Trauf- bzw. Firsthdhe (siehe
e im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO, bauplanungsrechtliche Festsetzungen ,H6he baulicher Anlagen” einschlielich System-Skizze); oberer Bezugspunkt ist die Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses.
e im Bereich mit der Ordnungsziffer 2 ein ,Sonstiges Sondergebiet* (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Ausstellungsflache. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur g?neigte I?égher rr_lit eir_l_er Dachneigu_ng von 25° bis 45° z_uléssig__; die_s gilt r_!icht fur Garagen, CarporFs (§12 J k b + S h ' Datum Zeichen
. . ; . . —_— . « R . BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), diese Bauwerke diirfen lediglich keine hdhere Dachneigung als 45° aufweisen. Fir Wintergarten, auch als Bestandteile des a O y C rel ner |
e im Bereich der Ordnungsziffer 3 wird einen private Grinflache, Zweckbestimmung: ,Nebennutzung Wohnen“ gemag § 9 (1) Ziff. 15 BauGB festgesetzt H " ; ; ; o . .
) T o ) ) e oo ) L auptgeb&udes, kann die Dachneigung bis auf 5 ° reduziert werden. Inaenieurbiiro fiir Bauwesen P bearbeitet 17.02.2014 | KJ
Im ,Allgemeinen Wohngebiet® sind die in § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO als allgemein zulassig eingestuften Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebiudewand der jeweiligen Traufseite zulssig. 9 ) |
Tankstellen, die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO als Ausnahmen vorgesehen sind, sind im ,Allgemeinen Wohngebiet“ ebenfalls nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO). . . Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entsprechen: Beratende Ingenleure gezeichnet 17022014 | KJ
Im Bereich der Ordnungsziffer 3 sind nur den Wohngeb&uden zu- und untergeordnete Nebenanlagen, z. B. Abstell- oder Lagergebaude, Kleintierstélle, Gartenhduser und SyStemSkIZZG / SCh Nitt A - A Graue Farbtypen: RAL 7010 (Zeltgrau), 7012 (Basaltgrau), 7013 (Braungrau), 7015 55481 Kirchberg, Simmeer Strafe 18, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039
Spielgerate zuléssig. (Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granitgrau); ’ T o geprift 17.02.2014 | KJ

Braune Farbtypen: RAL 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun), 8007 (Rehbraun), 8008

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO): 25 - 45 Grad

(Olivbraun), 8011 (Nussbraun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun); 8019 (Graubraun), 8022

1.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO): h (Schwarzbraun) .
—— ; —— , . . ] . 25 - 45 Grad _ - o . o - . i Ortsgemeinde Hecken

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 wird die Grundflachenzahl (GRZ; § 19 Abs. 1 BauNVO) mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ; § 20 Abs. 2 BauNVO) mit 0,8 e NI Die Festsetzungen der Dachfarbe gelten nicht fur die Dacheindeckung der Wintergarten und Nebenanlagen. Grof¥flachige Elemente sind, au3er Dachbegriinungen,
festgesetzt. g Eindeckung von Wintergarten und zur Solarenergiegewinnung, auf den Hauptgebauden unzuléssig. 55481 Hecken
Im Bereich mit der Ordnungsziffer 2 wird die Grundflachenzahl (GRZ; § 19 Abs. 1 BauNVO) mit 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ; § 21 Abs. 1 BauNVO) mit 6,0 festgesetzt. E DG . . . Baugebiet Vollgeschosse: Il Baugebiet Vollgeschosse: Il
Im Bereich mit der Ordnungsziffer 3 wird die Grundflachenzahl (GRZ; § 19 Abs. 1 BauNVO) mit 0,15 festgesetzt. Die Uberschreitung nach § 19 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ist nicht TR e 3. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB): WA | Traufche:460m SO Traufhshe: 4,60 m
2ulissig. § | | oxerg, EG Firsthhe: 940 m Aussteling | Firsthohe: .40 m ABSCHRIFT Blatt Nr- 1.0
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO): E = . T T | Entsprechend den Darstellungen in der Planurkunde sind Pflanzungen mit Gberwiegend heimischen Pflanzen und B4dumen vorzunehmen. Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl Grundflachenzahl Baumassenzahl 2 A d atnr. "
Die Z?hl der Voligeschosse wird mit 2 festgesetzt; zur Definition der Vollgeschosse gilt § 2 Abs. 4 LBauO . E L === Im Bereich der Ordnungsziffer 3 sind Pflanzungen vorzunehmen, die eine innere Durchgriinung erzielen sollen. Die angesprochenen Flachen sind gartnerisch anzulegen und 0,4 0,8 6,0 - naeru ng PlangroRe: 1,00 gm
Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch die natlrlichen Geléandeverhaltnisse (Urgelande) bedingtes Geschoss im Sinne Talseitige ErschlieRung | Verkehrs- | B itioe ErschlieR zu erhalten. Je 150 m? nicht baulich genutzter Grundstiicksflache sind mindestens zu pflanzen: . : - - Be bau u ngSp|an ,
des § 2 Abs. 4 Satz 1 LBauO handelt, dessen FulBboden zumindest teilweise unterhalb der natiirlichen Gelandeoberflache liegt, und die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten 7 flache § ergseitige Erschiielsung e 1 Laubbaum Bauweise agﬁg?geé%l:]%e 25045 Bauweise azﬁg?;é%gﬂﬁe 25°45° CAD-Name: (H45BEB.dwg)

. . . - . 1 1
wird. ® 5 Strducher 0 Nebengebéude:  0°45' 0 Nebengebéude:  0°45' Im obersten Kappesgarten”  [";genmn
1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO): Pf'a”é‘?”ve”"ée”d“r‘sgt- e 10 Wintergérten: 545" Wintergérten: 545° Gemarkund Hecken

o - . . i e Baume 2 x v., Stammumfang mind. cm; ) )

Bezugllc_:h der Hoéhe der ba_ullchen Anlagen wird festgesetzt: e Straucher 2 x v.. 80/100 cm Héhe. emarku g ecke MaRstab: 1:500
Im Bereich der Ordnungsziffern 1 + 2: Datum bearb gez gepr. N Art der Anderung Datum Name

e  eine maximale Traufhéhe von 4,60 m, 4 Erg'anzende H i nweise . : : : :

*  eine maximale Firsthohe von 9,40 m, 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB, § 22 BauNVO): Baugeie Volgeschosse:
Im Bereich der Ordnungsziffer 3: Festgesetzt ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO; zuléssig sind Einzel- und Doppelhéuser. Der Baubeginn der Erdarbeiten ist 2 Wochen vorher, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Auenstelle Koblenz, 56077 Koblenz, Tel. 0261/6675-3000, orivate Griinfliche | Frstihe: 320 m

*  eine maximale First- bzw. Gebaudehdhe von 3,20 m, 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB, § 23 BauNVO): sowie der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Erdgeschichte, 55116 Mainz, Tel. 06131/2016-400 anzuzeigen. Die eingesetzten Firmen sind "
jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch allgemein auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archéologische Funde unterliegen gemaR § 16-21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der _' .
unterer Bezugspunkt: Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. unverztiglichen mundlichen oder schriftlichen Meldepflicht. Grundfiachenzahl B:gg?}efgggae. 045

e bei bergseitiger ErschlieRung der hichste Punkt der StraRen-/Gehwegskante entlang der Grundstiicksgrenze 1.5 Flachen fiir Garagen mit inren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB): Werden bei Bauarbeiten Dr Quell d deraleich troffen oder beschadiat. sind diese Einricht i Abst it dem ieweiligen Trager der An 015 ’ '

i iti i 5 i 5 5 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten; dieser ist kein notwendiger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO. Fiir Carports (offene eraen bel bauarbertien Uranungen, (uellen und dergieichen angetrofien oder beschadigi, sind diese einrichtungen in Abstimmung mit dem jeweiligen frager der Anlage !
*  beitalseitiger ErschlieBung der hochste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelandes gen 12 ; g P s P ( (z.B. Wasser-/Bodenverband, Gemeinde) so abzuandern, umzuleiten oder neu herzustellen, dass deren Funktion uneingeschrankt gewahrt bleibt.
. Garagen) gilt die Festlegung des Stauraums nicht.

oberer Bezugspunkt 1.6 Flach i B freizuhal i Abs. 1 Ziffer 24 BauGB):

e flr die Traufhdhe: AulRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der AuRenwand, -6 achen, d'_e von der Bebauung freizuhalten 3|_nd (§9 b§. —— auGB): . , . ) . - Im Bereich der Ordnungsziffer 3 sollte das anfallende Niederschlagswasser versickert werden, die Herstellung von Wegeflachen sollte wasserdurchlassig ausgefiihrt werden.

e fiir die Firsthdhe: Oberkante der Dachhaut im First: Im Bereich der in der Planurkunde dargestelliten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbehindernde Anlagen Gber 0,80 m Héhe nicht zulassig.

e fir die Gebdudehdhe: Oberkante Dach/Gebaude;
siehe jeweils die nachfolgende System-Skizze:
Ausnahme fiir die Traufhdhe: K. Jakoby V. Jakoby
Die maximale Traufhéhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden.




