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Begrindung
zum Bebauungsplan "Im obersten Kappesgarten” Ha:vmﬂﬁ
Ortsgemeinde Hecken EﬁLﬂm Brgelegen|
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1. Ziel und Zweck der Planung

Die Ortsgemeinde Hecken beabsichtigt f£ir Ihren Eigenbedarf
entsprechende Baulandflachen auszuweisen.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es den Bedlirfnis
der vorliegenden Baulandanfragen der Blirger angepalt, die
Criserwelterung zu steuern und zu regeln.

2. Flachennutzungsplan

Auf Antrag der Ortsgeneinde Hecken wurde die Baulandfliche
in die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Be-
reich der Verbandsgemeinde Kirchberg asufgenommen. Sie ist
dort als gemischte Baufliche bzw. als Sonderbaufliche gem.
8 1 Abs. 1 Nr'n. 2 und 4 Baunutzungsverordnung aufgenomnen.

3. EBigentumsverhdltnisss

Die gesamte Baulandfliche wird zur Zeit noch landwirt-
schaftlich genutzt und befindet sich teilweise im BElgentum
der Ortsgenmeinde Hecken.

4, Plangebiet

Die Baulandfliche liegt in der Gemarkung Hecken, Flur 5 und
erfaft und tangiert folgende Flurstiicke: 33, 37, Wegepar-
zelle 55 teilweise, Wegeparzelle 43/1 teilweise.

5. Bestand innerhald und auBerhalb des Planungsgebietes

Die beiden Flursticke 33 und 37 sind zur Zeit landwirt-
schaftlich genutzte Grinlandflichen.

Die im S{iden und Westen angrenzenden Flurstiicke werden
landwirtschaftlich als Grin- und Ackerland genutzt.

¥oérdlich grenzt die vorhandene Ortsbebauung an das Bauland
unmittelbar an.

6. Auswirkungen

Die Ausweisung von Baulandfléchen hat in wirtschaftlichery
Hinsicht positive Auswirkungen, da mittelfristig eine Aus-—
blutung des Ortes durch die Abwanderung von bauwilligen
Jungfamilien verhindert werden kann.

Die betroffenen Grundstiickseigentimer der zur Zeit land-
wirtschaftlich genutzten Flichen stehen der geplanten Ent~
wickliung wohlwollend entgegen und mdchiten selbst das
vorgesehene Bauland teilweise nutzen. Die restlichen Bau-
landfliche wird von der Ortsgemeinde erworben.

Auswirkungen auf die Umwelt sind ebenfalls nicht zu erwar-
ten, da ez sich beil den Baulandflichen um landespflegerisch
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nicht besonders wertvolle Besténde handelt, da die Fléchen
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

Der anstehende Mutterboden ist bel den EBrschlieBungsarbei-
ten so zu behandeln, daB keine Verluste entstehen und eine
Verwendung in den Griin- und Gartenflichen vorgsenomnmen wer-
den kann.

7. Bauliche Nutzung

Die bebaubaren Flichen der Grundsticke, die durchschnitt-

iich 700 - 200 gm groB sgind, gind durch Baugrenzen festge-
legt.

Da das Plangebiet unmittelbar an die veorhandene Bebauung
mit teilweise landwirtschaftlichen Betrieben angrenzt wurde
Dorfgebiet (MD) festgelsgt.

Die TeilflBche am Bstlichen Ortsrand wurde als Sondergebiet
flir Ausstellung (S0 Ausst.) ausgewiesen um einem &rilichen

Gewerbetrieb die Ausstellung von Gartenhiusern und sonsti-

gen Kleingebiuden in Holzbauweise zu ermdglichen.

8, ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt {iber die Anbin-
dung an eine OrtsstraBe in westlicher Richtung und an die L
185 in nord-éstlicher Richtung.

Die PlanstraBe ist entsprechend der EAE 85 algs Anlieger-
straBe mit einer Fahrbahnbreite von 4,00 n einschlieBlich
Wasserfiihrung und einem einseitigen Gehweg von 1,50 m Brei-
te konzipiert.

Park~ und Grinflachen sind an Versitzen angeordnet.

2. Entwidsserung und Wasserversorgundg

Das geplante Gebiet wird an die vorhandenen Anlagen der
Verbandsgmeindewerke Kirchberg angeschlossen. Zur Zeilt wird
die Ortslage in Trennsystem entwissert und lber eine mecha-
nigsche Kldranlage entsorgt. Weil diese jedoch den Anforde-—
rungen heutiger Abwasserbehandlungstechniken nicht mehy
entspricht, ist die Errichtung eines Verbindungssammlers
von Hecken zur Kliranlage Dillendorf vorgesehen.

Bis zum Anschlup der Ortsgemeinde Hecken an die Kléranlage
Dillendorf sind die Bauwilligen im Baugebiet "Im obersten
Kappesgarten"” verpflichtet, {bergangsweise eine Kleinklir-
anlage in ihr Grundstiick einzubauen und die Abwasser iber
diese in das Ortsnetz zu entsorgen.

Die Wasserversorgung erfolgt {ber den Hochbehdlter Rbdel-
born.

Hat vorgelegenl
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10. Kosten

Die Baulandfliche des Dorfgebistes (MD} umfalt e2ine Netto-

baulandfliche von 9.424 gm, die sich in 11 Bauplétze auf~-
teilt.

Die Baulandfliche fir das Sondergebist Ausstellung
{80Aust.} betrigt Netto 3.111 gnm.

An befestigten Verkehrsflachen sind insgesamt ausgewiesen:

1.802 am,
an 6ffentlicher Grinfliche: 358 gm
an privater Grinfliche ¢ 2.372 gnm

Die Bruttobaulandfliche betrigt 1.45 ha.

StraPenbaukosten : 320.000,--DM
Entwisserungskosten {Trennsystenm): 280.000,-—-DM

Wasserversorgungskosten 2 65.000,--DH

Gesamtkosten : 665.000,--DM

Ortsgemeinde Hecken

Hecken, den...coees.e

Ausgefertigt:
Hecken, 22.08.19%4
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Stroher, Ortsbirgermei
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