1. Anderung des Bebauungsplanes
.Im Obersten Kappesgarten* der Ortsgemeinde Hecken

Textfestsetzungen

Fassung fiir die Offenlage der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB;
Stand: 23.05.2006

1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO):

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das Plangebiet festgesetzt:
e im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ein ,,Allgemeines Wohngebiet™ (WA) nach
§ 4 BauNVO,
e im Bereich mit der Ordnungsziffer 2 ein ,,Sonstiges Sondergebiet™ (SO) nach
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Ausstellungsflache®.

Im ,,Allgemeinen Wohngebiet* sind die in § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO als allgemein zuléssig
eingestuften Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Tankstel-
len, die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO als Ausnahmen vorgesehen sind, sind im ,,Allge-
meinen Wohngebiet* ebenfalls nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB, §§ 16 —21a BauNVO):
1.2.1 Grundflichenzahl und Geschossfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Ziffer 1 und 2 BauNVO):

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 wird die Grundflichenzahl (GRZ; § 19 Abs. 1 BauNVO)
mit 0,4 und die Geschossflichenzahl (GFZ; § 20 Abs. 2 BauNVO) mit 0,8 festgesetzt.

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 2 wird die Grundflichenzahl (GRZ; § 19 Abs. 1 BauNVO)
mit 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ; § 21 Abs. 1 BauNVO) mit 6,0 festgesetzt.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO):

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt; zur Definition der Vollgeschosse gilt § 2
Abs. 4 LBauO .

Eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse ist mdglich, wenn es sich dabei um ein durch
die natiirlichen Geldndeverhiltnisse (Urgeldnde) bedingtes Geschoss im Sinne des § 2 Abs. 4
Satz 1 LBauO handelt, dessen FuBboden zumindest teilweise unterhalb der natiirlichen Ge-
landeoberflache liegt, und die Geschossfldchenzahl nicht tiberschritten wird.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO):
Beziiglich der Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt:

e ecine maximale Traufthohe von 4,60 m,
e cine maximale Firsthohe von 9,40 m,

jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten:




e bei bergseitiger ErschlieBung der hochste Punkt der StraBen-/Gehwegskante entlang der
Grundstiicksgrenze

e bei talseitiger ErschlieBung der hochste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angren-
zenden Urgeldndes

e fiir die Traufthéhe: Aullenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuBBenkante der
Aullenwand,
e fiir die Firsthohe: Oberkante der Dachhaut im First;

siche jeweils die nachfolgende System-Skizze:
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Ausnahme fiir die Trauthdhe:

Die maximale Traufhdhe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebdudewandliange, begrenzt auf maxi-
mal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebdude, liberschritten werden.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB, § 22 BauNVO):

Festgesetzt ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO; zuldssig sind Einzel- und Dop-
pelhéuser.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB, § 23 BauNVO):

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind grundsétzlich nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Eine Nebenanlage je Baugrund-
stiick bis 50 m* umbauter Raum ist auch au3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuge-
lassen. Die folgenden untergeordneten Nebenanlagen sind ebenfalls auBerhalb der liberbauba-
ren Grundstiicksflache zuldssig: Stiitzmauern, Treppen oder Einfriedungen.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.

1.5 Flichen fiir Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB):

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 m freizuhalten; dieser ist kein notwendi-
ger Stellplatz im Sinne des § 47 LBauO.

1.6 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB):

Im Bereich der in der Planurkunde dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und sichtbe-
hindernde Anlagen iiber 0,80 m Hohe nicht zuléssig.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 LBauO):

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 Ziffer 1 LBauO):

Die Erdgeschossfulbodenhohe darf maximal 0,40 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt
hier die gleiche Festlegung wie fiir die Trauf- bzw. Firsthohe (siehe bauplanungsrechtliche
Festsetzungen ,,Hohe baulicher Anlagen® einschlieBlich System-Skizze); oberer Bezugspunkt
ist die Oberkante Rohfu3boden des Erdgeschosses.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° zuléssig; dies gilt nicht fiir Garagen, Carports (§ 12 BauNVO)
und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO); diese Bauwerke diirfen lediglich keine hohere Dachnei-
gung als 45° aufweisen. Fiir Wintergérten, auch als Bestandteile des Hauptgebaudes, kann die
Dachneigung bis auf 5 ° reduziert werden.

Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Gebaudewand der jeweiligen Traufseite
zuldssig.

Die Dacheindeckung darf nur in Farben erfolgen, die den folgenden RAL-Farben entspre-
chen:

(Schiefergrau), 7016 (Anthrazitgrau), 7021 (Schwarzgrau), 7024 (Graphitgrau), 7026 (Granit-
grau);

(Olivbraun), 8011 (Nussbraun), 8012 (Rotbraun), 8014 (Sepiabraun), 8015 (Kastanienbraun),
8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun); 8019 (Graubraun), 8022 (Schwarzbraun) .

Die Festsetzungen der Dachfarbe gelten nicht fiir die Dacheindeckung der Wintergérten.
Grofflachige Elemente sind, auller Dachbegriinungen, Eindeckung von Wintergirten und zur
Solarenergiegewinnung, unzuléssig.

3. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB):

Entsprechend den Darstellungen in der Planurkunde sind Pflanzungen mit {iberwiegend hei-
mischen Pflanzen und Bdumen vorzunehmen.

4. Erginzende Hinweise:

Der Beginn der Erdarbeiten ist rechtzeitig (mindestens eine Woche vorher) dem Landesamt
fiir Denkmalpflege (Referat Archéologische Denkmalpflege), Festung Ehrenbreitstein,56077
Koblenz, Tel.: 0261/579400, sowie dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Referat Erdge-
schichtliche Denkmalpflege), 55116 Mainz, Tel.: 06131/2016400, anzuzeigen. Die eingesetz-
ten Firmen sind entsprechend zu belehren; etwaige zutage kommende archidologische Funde
unterliegen gemif den §§ 16 bis 21 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes Rheinland-Pfalz
der unverziiglichen miindlichen oder schriftlichen Meldepflicht.

Werden bei Bauarbeiten Dridnungen, Quellen und dergleichen angetroffen oder beschidigt,
sind diese Einrichtungen in Abstimmung mit dem jeweiligen Tréger der Anlage

(z.B. Wasser-/Bodenverband, Gemeinde) so abzudndern, umzuleiten oder neu herzustellen,
dass deren Funktion uneingeschriankt gewahrt bleibt.



Nutzungsschablone:
WA I SO I
Traufhohe: 4,60 m Ausstellung | Traufhohe: 4,60 m
Firsthohe: 9,40 m Firsthohe: 9,40 m
GRZ 0,4 |GFZ 0,8 GRZ 0,8 |BMZ 6,0

Dachneigungen:
Hauptgebdude: 25° - 45°
Nebengebiude: 0° - 45°
Wintergirten: 5° - 45°
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Dachneigungen:
Hauptgebédude: 25° - 45°
Nebengebiude: 0° - 45°
Wintergéarten: 5° - 45°
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