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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN O BERATENDE INGENIEURE g

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan ,,Eichersbaum*

Ortsgemeinde Heinzenbach

Die Ortsgemeinde Heinzenbach hat in den Jahren 2018-2021 das Aufstellungsverfahren fir den Be-
bauungsplan ,Eichersbaum® mit einer Bruttobaulandflache von ca. 3,36 ha, aufgeteilt in die Planteile
A und B (nur externe Ausgleichsflache 0,67 ha) durchgefihrt. Der Bebauungsplan wurde aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Entwicklung des gesamten Plangebiets ermoglichte der Ortsgemeinde Heinzenbach, alle Einfluss-
faktoren (Oberflachenentwasserung, verkehrliche ErschlieBung, Eingriffs- und Ausgleichplanung,
usw.) zu erfassen und in die Planung einflieBen zu lassen. Dadurch wurde eine dkologisch sinnvolle
Planung der Erweiterung der Gemeinde ermdglicht, in der die Belange des Natur- und Umweltschut-
zes, sowie der schonende Umgang mit Grund und Boden besonders beachtet und eingearbeitet wer-
den konnten.

Das geplante Baugebiet ist in den ca. 2,69 ha gro3en Planteil A mit den geplanten Baulandflachen und
den Planteil B mit einer Gréf3e von ca. 0,67 ha zur Deckung des landespflegerischen Ausgleiches
untergliedert. Die ca. 2,69 ha grofen Baulandflachen des Planteil A befinden sich am stdlichen Rand
der Ortsgemeinde Heinzenbach und schlieBen direkt an die nérdlich angrenzende Ortslage, sowie
westlich an das zuletzt erschlossene Neubaugebiet an. Studwestlich grenzt die feie Feldflur an das
Plangebiet an und 6stlich wird das Plangebiet durch die Kreisstral’e K 15 abgegrenzt, bzw. entlang
der Kreisstralte in Richtung Ortsmitte geflihrt, um die Zuwegung zur Ortslage zu sichern. Das fir die
Planung vorgesehene Gebiet wird zurzeit grofdtenteils als intensiv genutztes Ackerland, sowie als Wei-
deland genutzt. Die Plangebietsflache weist eine leichte Neigung in sudostlicher Richtung auf. Klein-
strukturierte Geholzbestande sind im Planungsgebiet im Bereich noérdlichen Grinlandflache vorhan-
den. Zum Ausgleich des Eingriffes in Natur- und Landschaft werden mit dem Planteil B ca. 0,67 ha
Flache auRerhalb der zusammenhangenden Wohn- und Mischbauflachen, in der Gemarkung der Orts-
gemeinde Heinzenbach dem Bebauungsplan zugeordnet. Hier werden die im Umweltbericht/Fachbei-
trag Naturschutz dargestellten Malnahmen umgesetzt. Die vorbeschriebene Flache ist bereits im Oko-
konto der Ortsgemeinde Heinzenbach enthalten und wird zur Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft aus dem Okokonto ausgebucht.

Beriicksichtiqung der Umweltbelange

Die dazu notwendigen Details, die Uber die bisherigen Feststellungen des Zustandes von Natur und
Landschaft und Beurteilungen zur Kompensation des Eingriffes notwendig sind, regelt der Fachbeitrag
Naturschutz sowie die dementsprechend getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Zusammenfassend wird in der Umweltprifung daher festgestellt, dass die Planungsumsetzung unter
Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen zu keinen erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen fuhrt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht festgehalten, dieser ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtiqung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch Offenlage der Planung gem. § 3 Abs. 1
BauGB vom 08.11.2019 bis 09.12.2019 durchgeflhrt.
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Es erfolgte mehrere Stellungnahmen von Blrger wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit.

Eine Stellungnahme enthielt einen ausfihrlichen Fragenkatalog zu den Inhalten und Festsetzungen
des Bebauungsplans und des Umweltberichts, welche gréfRtenteils die spatere Umsetzung des Be-
bauungsplans betrafen und im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht abwagungsrelevant
waren. Die weiteren Inhalten der Eingabe, auch die Frage nach einer eventuelle Radonbelastung aus
dem Untergrund und die detaillierten Fragen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden in
der Abwagungsentscheidung zur Eingabe des Burgers erlautert und aufgeklart.

Zur moglichen Vorbelastung des Plangebiets mit Radon aus der Bodenluft erfolgte noch eine weitere
Eingabe, es erfolgte wie auch beim vorstehenden eingebenden hier der Verweis auf die diesbezugliche
Abwagung zur Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau welches auf die mdgliche
Belastung der Bodenluft hingewiesen hatte und hier entsprechende Untersuchungen angeregt hatte.
Diese Untersuchungen betreffen jedoch die Umsetzung des Bebauungsplans und sind daher von den
spateren bauwilligen durchzufihren.

Eine weitere Blrgereingabe richtete sich gegen die Einbeziehung einzelner Grundstiicke am nérdli-
chen Plangebietsrand in den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Stellungnahme fihrt einen
Abwagungsmangel der Ortsgemeinde Heinzenbach hinsichtlich weiter der nérdlich vorhandenen Um-
gebungsnutzungen an, Landwirtschaft und weiter nérdlich Gewerbe, welche mit der ausgewiesenen
gemischten Nutzung in diesem Teilbereich des Plangebiets nicht vereinbar ware, im weiteren wurde
ein Flachenverlust zur Errichtung der ErschlieBungsstralle fiir das betroffene Grundstlick des Einge-
benden beflirchtet sowie der Bedarf fiir die Ausweisung von Baulandflachen in der Ortsgemeinde Hein-
zenbach generell angezweifelt.

Mit der Abwagungsentscheidung der Ortsgemeinde Heinzenbach konnten samtliche Argumente ge-
gen die Einbeziehung der betroffenen Flachen in den Bebauungsplan zurlickgewiesen werden, da
grolde Teile der Inhalte aus der Stellungnahme nicht die tatsachliche Sachlage darstellten.

Die Offenlage der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 31.07.2020 bis
31.08.2020 durchgefiihrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung waren keine Eingaben von Biirgern eingegangen.

Die erneute Offenlage der Planunterlagen gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 03.09.2021 bis 16.09.2021 durchgefihrt. Gemal § 4a Absatz 3 Satz 2 BauGB
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten oder erganzten Teilen abgegeben wer-
den kénnen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung waren keine Eingaben von Biirgern eingegangen.

Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Zur Durchfihrung des ,Scoping“ nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Beteiligung der Behérde und sonstiger
Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 05.11.2019 die Planunterlagen bersandt
mit der Aufforderung bis spatestens 09.12.2019 Stellung zu nehmen.

Aus dem ,Scoping“ lagen umweltrelevante Stellungnahmen der der Kreisverwaltung des Rhein-Huns-
rick-Kreises vor. Schwerpunktmalig wurde hier auf wasserwirtschaftliche Belange verwiesen. Des
Weiteren erfolgten, auch durch die VG-werke Kirchberg, umfangreiche Hinweise und Anregungen zur
Bewirtschaftung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers. Die hier vorgebrachten um-
weltrelevanten Eingaben konnten im Zuge der Abwagung ausgeraumt werden.

Hinsichtlich der Landesplanung erfolgte der Hinwies, dass die Gréf3e des Plangebiets und die geplante
Anzahl der neuen Baugrundstlicke den Bedarf der Ortsgemeinde Heinzenbach Ubersteigt, da die Plan-
gebietsflachen jedoch auch aus dem rechtkraftigen FNP der VG Kirchberg entwickelt wurden, konnten
keine Einwande seitens der Unteren Landesplanungsbehoérde erfolgen. Im Rahmen der Abwéagung
wurde dargelegt, dass die in der Ortsgemeinde Heinzenbach durch die Entwicklung aus den vergan-
genen Jahren und die vorliegenden Baulandanfragen den Bedarf an Baulandflachen als gegeben an-
sieht.
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Im Rahmen der ersten Behdrden und Tragerbeteiligung fur den Bebauungsplan ,Eichersbaum® gingen
mehrere, nicht abwagungsrelevante Stellungnahmen mit Anregungen zur Landesgeologie, Denkmal-
pflege, den Handwerkskammern, des Wetterdienstes zur spateren Umsetzung der Erschliellung sowie
der Ver- und Entsorgung des Plangebietes ein. Zur Koordinierung der ErschlieRung wird sich die Orts-
gemeinde Heinzenbach mit allen Ver- und Entsorgern des Plangebietes entsprechend abstimmen.

Weitere die spatere Umsetzung der Planung betreffenden Eingaben erfolgten hinsichtlich der eventu-
ellem Heranziehung einiger Plangebietsteile zu ErschlieBungsbeitrdgen sowie zu noch abzuschlie3en-
den Vertragen zwischen der Kommune und dem Trager der Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-

gung.

Durch die abfallbeseitigungspflichtige Korperschaft wurde auf die gesetzlichen Regelungen zur Mull-
abfuhr und die daraus resultierenden Anforderungen an die ErschlieBungsstralRen des Plangebietes
hingewiesen, welche im Plangebietes auch weitestgehend erflllt sind.

Von Seiten der Landesarchaologie wurde auf mégliche vorgeschichtliche Befunde innerhalb des Plan-
bereiches hingewiesen, weiterfuhrend wurde die Durchfihrung einer geomagnetischen Prospektion
fur die Plangebietsflachen gefordert, um diese Befunde friihzeitig zu erkennen und zu sichern. Die
Ortsgemeinde Heinzenbach hat sich im Abwagungsprozess gegen die Durchfihrung eben einer sol-
chen Prospektion ausgesprochen.

Der Landesbetrieb Mobilitdt machte in seiner Stellungnahme Aussagen zum Anschluss des Plange-
biets an die angrenzende klassifizierte Straf3en und die erforderliche Anlage einer weiteren fuRlaufigen
Anbindung an die Ortslage entlang der K 15, des Weiteren wurden Hinweise zum Larmschutz vorge-
bracht sowie allgemeine Bedingungen fir die Nutzung von klassifizierten Stralleneigentum sowie An-
forderungen zur Bauverbots- und Baubeschrankungszone der K 15 wiedergegeben. Im Rahmen der
Abwagung wurde den Anregungen hinsichtlich des StralRenanschlusses an die K 15 und der Anlage
eines Gehweges entlang der K15 gefolgt und das Plangebiet entsprechend erweitert, fir die weiteren
Inhalte konnte festgestellt werden das die gestellten Anforderungen durch die vorliegende Planung
beachtet sind, bzw. in der Umsetzung beachtet werden konnen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte parallel zur Offenlage des Planentwurfes in der Zeit vom 31.07.2020 bis 31.08.2020
und wurde mit Schreiben vom 28.07.2020 bekannt gegeben.

Im Rahmen der Behdérden und Tragerbeteiligung teilten mehrere Trager offentlicher Belangen mit, dass
keine Bedenken zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes bestehen. Dies erfolgte durch die Gewerbe-
aufsicht, das DLR Rheinhessen-Nahe-Hunsriick, die Kreisverwaltung Rhein-Hunsrick, die Hand-
werkskammer Koblenz, die SDG Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, die IHK Koblenz und die Land-
wirtschaftskammer Rheinland-Pfalz.

Die Stellungnahmen der folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange waren inhaltlich nicht
abwagungsrelevant, dies betraf die Stellungnahmen des Deutschen Wetterdienstes sowie der VG
Kirchberg.

Des Weiteren wurden Stellungnahmen aus dem vorangegangenen Beteiligungsverfahren inhaltlich
wiederholt, hier wurde auf die bereits erfolgte Abwagung verwiesen. Ebenfalls erfolgten Stellungnah-
men die keine neuen Erkenntnisse im Rahmen der Planaufstellung erkennen zu lief3en.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen zu den Planinhalten wurden zum einen von der Verkehrsbe-
horde der VG Kirchberg vorgebracht. Hier wurde ausdricklich auf die Festsetzung entsprechend brei-
ter ErschlieBungsstral3en hingewiesen, es wird eine Ausbaubreite von 7,0 m angeregt und die Auftei-
lung des Strallenquerschnittes in 1,50 m Gehweg und 5,50 m Fahrbahn ohne Uberfahrbare Rinnen
vorgeschlagen, da diese Ausbauart die Verstandlichkeit fir die zulassigen Nutzungen des Verkehrs-
raumes flur alle Verkehrsteilnehmer klar erkennen Iasst. In der diesbeziiglichen Abwagung wurde da-
rauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet die Breiten der Erschliefungsstralien an der maf3geblichen
ErschlieBungsfunktion der Stralien orientieren, diese sind in der Richtlinie fir die Anlage von Stadt-
strallen (RaSt 06) festgelegt und somit eine fiir ihre Funktion ausreichende Breite besitzen.
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Mit der Stellungnahme des LBM Bad Kreuznach erfolgte zur weiteren Abstimmung der stral3enbauliche
Anbindung der ErschlieBungsstra’e an die K 15 die Anforderung weitere Detailplanungen. Des Wei-
teren sollen der Anschlussbereich K 15 und der Gehweg zur Ortslage in das Plangebiet miteinbezogen
werden, um mit der Planaufstellung Baurecht fur diese Verkehrsablagen zu schaffen. In der Abwagung
beschloss der Ortsgemeinde diese Anforderungen zu folgen, durch die Anderungen an der Planung
wird somit ein erneutes Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Der weitere Ver-
lauf der Stellungnahme des Landesbetriebes beinhaltet Forderungen zu Nutzungseinschrankungen
innerhalb der, nach dem Landesstrallengesetz, festgesetzten Bauverbotszone der K 15 sowie der Ein-
haltung weitere straldenbaulicher Richtlinien und deren Anwendung im Aufstellungsverfahren eines
Bebauungsplanes. In der Abwagungsentscheidung der Ortsgemeinde kommt zum Ausdruck, dass un-
terschiedliche Auffassungen zur Auslegung des LandesstralRengesetzes bestehen und die Gemeinde
keinen weiteren diesbezliglichen Abwagungsbedarf sieht.

Die erneute Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel zur erneuten Offenlage des geanderten
Planentwurfes in der Zeit vom 03.09.2021 bis 16.09.2021 und wurde mit Schreiben vom 24.08.2021
bekannt gegeben. Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Im Rahmen der erneuten Behorden und Tragerbeteiligung wurden Stellungnahmen aus dem vorange-
gangenen Beteiligungsverfahren inhaltlich wiederholt, hier wurde auf die bereits erfolgte Abwagung
verwiesen. Ebenfalls erfolgten Stellungnahmen die keine neuen Erkenntnisse im Rahmen der Planauf-
stellung erkennen zu lieRen.

Die Stellungnahmen der folgenden Behdrden und Trager offentlicher Belange waren inhaltlich nicht
abwagungsrelevant, dies betraf die Stellungnahmen der VG Kirchberg bezuglich der kunftig anfallen-
den Erschlieungsbeitrage.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen zu den Planinhalten wurden zum einen von der Verkehrsbe-
hérde der VG Kirchberg vorgebracht. Hier wurden verkehrsrechtliche Bedenken hinsichtlich der Lage
des neu zu errichtenden FuRweges zur Ortslage mit den hier erforderlichen Querungen der Kreisstralie
geadullert. Im Zuge der Abwagung wurde die Sachlage mit den vorhanden Eigentumsverhaltnissen im
Ausbaubereich und der daraus resultierenden Anordnung der Verkehrsanlage erlautert, somit konnten
die Bedenken der Verkehrsbehérde ausgeraumt werden.

Eine weitere Eingabe erfolgte vom LBM Bad Kreuznach, in welcher die Zustimmung zur geplanten
Anbindung des Neubaugebietes an die K 15 sowie zur Errichtung der fuRlaufigen Verbindung zu Orts-
lage mitgeteilt wurde. Im weiteren Inhalt der Stellungnahme wurden Bedingungen und Hinweise auf-
gefuhrt, welche die Umsetzung bzw. die Konsequenzen des Bebauungsplanes betreffen, hier ergab
sich im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans kein weiterer Abwagungsbedarf.

Darlegung der grundsatzlichen Abwaqungsentscheidung

Hinsichtlich der vom Gesetzgeber geforderten Abwagung mit den gepriften in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten drangen sich anderweitige Losungsmoglichkeiten am Standort
nicht auf, insbesondere da am Betriebsstandort keine weiteren vergleichbaren Flachen zur Verfligung
stehen.

Die grundsatzliche Zustimmung der beteiligten Fachbehdrden zeigt auf, dass die entsprechenden Be-
lange in ausreichendem Umfang durch die Planung bericksichtigt sind.

Beglaubigungsvermerk: INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende JAKOBY + SCHREINER
Abschrift mit dem Original der zusammenfassenden

Erklarung zum Bebauungsplan "Eichersbaum"” Kirchberg, den 15.06.2022

Ubereinstimmt.

55481 Kirchberg, den
Verbandsgemeindeverwaltung Im Auftrag:
Kirchberg (Hunsrick)

(Siegel)
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