Textfestsetzungen

zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Heinzenbach fiir das
Gewerbegebiet in Flur 3 und 5.
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§ 1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugeblet wird als Gewerbegebiet (GE) gemds § 1 (2)
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Ziffer 8Vder Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzte
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MaB der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt §& 17 BauNVO,

(2) Es werden folgende Hbchstwerte festgesetzt:

1e Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8;
20 GeschoBflichenzahl (GFZ) 1,63
3. Zzahl der Vollgeschosse I,
§ 3
Bauweise

Plir das gesamte Baugebliet wird die offene Bauweise fest-
gesetzto

§ 4
Uperbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Bau-
grenzen festgesetzt.

(2) Anlagen gemiB § 8 BauNVO und Nebenanlagen nach & 14
BauNVO sind auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flichen nicht zuldssig. (% 23 Abs. 5 BaulNVO)
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§ 5
Flichen flir Einstellplitze und Garagen

Es sind ausreichende Flidchen fililr Einstellplitze auf den Grund=-
stlicken vorzusehen. Garagen sind nur innerhaldb der Uberbau-
baren Grundstiicksflichen zuldssig, auch an den Grundstiicks-
grenzenes

8§ 6
Verkehrasflichen

(1) Der vorhandene Wirtschaftsweg (Parzelle 65/2) wird von
der X 15 aus als ErschlieBungsstraBe mit einer Fahrbabhn-
breite von 6,00 m, einem einseitigen Seitenstreifen von
0,5 m und einem Gehweg von 1,50 m ausgebaute

(2) Im Bereich der Einmiindung in die KreisstraBe sind die
Bbschungen sowelt abzutragen, dafB flir die Kfz.-Fihrer
ausreichende Sichtverhiltnisse bestehens

§ 7
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Die Dicher kdnnen als Flachdicher, Satteldicher mit einer
Dachneigung bis 390, oder Shetdidcher ausgefilhrt werdene

(2) Fiir die Dacheindeckung sind nur Schiefer oder schiefer-

farbene Materialien zulissidg.

§ 8
Grinfldchen und Bepflanzungen

(1) Die Grundstiicksteile auBerhalb der Uberbaubaren Fl&chen
sollen eingegriint und nach Moglichkeit bepflanzt werden,
wobel einheimische Laubgeh&lze wie Ahorn, Linde, Kastanie,
NuBbaum und Obstbdume empfohlen werden.
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(2) Als Abgrenzung der Gewerbeflichen zu den Wohnbauflichen
und zur Feldflur sind die B8schungen im Bereich der
Grundstiicke Nre. 67/6 und 67/7 durch eine mehrreihige,
heckenartige Pflanzung zu gestaltene.

5 9
Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen nicht h&her als 2,00 m sein und
sollen eingegriint werdens
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