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1 AUFGABENSTELLUNG UND VORBEMERKUNGEN

Im Rahmen ihrer Eigenentwickiung beabsichtigt die Ortsgemeinde Heinzenbach, die Neuauswei-
sung von Baugrundstlcken vorzunehmen und damit den bestehenden, mittel- und langfristigen
Wohnbaulandbedarf zu decken.
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Abb.: Lage im Raum

In der Ortslage von Heinzenbach gibt es keine nennenswerten Potentiale fir den VWohnungsbau,
da, bis auf einen geringen Teil nicht verfugbarer Baullicken, alle Bauplétze weitgehend belegt sind.

Um dennoch der recht starken Einwohnerentwickiung in den letzten Jahren (siehe nachfoigendes
Diagramm) Rechnung tragen zu kénnen, soll zusétzliches Bauland im Rahmen der Eigenentwick-
lung fir Uberwiegend Ortsverbundene durch eine stadtebaulich geordnete Ortserweiterung stdlich
der Ortslage geschaffen werden. Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.
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Abb.: Bevélkerungsentwicklung Ortsgemeinde Heinzenbach

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit den mittelfristigen Bedarf durch
die Ausweisung von ca. 29 Bauplatzen zu decken.

In der dffentlichen Sitzung des Orisgemeinderates vom 31. Januar 2001 wurde beschiossen, das
Plangebiet in zwei Bauabschnitien durch eigensténdige Planurkunden in Kraft zu setzen. Dies ge-
schieht im Hinblick auf den tatsdchlichen Baulandbedarf und auf eine sinnvolie, gesamtheitliche
Ausfithrungsplanung fUr Strallenbau, Wasserversorgung und insbesondere Entwasserung. Der
Bebauungsplan ging im gesamten Verfahren als Gesamiplanung durch die Verfahrensschritte ge-
mafl Baugesetzbuch. Lediglich bezlglich der Erlangung der Rechisverbindlichkeit werden zwei
verschiedene Satzungsbeschliisse fir die Teilbebauungspléne ,Hambuch I und ,Hambuch I ge-
fasst. Es werden zwei aufgeteilte Planurkunden mit angepafiten Begriindungen, aber einheitlichen
Planinhalten erstelit.

Hier vorliegend ist die Begriindung zum Bebauungsplan ,,Hambuch ¥, der in der Ortsge-
meinderatssitzung vom 05.12.2001 gemé&RB § 10 BauGB als Satzung beschlossen wurde.

Der erste Bauabschnitt (Hambuch 1) umfasst die beidseitige Bebauung der ErschlieRungsstralle
von der StdstralRe kommend in westlicher Richtung bis zum Ende, sowie den Abbiegungen in std-

licher Richtung.

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplans “Hambuch® erstreckt sich Uber eine Fldche
von ca. 2,5 ha, wobei der Anteil des Netto-Baulandes bei etwa 2,2 ha liegt (Verkehrsflache ca. 0,26

ha).

Auf den vorgesehenen Bauplatzen sollen Einzel- und Doppelh&user entstehen, die sich aufgrund
entsprechender Kubatur und Gestaltung in das Ortsbild von Heinzenbach einflgen.
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Durch eine zweckmalige ErschlieBung des Baulands und eine sinnvolle Parzellierung (Grundstii-
cke von max. 600 m? GroRe) werden die vorhandenen Flachen so 6konomisch genutzt, dass die
neu zu bildenden Grundstiicke vor allem fiir Ortsverbundene bezahibar bleiben. Uber die Durchfiih-
rung einer zweckmafRigen Bodenordnung sowie durch eine kostenglinstige ErschlieBung soll also
preiswertes Bauland geschaffen werden.
2 BESTANDSSITUATION
Das Plangebiet grenzt im Norden an die Orislage von Heinzenbach, im Osten und Westen an A-
ckerland, im Stiden an Griinland.
Abb.: Lage des Plangebiets
Die Héhenlage des Geléndes bewegt sich zwischen etwa 387 m tUber NN im Nordosten und 382 m
Uber NN im Sudwesten. Die maximale Hohendifferenz betragt also 5 m. Das entspricht einem
durchschnitﬂichen Gefalle von ca. 3 %. Das Plangebiet, ist demnach nahezu eben.
Die gegenwartige Nutzung des Areals ist ausschliefllich durch Ackerbau gepragt.
Durch die Bebauung des Gebiets “Hambuch* wird die Ortslage erweitert und grenzt nunmehr di-
rekt an die Gewanne ,Michelsrech” und "Eichersbaum®.
/
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Die Nahe der bereits erwahnten klassifizierten Strale K15 zum Plangebiet verschafft diesem
Standortvorteile. Die Anbindung an das Uberértliche Stralennetz ist gut.

Die 6stlich am Plangebiet in einem Abstand von ca. 130 m vorbeiflihrende K15 weist mit einer
Querschnittsbelastung von 779 Kfz/24 h im durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) und einem Gu-
terverkehrsanteil von 17 % (MeRdaten von 1995, veréffentlicht vom Landesamt fur Stralen- und
Verkehrswesen) eine fir diese StraRenkategorie geringe Belasiung auf.
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Abb.: Bestandssituation

3 VoéGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan fur die Region Mittelrhein-Westerwald weist die Stadt Kirchberg,
in deren unmittelbarer Nahe sich Heinzenbach befindet, als Grundzentrum und gewerblichen Ent-
wicklungsort aus. Damit erfiillt die Stadt fir den ihr zugeordneten Nahbereich eine wichtige Funkii-
on als Standort zentraler Einrichtungen in den Bereichen Bildung, Gesundheit, Verwaltung, Kuitur
(8ffentliche Infrastruktur). AuRerdem konzentrieren sich in der Stadt Dienstleister mit zentralortli-
chen Angeboten sowie Versorgungseinrichtungen des mittel- und langfristigen Bedarfs.
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Die Bedeutung der Stadt Kirchberg und deren Umfeld als Wohnstandort korrespondiert mit ihrer
zentralortlichen Funktion. So entspricht es den Zielen der Landes- und Regionalplanung, die Ent-
wicklung von Wohnstandorten dort zu fordern, wo dies filr die Entwicklung der Siedlungsstrukfur
des Landes sinnvoll erscheint, und zwar unter dem Blickwinkel der Vermeidung einer Zersiediung
von Landschaftsraumen, der Vermeidung zuséizlichen Verkehrsautkommens (vor allem grofirau-
miger Pendlerbeziehungen) und des schonenden Umgangs mit der natlirlichen Ressource Boden.

Die Entwicklung von Wohnstandorten wie Heinzenbach im unmittelbaren Einzugsbereich zentraler
Orte tragt dazu bei, die genannten Ziele zu verwirklichen. Es bietet sich an, die im unmittelbaren
Umfeld von Kirchberg verfligbaren Potentiale soweit wie méglich zu nutzen, um stadtvertragliches,
verkehrsvermeidendes und regionalplanerisch sinnvolles Siediungswachstum zu erméglichen.

Kirchberg und Heinzenbach befinden sich im Miltelbereich Simmern und damit in einem Raum des
Strukturtyps ll b (mit starksten Strukturschwachen). Die Verbesserung der Arbeits- und Lebensver-
haltnisse durch die Beseitigung struktureller Defizite steht hier im Mittelpunkt. Dabei ist die Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen in Wohnortnahe von zentraler Bedeutung.

Zusammenfassend a3t sich feststellen, dass die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen vor allem
fur Ortsverbundene im Rahmen der Eigenentwicklung, zur Deckung des mittelfristigen Wohnbau-
landbedarfs (wie eingangs beschrieben) in Heinzenbach mit den Zielen und Grundsétzen der Regi-
onalplanung im Einklang steht.

3.2 Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg wird das Plangebiet als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Der vorgelegte Bebauungsplan kann also gemall § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Ortsgemeinde Heinzenbach beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Vor-
aussetzungen zu schaffen, um eine geordnete Wohnbebauung in offener Bauweise mit freistehen-
den Einzel- und Doppethdusern zu ermdglichen.

Der Planung Aii‘egt folgendes stadtebauliches Konzept zugrunde:
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Abb.: Stddtebauliches Konzept

4.1 ErschlieRung

Das Plangebiet wird im Nordosten durch Verlangerung der SitdstraBe an das bestehende Stra-
Rennetz des Ortes angebunden. ~

Die innere Er’échlieﬁung des Plangebiets erfolgt durch eine Ringstrale. Diese wird in einer Ge-
samtbreite von 6,50 m durch das Plangebiet gefiihrt. '
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Abb.: ErschlieBungsnetz

Das beschriebene ErschlieBungsnetz ist in seiner Dimensionierung und Systematik auf einen spar-
samen Umgang mit der vorhandenen Fldche ausgelegt. Der Anteil der Verkehrsfladchen am Brutto-
bauland soli méglichst gering sein. Deshalb werden die das Gebiet erschlielenden Strallen in einer
Mindestbreite angelegt, die dennoch den Erfordernissen eines Wohngebiets gerecht wird. Engma-
schige Erschiielungssituationen werden vermieden, da sie unnétige Kosten verursachen, Doppel-
erschlieffungen provozieren und die Grundstlckspreise im Plangebiet in die Héhe treiben wlrden.

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Schaffung einer hohen Wohnqualitat ist es aber trotz der be-
sonderen Anforderungen an die ErschiieBungs&konomie erforderlich, StraBenrdume mit guter Auf-
enthaltsqualitat zu schaffen. Zu diesem Zweck werden lange gerade Stralen vermieden, die leicht
zu einer monotonen Situation flihren wiirden. Statidessen ist die Erschiielung flr das Plangebiet
.Hambuch® derart angelegt, dass eine lebendige Situation entsteht. Zur weiteren Gestaltung der
Stralenrdume wird eine ausreichende Durchgriinung mit B&umen |. GréRenordnung vorgesehen
(siehe auch Pflanzliste im Anhang zur Begrindung).

Die vorgesehene Breite der Verkehrsflachen von 6,50 m erlaubt den Begegnungsfall Pkw/Pkw oh-
ne Probleme. Auch der Begegnungsfall Pkw/Lkw ist bei verminderter Geschwindigkeit von weniger
als 40 km/h noch gut moglich. Kurvenbereiche werden so dimensioniert, dass ein dreiachsiges
Mulifahrzeug ohne Probleme passieren kann.
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Separate Parkstreifen sind im Wohngebiet nicht vorgesehen, da die notwendigen Stellplétze auf
den Grundstiicken untergebracht werden. Durch die Festsetzung eines Stauraums (Steliplatz) von
5,00 m vor Garagen (vgl. Textfestsetzung 1.8) ist sichergestellt, dass pro Baugrundstiick mindes-
tens 2 Pkw abgestellt werden kénnen. So finden auch Besucher ohne Probleme einen Stellplatz fiir
ihr Fahrzeug, weshalb die &6ffentliche Verkehrsflache zu diesem Zweck nicht beansprucht werden
muf.

Auf eine Trennung der Verkehrsarten soll weitgehend verzichtet werden. Der Ausbau der Erschiie-
Rungsstrallen als gemischte Verkehrsflachen entspricht dem Siedlungscharakter von Heinzenbach
und ermdglicht ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer. So dient der Stra-
Renraum im Wohngebiet nicht nur der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs, sondern auch dem
Aufenthalt, der Kommunikation und dem Spiel. Auf diese Weise |81t sich die StraRenverkehrsfis-
che am sinnvollsten in das Wohnumfeld einbeziehen.

Mit Ricksicht auf den vorhandenen Wohngebietscharakter sollte generell ein niveaugleicher Aus-
bau der Verkehrsflachen angestrebt werden. Das bedeutet, dass keine Fahrbahnmarkierungen auf
der Strale angebracht werden und keine Trennung der verschiedenen Verkehrsarten durch Borde,
speziell Hochborde, einzuplanen ist.

Um sicherzustellen, dass trotz der geringen Breiten der Verkehrsflachen im Gebiet die Herstellung
des StralBenkorpers in jedem Falle méglich ist, wird fesigesetzt, dass Béschungen bis in eine Tiefe
von 1,00 m (gemessen ab StralRenbegrenzungslinie) auf den privaten Grundstlicken zu duiden sind
(vgl. § 9 (1) Ziff. 26 BauGB).

3/ 2.00 l/ 450 f/

/I Parken /1 Fahrbahn /]

Abb.: Querschnitt PlanstraBe HaupterschlieRung (schematisch)
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4.2 Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung das "Allgemeine
Wohngebiet (WA)" festgesetzt. GemaR § 4 BauNVO dienen "Aligemeine Wohngebiete" vorwiegend
dem Wohnen; weitere dem Wohnen zugeordnete Nufzungen, wie beispielsweise der Versorgung
des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sind
ebenfalls allgemein zuldssig. Diese Festsetzung soll eine gewisse Nutzungsmischung im Aligemei-
nen Wohngebiet bewirken und damit die Qualitdt des Wohnens erhéhen.

Von den in § 4 (3) BauNVO als ausnahmsweise zulassig bezeichneten Nutzungen sind die unter
Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer & (Tankstellen) genannten ausgeschlossen worden. Diese
Nutzungen wirden dem Charakter des Allgemeinen Wohngebiets in Ortsrandlage alleine schon
durch ihren Flachenbedarf nicht gerecht. Hinzu kommt, dass die stadtebauliche Situation keine
publikumsintensiven bzw. verkehrssteigernden Nutzungen vertragen wlrde. Eine Beeintrachtigung
des Ortsbilds sowie eine unvertretbare Stérung der Anwohner ware zu beflirchten.

4.3 Bebauung

Stadtebauliches Ziel der vorgelegten Planung ist die Bebauung des Gebiets in einer dem Sied-
lungscharakter von Heinzenbach angemessenen Dimension. Durch den gewéhiten Grundstiicks-
zuschnitt (im Regelfall nicht mehr als 600 m? grofie Baugrundsticke) und die damit korrespondie-
rende Bebauungsdichte soll gewahrleistet werden, dass die Grundstiicke fur Ortsverbundene be-
zahlbar bleiben.

Bauweise

Im Geliungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO fest-
geseizt. Zulassig sind ausschlielich Einzel- und Doppelhduser; das entspricht den Verhéltnissen
im stédtebaulichen Verflechtungsbereich des Gebiets, das sich so problemios an die bestehenden
Siediungsbereiche anfugt.

Wichtige, die Bauweise kennzeichnende Begriffe werden nachfolgend kurz erlautert:

e GemdR § 22 (2) BauNVOQ darf in der offenen Bauweise die Lange der Einzel- bzw. Doppel-
hauser hochstens 50 m betragen. Die genannten Hausformen sind jeweils mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Nahere Regelungen hierzu sind der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauQ) zu entnehmen.

s Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebdude von héchstens 50 m Lange, die (ber ein
selbstandiges Erschliefungselement verfugen. Die Gebdude haben an den seitlichen und
rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflichen
einzuhalten.

e Unier einem Doppelhaus versteht man zwel selbstandige, aneinander errichtete, im Ubrigen
jedoch freistehende Gebaude von hochstens 50 m Gesamtlange. Jedes Gebaude hat ein selb-
standiges ErschlieBungselement und ist durchgehend vom anderen Gebé&ude (durch Brand-
wand) getrennt. Die als Doppelhaus errichteten Geb&dude sind auf zwei benachbarten
Grundstiicken zu erstellen.
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Ein weiterer wichtiger Aspekt, der berlicksichtigt werden sollte, ist der sparsame Umgang mit Ener-
gie. So sollen Geb&audeldngsachsen hauptsdchlich in Ost-West-Richtung verlaufen und eine ge-
genseitige Verschattung von Gebauden vermieden werden. Auch die Staffelung mehrer Hauser ist
im Rahmen der Uberbaubaren Flachen, die eine Tiefe von 16 m aufweisen, méglich. Es muf} hier-
bei aber immer in Betracht gezogen werden, dass eine ausschlieBliche Ausrichtung des Stadte-
baus an den Erfordernissen des sparsamen Umgangs mit Energie nicht moglich ist. Vielmehr muf3
auch auf die gegebene Siedlungsstruktur, die topografischen Verhéltnisse, die Grée und Ausdeh-
nung des Plangebiets sowie auf die stddiebaulichen Erfordernisse fUr die rdumliche Gliederung ei-
nes Wohngebiets Ricksicht genommen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

im Bebauungsplan werden (berbaubare Grundstlcksflichen (Baufenster) durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Eine Baugrenze darf durch Geb&ude oder Geb&udeteile nicht Uberschritten werden (§ 23
(3) BauNVQ), so dass durch die Umgrenzung einer Flache durch Baugrenzen ein sog. Baufenster
entsteht. Die Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflaichen ermdglicht einerseits kinftigen Bau-
herren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den Grundstii-

cken; andererseits wird zum Wohle der Allgemeinheit daflir gesorgt, dass die Bebauung der ein-.

zelnen Grundstlicke nicht zu einer Beeintrdchtigung der Wohnverhaltnisse auf den Nachbar-
grundsticken fihrt. Dies kénnie insbesondere geschehen, wenn durch einen starken Versaiz der
Gebiude die Besonnung der jeweils benachbarten Grundstiicke beeintrachtigt wird. Auflerdem
werden vielfaltige Nutzungskonflikte provoziert, die auf dem unvertraglichen Nebeneinander von
rickwartigen Gérten und benachbarten Wohngebauden beruhen (Stérung der Wohnruhe, zu ge-
ringer Sozialabstand).

Die Bebauungstiefe wird daher (mit Ausnahme von Eckgrundstiicken, an die besondere stadtebau-
liche Anforderungen gestelit werden) im gesamten Gebiet auf 16,00 m begrenzt. Mit dieser zeich-
nerischen Festsetzung wird auch ein dkologischer Beitrag geleistet, da nur innerhalb der Uberbau-
baren Flachen Gebaude errichtet werden dirfen (mit Ausnahme der in § 14 BauNVO aufgefGhrten
Nebenanlagen; siehe § 23 (5) BauNVO). Hierbei ist aus stédtebaulicher Sicht darauf zu achten,
dass die Gebdude nicht zu weit nach hinten ricken, sondern vielmehr im vorderen Bereich an den
ErschlieBungsstraBen errichtet werden. Dadurch wird bewirkt, dass sich rdumlich klar definierte
Straenraume abzeichnen und gleichzeitig in den Blockinnenbereichen geschlossene Freifldchen
entstehen, die eine hohe Nutzungsqualitdt besitzen und aus landespflegerischer Sicht gefordert
sind. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, dass in Anwendung des § 9 (1) Ziff. 4 BauGB Gara-
gen nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsfidchen bis in
eine Tiefe von 20,00 m (ab Strallenbegrenzungslinie) zuldssig sind. So wird verhindert, dass un-
glnstige bauliche Strukturen entstehen, die zur Beeintrachtigung der Qualitét privater Freifldchen
fuhren.

Die Errichtung der Geb&ude nahe der Straflen bringt aber auch Kostenvorteile fur die Bauherren.
Die ErschlieBungswege auf den Grundstiicken sind kurz, wodurch Einsparungen entstehen.

Den Bauherren wird dennoch genug Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebdude auf
den Grundstiicken gelassen.
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Maf der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden eine Reihe von Festsetzungen beziglich des Mafes der baulichen Nut-
zung getroffen.

So wird die Hohe der baulichen Anlagen, gekennzeichnet durch Trauf- und Firsththe, festgesetzt,
um die Héhenentwickiung der Baukorper in Grenzen zu halten. Die Traufh6éhe wird im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mit maximal 4,50 m festgesetzt, wobei diese Héhenbeschrankung auf
maximal 1/3 der Lange pro Gebaudeseite (fir Vorbauten, Zwerchhduser, Gebadudevorspriinge etc)
Uberschritten werden darf. Zwei Geschosse im aufgehenden Mauerwerk sind hier also nicht még-

~ lich. Dies bedeutet, es wird eine 1 ¥%-geschossige Bauweise praferiert (Erdgeschofl und ausge-

bautes Dach). Korrespondierend zur Traufthdhe wird die Firsthéhe auf 10,50 m begrenzt. So lakt
sich verhindern, dass z. B. unter Ausnutzung extremer Dachneigungen zu grole Gebaudehohen
entstehen. Durch die Begrenzung der Trauf- und Firsthéhen wird mit stadtebaulichen Mitteln auch
auf die Lage des Plangebiets am Rande von Heinzenbach Riicksicht genommen. Hier gilt es, hoch
aufragende Baukd&rper zu vermeiden, da fir den Betrachter sowoh! von der Stralle als auch von ei-
nem entfernten Landschaftspunkt aus die Traufhéhe, wie auch die Firsthéhe, einen wesentlichen
Eingriff in das Landschafts- sowie Ortsbiid bewirken kann.

Als unterer Mallbezugspunkt zur Ermittlung der Héhen gilt die H6he der erschlieRenden Strallen-
verkehrsflache (=Strallenachse), gemessen in der Mitte des zu errichtenden Gebdudes; bei Eck-
grundstlicken mit unterschiedlichen Héhen der Bezugspunkie ist der héhergelegene Bezugspunkt
malgebend. Den Texifestsetzungen ist eine Skizze beigeflgt, die den Sachverhalt anschaulich
erldutert '

Bezhgsgunkt

_.._$. N -

© Straflenverkehrsflache

Straf&er_xag:_hse

[

1
|
el
T T T

. i ‘Gelbéiudle

Abb.: Schema zur Ermittiung des unteren MalRbezugspunktes

Auch die Festsetzung der Zahl der Voligeschosse als Hochstmal dient der Begrenzung des Nut-
zungsmaBes, um zu verhindern, dass in der Ortslage von Heinzenbach unmafstébliche Baukérper

entstehen. Deshalb sind maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig.

_/
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Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Festsetzung der Erdgeschossfulbodenhthe (EGF) auf
0,5 m bestimmt. Als unterer MalRbezugspunkt gilt auch hier (vgl. Skizze zur Trauf- und Firsthéhen-
festsetzung) die hochste angrenzende erschlieBende Verkehrsflache in Straflen- (=Strallenachse)
und Gebaudemitte. Durch die Festsetzung der EGF wird verhindert, dass die Hohe der Gebaude-
sockel im Baugebiet zu stark differiert und somit dessen stadtebauliches Erscheinungsbild in un-
vertretbarem Mafle beeintrachtigt wird. Weit aus dem Erdreich herausgeschobene Kellergeschosse
fuhren zu unginstigen Gebaudeproportionen und provozieren eine Nutzung, die der eines Erdge-
schosses entspricht. Aufenthaltsrdume in Untergeschossen sind aber nur in Hanglagen veriretbar,
wo Keller talseitig freiliegen und quasi ,Erdgeschoss-Charakter® besitzen. in wenig oder nicht ge-
neigten Lagen sollen Aufenthaltsrdume nur in Erd- und Dachgeschossen liegen, was auch zur
Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse beitragt.

Eine enge Verbindung besteht zwischen den berbaubaren Grundstlicksflachen, die durch Bau-
grenzen in den Plan - wie oben beschrieben - aufgenommen wurden und der Festsetzung von
Grundflachenzahl (GRZ) sowie Geschossflachenzah! (GFZ).

Die GRZ gibt an, wieviel m? Gebaudegrundflache - einschlieBlich der Grundflachen aller in § 19 (4)
Satz 1 genannten Anlagen - je m* Baugrundstiicksflache zulassig sind.

Die GFZ gibt die Zahl der m?® Gescholdflache an, die je m? Grundstlcksflache maximal zulgssig
sind, wobei Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile (z. B. Loggien,
Balkone usw.) von Gebduden sowie weitere bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den
Abstandsfldchen zuldssig sind, unberlicksichtigt bieiben (siehe § 20 (4) BauNVO).

Als Grundfldchenzahl wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Maximalwert von 0,3
festgesetzt. Korrespondierend damit betrdgt die Geschossfidchenzah! 0,6 im Maximum. Die
Hochstwerte der Baunutzungsverordnung werden damit bewul3t unterschriften, um entsprechend
des Siediungscharakters von Heinzenbach keine zu grofie Verdichtung zu provozieren und einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten. Diesem Zweck dient auch die Fest-
sefzung, dass die zuldssige GRZ durch Anlagen im Sinne des § 19 (4) Satz 1 BauNVO (Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen usw.) nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 tberschritten
werden darf.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen ist lediglich eine Nebenanlage bis max.
50 m?® umbauten Raum zul&ssig.

Der durch die Planung angestrebte Charakter des Wohngebiets als Standort fUr individuelles Woh-
nen von Familien mit Kindern ,in den eigenen vier Wéanden® und das stadtebauliche Umfeld erfor-
dern auch eine Begrenzung der zuldssigen Zah!l der Wohneinheiten pro Wohngebdude gemal § 9
(1) Ziffer 6 BauGB. Erlaubt sind zwei Wohnungen pro Wohnhaus (Doppelthaushélfte bzw. Einzel-
haus). Somit wird einer {ibermafligen Verdichtung, die den Planungszielen sowie der Struktur von
Heinzenbach nicht entsprache, vorgebeugt. Insbesondere Mietwohnungsbau in Gebduden mit
mehr als zwei Wohneinheiten soll, da ortsuntypisch, verhindert werden.

Ein weiterer Gesichtspunkt bei der Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude
betrifft die VerkehrserschlieRung. Bei einer iberméaRigen Anzahl von Wohneinheiten im Plangebiet
kénnte das ErschlieRungsnetz Uberfordert werden. Insbesondere im Bereich "ruhender Verkehr"
wiirde eine Uberlastung des StraRensystems provoziert werden, da einerseits nicht alle notwendi-
gen Stellplatze ohne weiteres auf den Baugrundstiicken untergebracht werden kénnten, und ande-
rerseits die vorgesehenen Stralenverkehrsflachen nicht fir die Aufnahme eines gréfieren Kontin-
gents von ruhendem Verkehr ausgelegt sind. Das ErschlieBungsnetz miiRte wesentlich leistungs-
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fahiger und damit teurer sein. Aus diesen besonderen Griinden wird die oben genannte Beschran-
kung der Zahl der Wohneinheiten vorgenommen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Wesentlich bei der Gestaltung des Baugebiets ist die Abstimmung der aufleren Gestaltung bauli-
cher Anlagen. Daher werden bauordnungsrechtiiche Festsetzungen getroffen, die insbesondere die
Fassadengestaltung der Gebaude sowie deren Dachgestaltung regeln.

Die Oberflachen der AuBenwinde, mit Ausnahme von Sichimauerwerk, sind zu verputzen. Ver-
kleidungen aus vorzugsweise heimischem Holz sind zuldssig. Plattenverkieidungen jeglicher Art
aus Kunststoff oder Baustoffimitationen sind nicht zuldssig.

Bezlglich der zu verwendenden Materialien soll stadtebaulichen MiR3griffen vorgebeugt werden.
Auch der Ausschiuf’ der Verwendung von Kunststoff und Baustoffimitationen zur Fassadengestal-
tung ist sinnvoll, damit eine Gbergrofie Materialvielfalt an den Gebauden vermieden wird. Holzhau-
ser sind allgemein zuldssig.

Um eine ansprechende Dachlandschaft in Anlehnung an das sti3dtebauliche Umfeld zu sichern,
werden im Plangebiet nur geneigte Dacher zugelassen. Somit kann ein gestalterischer Bezug zur
Ortslage hergestellt werden. Die Dachneigung der Hauptgeb&dude wird auf 30° bis 48° beschrankt.
Auch hier soll in Anlehnung an die bestehende Bebauung der Errichtung von sehr flach bzw. sehr
steil geneigten Dachern mit einer groRen Gebadudehbthenwirkung vorgebeugt werden. Dachauf-
bauten solien 2/3 der Lange der jeweiligen Geb&udeseite nicht Uberschreiten, damit im Verhéltnis
zum Gesamtbaukdrper der Dachausbau nicht zu massiv und wuchtig erscheint. Auch dies ware
nicht ortstypisch bzw. aus gestalterischen Griinden nicht erstrebenswert.

Um die stadtebauliche Qualitdt der Dachlandschaft von Heinzenbach zu sichern bzw. zu verbes-
sern, wird festgesetzi, dass nur ortsibliche Dacheindeckungen zu verwenden sind. Die festge-
setzte Dachfarbe ist im Bereich des Hunsriick ein fandschafts- und ortsbildpragendes Element und
soll daher auch weiterhin dominieren. Festgelegt wird der Farbbereich grau: RAL 7009 — 7016 und
7026 — 7031. Weiterhin wird der Farbbereich braun festgelegt: RAL 8002, 8003, 8007 - 8011, 8016
- 8019, 8024, 8025.

L nax, .10

Abb.: Drempeidetail
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Zur besseren Ausnuizung der Geschosse im Dachraum sind Drempel (Kniestock) von maximal
1,10 m Hohe erlaubt. Als Mal fir die Ausbildung eines Drempels gilt der Abstand zwischen Ober-
kante Rohfulboden des Dachgeschosses und AuRenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der Au-
Renkante des aufgehenden Mauerwerks. Bei der Ausbildung eines Drempels in oben genanntem
Mafe lasst sich das Dachgescholl gut ausnuizen; es ist moglich, z. B. einen Tisch bis zur Dach-
schrage anzustellen.

5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt Giber den Anschiuf} an das Orisnetz von Heinzen-
bach.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll fur das Plangebiet "Hambuch" grundsatzlich durch Anschiuss an das
bestehende Ortsnetz sichergestellt werden. Brauchwasser kann Zisternen entnommen werden,
soweit diese vorhanden sind. Bei der Ausbauplanung wird auf die Bereitstellung einer ausreichen-
den Menge Ldschwasser geachtet.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung flir das klinftige Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsystem.

Entsprechend der anstehenden Topografie entwéssert das Baugebiet in dstlicher Richtung ber ein
Graben-Mulden-System, in welches das anfaliende Oberflachenwasser der Baugrundstlicke und
der Strallenrdume abgeleitet wird.

Diese Form der Ableitung des Oberflachenwassers innerhalb der Grunzlige wird von der SGD Nord
grundsatziich begri3t, ebensc die Anlage der Erdmulde sowie der Uberiauf in den Vorfluter.

Es ist jedoch die leitungsgebundene Fithrung des Regenwassers innerhalb des Baugebietes zu &-
berdenken. Mdglich ware auch die oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser im umgekehr-
ten Dachprofil des StralRenraums.

Laut bestehender Entwéasserungsstudie fiir das Plangebiet geschieht die Entwédsserung folgender-
mafen: Bezlglich des Schmutzwassers wird das gesamte Plangebiet ,Hambuch® durch Anschlufy
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stdstralle hin entwéassert. Der Schmutzwasser-
kanal verfugt laut Entwasserungsstudie iber ausreichende Kapazitdten. Das Schmutzwasser wird
zur ordnungsgemafien Reinigung der Kléranlage Ravengiersburg zugefihrt.

Das Niederschlagswasser wird auf den privaten Grundstiicken zunachst versickert bzw. zurilick-
gehalten und nichtzuriickzuhaltendes Wasser Uber offene Muldengrében einem Regenrickhalte-
becken (Haupt- und Vorbecken) im Osten des Plangebiets zugeleitet. Regenwasser aus den Stra-
Renrdumen wird tber ein Graben-Mulden-System in dasselbe Regenriickhaltebecken geleitet.
Dort ist ein Uberlauf vorgesehen, durch den das Regenwasser im Bedarfsfall mittels einer Rohr-
leitung linksseitig des Wirtschaftweges 116/7 in Richtung K 15 abgeleitet wird und anschlie’end in
einen namenlosen Vorfluter flieldt.
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Weiterhin wird empfohien, das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf diesen
selbst zu versickern bzw. zurGickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauch-
wasser zur Gartenbewdsserung bzw. Toilettensplilung weiterverwendet werden, es bedarf aller-
dings eines Anirages auf Teilbefreiung vom Benutzungs- und Anschlul3zwang bei den Verbands-
gemeindewerken. Es wird den Bauherren empfohlen einen Schmutzwasserzahler einzubauen, um
das Brauchwasser, das nach hauslicher Verwendung als Schmutzwasser dem Kanalsystem zuge-
fuhrt werden muss, zu messen. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelter
Grundstiicksflache 5 m® Behéltervolumen zur Verfiigung stehen. Der Uberlauf der Zisternen kann
dem Regenwasserkanal zugefihrt werden.

Details der Abwasserbeseitigung werden im Rahmen der Entwasserungsplanung geklart.

6 BODENORDNUNG

Der vorliegende Planentwurf enthélt Vorschidge tiber die kinftige Gestaltung der Grundstiickszu-
schnitte. Um entsprechend diesen Vorschldgen geschnittene Grundsticke zu erhalten, ist es not-
wendig, diese neu aufzuteilen. Es wird daher empfohlen, eine Baulandumlegung gemal §§ 45 ff.
BauGB durchzufthren.

Alternativ zum gesetzlichen Verfahren ist ebenfalls eine freiwillige Umlegung méglich. Diese Vor-
gehensweise empfiehlt sich, soweit eine Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentiimer be-
steht.

LaRt sich auf privatrechtlichem Wege keine Einigung erzielen, steht im weiteren der 6ffentlich-
rechtliche Weg offen.

7 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz fordert in § 17 "... die érilichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege ..." in den Be-
bauungsplénen festzusetzen.

Dazu sind Erhebungen und Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft erforderlich.
Das Instrument hierzu ist die Landschaftsplanung. Die Ergebnisse missen in die Abwé8gung nach §
1 Baugesetzbuch (BauGB) einflieBen.

8 BESTANDSERHEBUNG UND -BEWERTUNG

8.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Heinzenbach liegt auf der Hunsriick Hochfléche in der naturrdumlichen Unter-
einheit ,Kirchberger Hochflachenrand“. Die Hunsriick Hochflache ist der langgestreckte flache
Scheitel des Gebirges mit einer Breite von 5 bis 15 km und einer Hohe von 450 bis 550 m, zerglie-
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dert von den durch Bache eingeschnittenen Seitentélern. Die Rander der Hunsrlickhéhenflache
senken sich ohne Ubergange aliméahlich zu den tiefer gelegenen Bereichen des Hunsriicks ab.

Die Ortsgemeinde Heinzenbach in norddstlicher Richtung von Kirchberg liegt auf einer Héhe von
knapp 360 m, direkt an der Grenze zwischen der Hunsrlickhochflache und der Unteren Simmerner
Mulde. In dem von wiesenreichen Quelimulden gewellten Landschaftsraum sind die Hange auf den
iehmigen, in Einmuldungen feucht-lehmigen Bodden der Hunsriickschiefer landwirtschaftlich ge-
pragt, in den Talern dominiert hingegen Griinland. Insgesamt nimmt jedoch das Waldareal (meist
Fichtenforste anstelie der urspriinglichen Laubhdizer), den Gberwiegenden Teil der Hunsriickhoch-
flache ein.

Direkt stdlich der Ortsgemeinde Heinzenbach lagern tertidre Sande und Kiese den Schiefern auf.

Die hohere Lage und Exposition gegen Wind und Regen begriindet das vorherrschende etwas
rauhere Mittelgebirgskiima.

8.2 Lage und Relief

Das Piangebiet mit einer Gréke von 2,55 ha liegt im Sud-Slidwesten der Ortslage Heinzenbach,
westlich der K 15. Es schliel3t sich somit stidiich an ein bestehendes Mischgebiet an.

Der Bereich befindet sich auf einem flach ansteigenden Héhenrlicken, der durch zwei Seitenbache
nordwestlich und stdwestlich von Heinzenbach begrenzt wird.

Insgesamt fallt das Gebiet von Stidwesten nach Nordosten mit einer Neigung von knapp 3 % ab.
Der héchste Punkt im Sldwesten besitzt eine Hohe von gut 392 m Ober NN, der tiefste Punkt im
Nordosten liegt bei knapp 387 m ber NN.

8.3 Geologie und Boden

Der geologische Untergrund im Bereich der Ortsgemeinde Heinzenbach besteht aus Tonschiefern
des Devons. Im Plangebiet liegt hierbei eine tiefgriindige Verwitterung vor.

Auf diesem geologischen Untergrund haben sich als terrestrische bis semiterrestrische Uber-
gangsbdden Ranker und Braunerden (Rigosol, Podsol, Rendzina, Rohboden; Anmoor) gebildet.
Grus, Sand, Schiuff und Lehm zuweilen auch Ton sind die Hauptbodenarien dieses Bereiches. Di-
rekt sdlich von Heinzenbach schlieBt sich ein Bereich von Staub- (L6Rlehm) Gber Grau- oder
Weiltlehm an mit Braunerden (basenarm bis basenhaltig) und den Hauptbodenarten Sand, Schiuff
und Lehm. Das Plangebiet diurfte somit genau an der Grenze dieser beiden Einheiten liegen.

Die Braunerden und Ranker besitzen in der Regel eine mittlere Filterkapazitat;, Pufferkapazitat und
Wasserhaltevermdgen dieser Bodentypen sind gering.

Der Boden hat grundsatzlich eine hohe 6kologische Bedeutung als Pflanzenstandort, als Biotop fir
Bodenorganismen, als Wasserleiter und als Puffer fur Schadstoffe und kann in diesen Funktionen
nicht ersetzt werden.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets sind die dortigen Boden ver-
dichtet und durch Pestizide und Dingemittelgaben in ihren natlirlichen Funktionen beeinfrachtigt.
Daher wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als mittel bewertet.

/
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8.4 Wasserhaushalt

Die erwahnten Tonschiefer (auch Hunsrickschiefer genannt) haben im unverwitterien Zustand kei-
nen Kluftraum. Lediglich vereinzelt eingelagerte diinne Sandstein- und Grauwackenbénke zeigen
mitunter eine geringe Kllftung. Da in den Schiefern Niederschlage kaum versickern kdnnen, ergibt
sich beim Grundwasserpotential eine starke Abhangigkeit von den Niederschldgen. Grundwasser
versickert hier nur in den Kloften und Stérungszonen und wird vor allem in steileren Lagen aufgrund
des geringen Rickhaltevermégens und der grofien Versicherungsfahigkeit schnell abgefihrt.

Die Plangebietsfldche besitzt daher nur eine relativ geringe Bedeutung fir die Grundwasserneu-
bildung.

Eine Beeintréchtigung des Wasserhaushalts stellt die intensive ackerbauliche Nutzung dar. Hier-
durch ergibt sich die Gefahr des Eintrags von Dingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser
sowie in den slidlich des Plangebiets verlaufenden Bach. Da das Plangebiet sowie die angrenzen-
den Flachen nach Osten bzw. nach Stden hin abflachen, erfolgt die Entwésserung dieser Bereiche
in den angrenzenden Bachlauf hinein. Uber die Gewassergiite des Bachlaufs, der ein Gewasser [Il.
Ordnung darstellt, stehen keine Angaben zur Verfligung.

Da das entstehende Hangwasser des Plangebiets in Richiung des siidlich gelegenen Bachlaufes
fliefl3t, besitzen die Plangebietsflachen eine mittlere Bedeutung fUr das Oberflachenwasser.

8.5 Klima

Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima von Heinzenbach und Umgebung:

Klimabezirk: Hunsrick
mittlere Jahrestemperatur: 7-8°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-15°C
Mittiere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 20 - 30 Tage
Mittiere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 - 20 Tage
Niederschidge Jahresmittel: 700 - 750 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationspericde ca. 180 - 200 mm
Hauptwindrichtung: West, Slidwest

(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, 1957)

Lokalklimatisch stellen die Plangebietsflachen Kaltluftproduktionsflachen dar. In klaren Nachten
kihlt die Oberflache des Offenlandes ab. Die entstehende Kaltluft fiielt dem Gel&ndegefélle fol-
gend in Richtung K 15 bzw. in das vorhandene Baugebiet hinein hin ab. Aufgrund der topographi-
schen Verhéltnisse (breite Rinne, nahezu eben, Neigung < 3 %) sind nur geringe bis mittlere Wind-
geschwindigkeiten zu erwarten, so dass Kaltluftseen bzw. stagnierende Kaltluft entstehen kdnnen
und die Haufigkeit von Frih- und Spéatfrosten relativ hoch liegt.

Das Lokalkiima ist durch den Verkehr auf der K 15 und der L 228 bereits vorbelastet. Durch die re-
lativ geringen Windgeschwindigkeiten kann es somit zu einer erhdhten Emissionsgefahrdung
kommen.

Aus diesem Grund hai& das Gebiet eine mittiere Bedeutung fUr das 6rtliche Klimapotential.

_/
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8.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV) ist Ausdruck der vorherrschenden Standortver-
haltnisse, da sie den Endzustand der Pflanzengesellschaft beschreibt, der sich ohne jeglichen
Einfluss des Menschen entwickeln wiirde.

Im gesamten Plangebiet liegt als hpnV der Hainsimsen- (Traubeneichen) Buchenwald (Luzulo-
Fagetum inkl. Melampyro-Fagetum) auf basenarmen bzw. gering basenhaltigen Silikatstandorten
und maRig frischen bis frischen Béden vor.

Die sukzessive Ersatzgesellschaft bei Grinlandnutzung wéare eine Glatthaferwiese (Arrhenathere-
tum typicum), ein Lolio-Cynosuretum bzw. eine Festuca rubra-Agrostis tenuis-Gesellschaft. In Bra-
chestadien treten auch das Festuco-Genistetum sagittalis, die Festuca fenuifolia-Nardus stricta-
Gesellschaft sowie Gesellschaften des Aegopodion auf.

Die Ersatzgesellschaft als Geblsch wére das Schlehen-WeilRdorngebiisch (Pruno- Crataegetum)
bzw. das Himbeergeblsch (Rubetum idaei) bzw. Gesellschaften aus dem Sarothamnion.

8.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets werden in einem gesonderten Plan (Malistab
1:1000) dargestellt.

Das Plangebiet wird durchweg als Ackerflache genutzt und ist daher sehr strukturarm. Die Acker-
flachen bieten nur wenigen Tierarten Lebensrdume, meist nur Teiliebensraume. Die strukturellen
Gehblze liegen lediglich aulerhalb des Plangebiets und zwar im Nordosten an der K 15 sowie im
Nordwesten entlang des vorhandenen Wirtschaftsweges.

Bei den Bodentieren werden soiche Arien dominieren die eine hohe Vermehrungsrate aufweisen
und die Fahigkeit besitzen, bei der Bewirtschaftung aktiv und schnell den Ort wechsein zu kdnnen
(z. B. Laufkafer).

Vogel des Offenlandes wie z. B. Rebhthner, Wachteln, die Feldlerche oder Grauammer finden auf
diesen Ackerflachen nur einen Teillebensraum, da auch die angrenzenden Ackerflachen struktur-
arm sind und Hecken, Wegsdume mit Staudenfluren oder &hnliches als Deckung und Brutplatz
fehlen. Lediglich die Grinlandflachen im Stiden des Plangebietes tragen zur Strukturierung der
Landschaft bei und erhéhen die Lebensraumgqualitéat fur die Fauna. Aufgrund der Ost-Nordost Ex-
position besitzt diese Flache kein hohes Entwicklungspotential.

Im Plangebiet sind unterschiedlich befestigte Full- und Wirtschaftswege vorhanden. Angrenzend
an das vorhandene Baugebiet liegt ein unbefestigter mit Rasen bestandener Weg vor. Der im
Westen des Plangebiets, abzweigende Wirtschaftsweg ist ebenso wie der im Siiden des Untersu-
chungsgebietes verlaufende Weg asphaltiert. Der 8stlich des Plangebietes verlaufende Weg weist
eine Schotterdecke auf.

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden durch intensive fandwirtschaftliche
Nutzung, im Stden Uberwiegend durch Grinlandnutzung (Weide) bestimmt. Im Norden schlie3en
sich Wohnhauser der Ortsgemeinde Heinzenbach mit Nutz- und Ziergarten an das Plangebiet an,
im Osten liegt intensive landwirtschaftliche Nutzung vor. Letzteres Gebiet (,Eichersbaum®) dient e-
ventuell als Erweiterungsflache nach Bebauung des ,Hambuch®. Ostlich der K 15 uberwiegt die
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Grinlandnutzung (Weide/Ma&hwiese). Das vorhandene Waldareal ebenfalls im Osten der K 15 iragt
zur Erhéhung der Strukturvielfalt bei.

Insgesamt besitzt die Plangebietsfladche eine geringe Bedeutung fir das Arten- und Biotoppoten-
tial.

8.8 Landschaftsbiid und Erholung

Das Plangebiet ist von der K 15 und Teilen der Ortslage Heinzenbach einsehbar und hat aufgrund
seiner Hanglage daher eine nicht unerhebliche Bedeutung fir das Landschaftsbiid.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung im gesamten Plangebiet wirkt dieses strukturarm,
ausgerdumt und monoton. Das Gelénde wird gepragt durch die einseitig verlaufende K 15 sowie
die bereits vorhandene Bebauung im Norden des Untersuchungsgebiets.

Nach Osten blickt man auf die vorhandenen Waldareale (Nadelforsie) sowie Acker- und Griiniand-
flachen. Im Stden dominiert die Grindlandnutzung (Fettweide), nach Westen blickt man hangauf-
warts auf weitlaufige Ackerflachen sowie Waldfldchen im Hintergrund. Der vorhandene Orisrand im
Norden ist durch Obstbdume sowie durch vorgesetzte niedrigere Heckenpflanzen eingegrint.

Die Bedeutung des Plangebiets fur die Erholungseignung wird gestarkt durch den nur ca. 100 m
nordéstlich des Plangebiets liegenden Reitplatz und den direkt an der nordwestlichen Ecke, am U-
bergang zur Feldflur liegenden Wanderweg. Bei diesem Wanderweg handelt es sich- um einen
Verbindungsweg von Kirchberg (ber Heinzenbach und Retiershausen nach Kappel, der die
Hauptwanderwege verbindet. In seinem Veriauf tangiert er die Higelgrdber zwischen Kirchberg
und Heinzenbach. Uberregionale Wander- oder Radwanderwege liegen in diesem Bereich nicht
vor.

Eine Beeintrachtigung erfahren Landschaftsbild und Erholungspotential durch den Verkehr auf der
K 15 sowie auf der L 228.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fur Landschaftsbild und Erholung.

8.9 Vorbelastungen

im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen vorhanden:
Boden

¢ Bodenverdichtung, erhéhte Nahrstoff- und Pestizidgehalte sowie insgesamt Verdnderung der
urspriinglichen Bodenverhalinisse durch die Ackernutzung.

Wasser

e Eintrag von Dingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser.
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Lokalklima

e L&m- und Schadstoffbelastung durch das Verkehrsautkommen auf der L 228 und K 15 und
durch Hausbrand aufgrund der Siedlungsnéhe.

Arten- und Biotoppotential

e Larmbelastung und Bewegungsunruhe von der L 228 und K 15 und durch naheliegende Sied-
lung. .

o Anthropogene Uberformung durch intensive Nutzung (Landwirtschaft, Nutzgérten).
Landschaftsbild/Erholungseignung

e Beeintrachtigung des Landschafisbilds durch das Fehlen raumgliedernder Elemente und gerin-
ge Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch das Verkehrsaufkommen.

9 ZIELE DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Gemal § 17 (2) Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz ist zunachst unabhéngig von dem beabsich-
tigten Bauvorhaben fur das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus Sicht der Landespfiege
und Umweltvorsorge aufgrund (bergeordneter Planungen sowie der Bestandserhebung und Be-
wertung zu verfolgen wéaren. Danach werden die Abweichungen von den landespflegerischen Zie-
len begrindet, die im Rahmen der Bebauung zu erwartenden Eingriffe und ihre Auswirkungen be-
wertet und schliefdlich Minimierungs- und Kompensationsmaflnahmen davon abgeleitet.

9.1 Ubergeordnete Planungen

Gemafl dem Landesentwickiungsprogramm Il von Rheinland-Pfalz (LEP 1995) liegt Heinzen-
bach in einem dinnbesiedelten landlichen Raum in unglnstiger L.age. Das Gebiet gilt als klimatisch
unbelastet und ist nicht als Erholungsraum ausgewiesen. Vorgesehen ist in dem LEP die Verbes-
serung der stillen Erholung im Zusammenhang mit dem Abbau vorhandener Beeintréchtigungen.

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (1988) ist fir den Bereich des Plan-
gebiets keine Nutzungskategorie (z. B. Gewerbe) vorgesehen.

Die in unmittelbarer Nahe liegende Stadt Kirchberg ist als Grundzentrum und gewerblicher Ent-
wicklungsort ausgewiesen.

Die Ortsgemeinde Heinzenbach wird im regionalen Raumordnungsplan zum Strukturraumtyp Hlib,
d. h., Strukturraum mit den starksten Strukturschwachen zugeordnet.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Rhein-Hunsriick (1995) werden im
Plangebiet keine Ziele genannt. Westlich von Heinzenbach werden kleinere Flachen als Wiese und
Weiden mittlerer Standorte dargesteilt, mit den Ziel der Eniwicklung von Biotopen. Der Heinzen-
bach sowie der Seitenbach des Heinzenbachs stdlich der Ortsgemeinde sind als Béche und Bach-
uferwalder eingezeichnet. Nordlich von Heinzenbach existiert dabei ein kleines Gebiet mit Halbtro-
ckenrasen und Weinbergsbrachen bzw. Trockenrasen, Gesteinshalden und Trockengeblischen.
Hséhlen und Stollen treten westlich und stidwestlich von Heinzenbach auf. Als Prioritdtenbereiche
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wurde u. a. auch stidwestlich von Heinzenbach ein Bereich als zu erhaltender Feuchtwaldkomplex
eingetragen.

Schutzgebiete: Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden. Westlich des Plangebiets bzw.
der Ortsgemeinde Heinzenbach liegt ein Wasserschutzgebiet (Zone Iii).

Landesbiotopkartierung: Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung wurde keine Flachen von
der Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz erfalit. Erst ca. 400 m 8stlich des Plangebiets exis-
tiert ein Geholz (Feldgeholz - geschlossener Bewuchs), das in der Biotopkartierung erwahnt ist. Im
Norden von Heinzenbach wurde ein Geblsch mit Wiesen, norddstlich von Heinzenbach eine He-
cke (Baumhecke-Strauchbestand) und sldlich der Ortsgemeinde eine magere Fettwiese aufge-
nommen.

in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung der Ver-
bandsgemeinde Kirchberg (1997) ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Fir das Ar-
ten- und Biotoppotential sowie fiir den Boden- und Wasserhaushalt wird dabei ein geringes Risiko
angegeben. Aufgrund der exponierten Ortsrandlage (weitaus einsehbar), wird fir das Landschafts-
bild ein geringes bis mittleres Risiko festgehalten. Landespflegerische Zielvorstellungen sind dabei
die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nuizung, Vernetzung durch Gehdlzstrukiuren und die
Pflanzung von Obstwiesen. Als Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sind

- dichte Anpflanzungen nach Siiden hin zur offenen Landschaft,
- Pflanzungen von Obst- und Laubb&umen in den Privatgarten des kiinftigen Baugebietes und die

~ Versickerung bzw. Rickhaltung des Oberflachenwassers im Baugebiet selbst durch Schaffung
von offenen Versickerungsgraben und Mulden vorgesehen.

9.2 Bebauungsunabhingige Ziele der Landschaftsplanung

Aus Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft und
zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner Umgebung folgende
Ziele fur die einzelnen Naturraumpotentiale verfolgt werden:

Bodenpotential
Um die nattrliche Bodenfruchtbarkeit sowie die Puffer- und Regelfunktionen des Bodens zu erhal-
ten bzw. wiederherzustellen, sind folgende Ziele anzustreben:

e  Extensivierung der Nutzung zur Verminderung der Nahrstoff- und Pestizidbelastung des Bo-
dens sowie die Bodenverdichtung durch schwere Maschinen.

o  Freihaltung von Versiegeiung.

¢  Anpflanzen von Geholzen zur Aufwertung der Bodenbedingungen (Durchwurzelung, Bellftung,
Wasserieitung).

Wasserpotential

o Bedarfsgerechter Einsatz von Pestiziden und Dingemittelgaben in den landwirtschatftlichen
Flachen zum Schutz des Grundwassers.

e  Verbesserung der Wasserriickhaltung durch die Anpflanzung von Gehdlzen.
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e  Herstellung der natlirlichen Versickerungsverhdlinisse durch die Umwandiung von Acker in
Griniand.

Klimapotential

Die Funktion der Plangebietsflache als Kalftuftproduktionsfldche soll erhalten werden.

Arten- und Biotoppotential

Zur Erhéhung der Biotopvielfalt gelten folgende Ziele:

e Schaffung neuer Lebensrdume in der Ackerflur, vorzugsweise in Form von standortgerechten
Baumreihen, Geholzen (Feldgehdlzen, Heckenstrukturen) und Ackerrandstreifen entlang der
Wirtschaftswege und innerhalb der Ackerflachen sowie in der Umgebung des Plangebiets.

s Erh6hung der Lebensraumvielfalt in der Ackerflur u. a. auch durch Anlage von Lesesteinhaufen
und Férderung eines Mosaiks von Acker- und Grinlandflachen.

e Erhalt der aullerhalb des Plangebiets vorhandenen Griunlandfléachen.

e Extensive Bewirtschaftung der Ackerfldchen und Anstrebung 6kologischer Landwirtschaft.

e Verbesserung der Ortsrandeingriinung durch Strukturierung der angrenzenden Flur durch
Saume, Raine, Feldgehdlze oder Streuobst.

Landschaftsbild und Erholung:

Zur Verbesserung des Landschaftsbilds und der Erholungseignung ist in erster Linie die Struktur-

vielfalt der Landschaft zu erhdhen. Diesem Ziel dienen dieselben Malknahmen, die unter dem Ar-

ten- und Biotoppotential genannt sind. Durch die Hanglage des Plangebiets ist besonderen Wert
auf den Schutz des Orts- und Landschaftsbilds zu legen.

Landespfiegerische Zielvorstellungen sind daher:

e Intensive randliche Eingriinung der bestehenden Wohngeb&ude mit einheimischen Baumen
und Strauchern,

e Erhalt der Nutz- und Ziergérten unter Erweiterung des bestehenden Obstbaumbestandes.

» Erhalt der bestehenden Wege zur Naherholung der ortsanséssigen Bevélkerung.

e Neuschaffung von Ortsrandelementen in Form von Gehélzpflanzung.

_/
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10.1 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungs- sowie Kompensations-
mafinahmen

Mit der Ausweisung des Geltungsbereichs als Allgemeines Wohngebiet und der daraus resultie-
renden Erschlielung und Bebauung werden die oben genannten Naturpotentiale der betroffenen
Flachen zusatzlich beeinflusst. Daher erfolgt in diesem Kapitel die Beschreibung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen und ihrer Auswirkungen. Zusétzlich werden landespflegerische Ziele unter
Berticksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

Detaillierte Angaben zu den Minimierungs- und Kompensationsmalinahmen sind in den Textfest-
setzungen zum Bebauungsplan aufgefuhrt. Eine Auflistung der fur die Anpflanzung geeigneten Ar-
ten findet sich zuséatzlich im Anhang der Begriindung.

Falls der Eingriff innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden kann, wird auf potentielle
Ersatzmalnahmen im Kapitel Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eingegangen.

Grundsatzlich dienen Geholzpflanzungen zur Verbesserung aller Landschafispotentiale:
* Arten- und Biotopschutz: Schaffung neuer Lebensrdume.

e Klimatische Verbesserung: Sauerstoffproduktion, Temperaturausgleich, Filterung von Lufi-
schadstoffen.

¢« Boden: Lockerung des verdichteten ehemaligen Ackerbodens infolge Durchwurzelung.

o Wasser: Erh6hung der Wasserspeicherkapazitdt, Férderung der Grundwasserentstehung,
Forderung der Verdunstung des Oberfldchenwassers.

s Landschaftsbild/Erholung: Erhdhung der Strukturvielfalt, Eingliederung von Geb&uden in das
Landschaftsbild.
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Landschaftspotential Beeintrachtigung / Risikobewer- Minimierungs- und Kompensati-
tung onsmafinahmen
Bodenpotential Verlust sémtlicher Bodenfunktionen Reduzierung der Versiegelung auf das
durch die Versiegelung mit Gebduden unbedingt notwendige MaR; Gestal-
und Stralien; tung von Steliplatzen und Zufahrten
mit wasserdurchidssiger Decke
(Schotter, Rasenpflaster, eic.), Ver-
besserung des Bodens durch Geholz--
pflanzungen (Bodenlockerung);
Eingriff in die natlrliche Horizontab-  schonender Umgang mit dem Boden
folge des Bodens durch die mit den bei notwendigen Erdarbeiten unter
Bauarbeiten verbundenen Grabun- Beachtung der einschlagigen DIN-
gen; Vorschriften (DIN 18915) und unter
Wiederverwendung des anfallenden
baubedingte Bodenverdichtung durch Oberbodens fiir vegetationstechnische
den Einsatz von schweren Maschi- Zwecke;
nen, damit Beeintrachtigung der na-
turlichen Bodenfunktion; Bodenlockerung durch Pflanzung von
Geholzen;
bau- und betriebsbedingte Gefahr der Vermeidung von zusétzlichen Schad-
Versickerung von Schmier- und stoffeintrégen in den Boden, auch
Treibstoffen in den Boden. wéhrend der Bauarbeiten.
als mittel zu bewerten
Klimapotential Verlust von Kaltluftproduktionsflache  Minimierung der Flédchenversiegelung,
durch Versiegelung und Bebauung Gehélzpflanzungen zum Temperatur-
(Warmeinseln); ausgleich; v
Beeintréchtigung des Kaltiuftabflus-  lockere Bebauung zur Freihaltung von
ses durch die Bebauung; Kaltiuftabflussbahnen, Anlage von
Grinflachen;
Eintrag von Schadstoffen in die Orts-  Verbesserung des Lokalklimas durch
lage durch Verdriftung mit der Kaltluft, Geholzpflanzungen (Sauerstoffpro-
Schadstoffemissionen durch Liefer- duktion, Schadstoffilterung, Tempera-
verkehr und Produktionsprozesse, turausgleich).
Erwarmung lber der versiegelten Fl&-
che.
als gering bis mittel zu bewerten
/
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Ortsgemeinde Heinzenbach

bilds und des Erholungspotentials
durch die Bebauung in Hanglage mit
mittlerer bis hoher Einsehbarkeit; Be-
eintréchtigung der Ortsrandfunktion;

Beeintrachtigung der Bedeutung der
siedlungsnahen Wege fir die 6ffentli-
che Erholungs- und Freizeitnutzung.

als mittel zu bewerten
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Wasserhaushalt Verringerte Versickerungsrate und Weitestgehende Versickerung des
erhéhter Oberflachenabfiuss von anfallenden Oberflachenwassers in-
Niederschlagswasser aufgrund der nerhalb des Plangebiets durch Anlage
Flachenversiegelung; Verénderung eines Graben-Mulden-Systems, einer
der Wasserzufuhr Versickerungsmulde bzw. Sammlung
in Zisternen und Nutzung als Brauch-
wasser;
Reduzierung der Versiegelung auf das
unbedingt notwendige MaR; ’
Erh&hung der Wasserspeicherkapa-
zitét im Bereich der Landespflegefla-
chen durch Umwandiung von Acker-
land in Grinland und durch Pflanzung
von Gehdizen;
Gefahr des Schadstoffeintrags in den  Anschiuf’ an das Abwassersystem;
Seitenbach des Heinzenbaches, Er-  Hinweis auf die Brauchwassernutzung
héhung des gemeindlichen des anfallenden
Verbrauchs von Trinkwasser; erhh-  Oberflachenwassers fiir die Bewésse-
ter Eintrag von belastetem Wasserin rung der Griinflachen, Produktionspro-
Kanalisation und Klaranlage. zesse oder zur Toilettensplilung.
als mittel zu bewerten
Arten- und Biotoppotential Verlust von intensiv genutzter land- Schaffung neuer Lebensrdume und
wirtschaftlicher Flache, Gehélzstrukturen durch randliche Ein-
grinung, innere Durchgriinung des
Plangebiets und die Anpflanzung von
Strallenbaumen.
als mittel zu bewerten
Landschaftsbild/Erholung Beeintrachtigung des Landschafts- Neuschaffung von Ortsrandelementen

in Form von Gehélzpflanzungen, Mi-
nimierung des Eingriffs durch innere
Durchgriinung (Stralenbaume); Ge-
hélzpflanzung auf Privatgrundstiicken.

10.2  Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

GemaR § 17 Ziff. 4 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz sind Abweichungen des stadtebaulichen
Konzepts von den bebauungsunabhangigen Zielen der Landschaftsplanung darzulegen und zu be-
grunden. Durch die Ausweisung eines Wohngebiets weicht der Bebauungsplan von den landes-
pflegerischen Zielen des Erhalts des Offenlandes bei einer 6kologischen Aufwertung der landwirt-
schaftlichen Nutzflichen durch die Schaffung von Vernetzungsstrukturen ab. Dennoch muf} den
Ortsgemeinden eine Eigenentwicklung gestattet sein. Es gilt, das Neubaugebiet so umweltvertrag-
lich wie méglich zu bauen.
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Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg - Ortsge-
meinde Heinzenbach wurden drei Alternativen (bzw. drei potentielle Flachenteile) fir die Erweite-
rung der Wohnbauflachen erértert

— Bereich Hambuch (diese Wohnbauflache soll nun realisiert werden).

— Bereich Eichersbaum (fur diese Flache existieren bereits Planungen, eine Realisierung soll in
der Zukunft erfolgen).

~ Bereich ,zwischen den Fallerwegen®.

Aus stadtebaulichen Griinden wurde der Beschiull gefaldt, dass die Flachenteile westlich der Kreis-
stralle 15 als erstes der Planung und Realisierung zugefihrt werden sollten, wobei im Blick auf das
vorhandene Ortsgefiige der Bereich Hambuch fir den ersten Teilschritt ausgesucht wurde. Aus er-
schlieBungstechnischen Griinden wurden Teile des Flurstiicks 63 aus dem Bereich Eichersbaum
mit in den ersten Planabschnitt einbezogen.

Die dritte Alternative (zwischen den Fallerwegen) wurde aus landespflegerischen Griinden sowie
aufgrund eines unglnstigen Fl&chenzuschnitts (schlauchartige Bebauung) verworfen.

Die Alternativflache 2 setzt einen gewissen Abstand zur K 15, eine Erschlieflung Gber die Sidstra-
Re sowie eine Kreiselthematik voraus. Insgesamt stellte sich die Alternative 1 (Hambuch) beziiglich
der ErschlieRung, der Bebauung sowie aus landespflegerischen Griinden als die glinstigste her-
aus.

Aus Sicht der Landespflege bedeutet das geplante Wohngebiet nur einen geringen bis mittieren
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, da die Flache vor allem durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet ist. Besser geeignete Alternativstandorte liegen aus lan-
despflegerischer Sicht nicht vor.

Jede Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und widerspricht somit den Zielen
der Landespflege. Dennoch muR den Ortsgemeinden eine Eigenentwickiung gestattet sein. Es gilf,
Neubaugebiete so umweltvertraglich wie moéglich zu bauen.

Bilanzierung: Durch die intensive randliche Eingrinung, die innere Durchgriinung des Plangebiets
und die getrennte Erfassung und Versickerung des Niederschlagswassers zum Schutz des Grund-
wassers kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert bzw. die mit der Bebauung verbun-
denen Eingriffe weitestgehend kompensiert werden.

10.3  Eingriffsbilanzierung

Bei dem folgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der rei-
nen Versiegelung ausgegangen, die nur den Eingriff in das Bodenpotential wiedergibt.

Bei einer Baufldche von 2,19ha, einer StralRenflache von 0,26 ha (siehe Tabelle) und einer maxi-
malen GRZ von 0,4 (gemaf § 19 (4) BauNVO) ergibt sich eine maximale Versiegelungsflache von
2,19x0,4 +0,26 = 1,136 ha.

Vielmehr dient dieser Ansatz dazu, die 6kologisch-qualitativen Merkmale der Plangebietsflache zu
quantifizieren. Hierfur werden — aufbauend auf die Ergebnisse der vorherigen Kapitel — die Biotop-
typen des Plangebiets aufgefithrt und tkologisch bewertet. lhre Bedeutung aufgrund des natirli-
chen Wirkungsgefiiges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotential, sondern ebenso
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auf die anderen Landschaftsfakioren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushait sowie Landschafts-
bild und naturgebundene Erholung.

Je nach Wertigkeit des von der geplanten Bebauung beeintrachtigten Biotoptyps wird der Versie-
gelungsflache ein Faktor zwischen 0 und 1 zugeordnet. in diesem Falle ergibt sich aufgrund der ge-
ringen Gkologischen Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen eine bewertete Eingriffsfliche von 0,99
ha bei einer Plangebietsgrofie von 2,55 ha.

Eingriffsbilanzierung

A Eingriff

Biotoptypen Bestands- Eingriff Eingriff durch Eingriff durch  Faktor ge- bewertete

d. Plange- flache in durch Erschlie- Versicke-  mal ékolo- Eingriffsflache

biets ha Bauflache Rungsstrafte rungsmul- gischer Wer- in ha (= 2+3*5)
) in ha in ha de in ha tigkeit bzw. (=4%5)

(2) (3) 4 (5)

Acker 2,55 219 0,26 0,4 0,98

Acker : 0,04 0,2 0,01

SUMME 2,55 0,99

*Plangebietsgré e

Erlauterungen:

Spalte 2: Eingriff durch Bauflachen errechnet durch: Gesamtflachen abzliglich vorhandener &ffent-
licher Grunflachen abzlgiich Flache der Erschiielungsstralien.

Spalte 4: Die benotigte Versickerungsmulde im Nord-Nordosten des Plangebiets hat inklusive der
Béschungen eine GroRRe von ca. 380 m? Diese Flache (gerundet auf 0,04 ha) wird aufgrund der
Bodenveranderung als Eingriff gesehen.

Demgegeniber steht die Kompensation bei der die Moglichkeit der Skologischen Aufwertung einer
Flache ebenso aufgrund des Bestandes bewertet werden mull. Vor diesem Hintergrund wird die
Kompensationsflache ebenfalls mit einem Faktor zwischen 0 und 1 multipliziert. Hiermit ergibt sich
gemaR der folgenden Tabelle eine bewertete Kompensationsflache von 0,73 ha.
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B Kompensation

Biotoptypen der Kom- Kompen Kompen- . Faktor geman bewertete

pensationsflache sations- sationsflache  6kologischer Kompen-

maflnahme in ha Wertigkeit sationsflache
(D (2) (3) in ha (= 2*3)
Acker Offentliche Griinfla- 0,06 1 0,06
che: Geholzpflan-
zung/Versickerungs-
flache (Ordnungsbe-
reiche A-B)
- Private Grunflache 0,07 0,6 0,04
Obstbaumreihe
(Ordnungsbereich C)
Acker - Private Grinflache 0,27 0,6 0,16
randliche
Eingriinung (Ord-
nungsbereich D)

SUMME 0,26 ha

Fehlende Kompensationsflédche 0.73 ha

Spalte 1:

Ordnungsbereich A: Die fur die Versickerungsmulde vorgesehene Flache hat eine Gréfie von 0,08

ha, abzlglich des vorgenannten Eingriffs von 0,038 ha = 0,025 ha. Zusétzlich wird die Flache im

Stidosten des Plangebietes mit einer Grofe von 0,034 ha (Ordnungsbereich B) fiir eine spétere

Ableitung der Oberflachengewésser zur Flache ,Eichersbaum® freigehalten, so dass sich insgesamt

ca. 0,06 ha als dffentliche Griinflache ergeben.

Ordnungsbereich C: festgesetzte einseitige Obstbaumreihe entlang des Wirtschaftsweges Breite

6,00 m, auf privater Grinflache gem. § 178 BauGB.

Ordnungsbereich D:

- randliche Eingrinung durch Pflanzung von Obstbdumen und Unterpflanzung durch Straucher,
Breite 6,00 m, im privaten Grinflachenbereich im Siiden und Westen des Plangebietes gem. §
178 BauGB.

- Pflanzung einer Obstbaumreihe, unterpflanzt durch Straucher gemaf der vorhandenen Begri-
nung am jetzigen Ortsrand, so dass eine Obstbaumallee entsteht. Im privaten Griinflachenbe-
reich, Breite 5,00 m, im Norden des Plangebietes gem. § 178 BauGB.

/
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Als bisherige Ortsrandeingriinung wurden entlang der Grundsticksgrenzen im Norden des Plange-
bietes Obstbaumreihen gepflanzt und kleine Hecken angelegt. Um eine Obstbaumalleestruktur im
nordlichen Bereich des Plangebiets zu fordern, ist dort als Ergénzung die Pflanzung von Obstbau-
men mit Unterpflanzung durch Stréucher in einer Breite von 5,00 m, auf dem westlichsten Grund-
stiick von 3 m vorgesehen.

Zur Eingrinung des Ortsrandes werden Grunstreifen von 6,00 m Breite auf den privaten Grinfla-
chen im Westen sowie im Suden des Plangebiets mit Obstbaumbepflanzung und Strauchunter-
pflanzung gem. § 178 BauGB festgesetzt. '

Entlang des 6stlich gelegenen Wirtschaftsweges erfolgt die Festsetzung einer einreihigen Obst-
baumreihe, die bei Erweiterung des Plangebiets zum Eichersbaum zur Allee erganzt werden kann.

Die Obstbaume (Hochstdmme) sollen einen Abstand von 15 m untereinander erhalten. Die Obst-
bdume kénnen der beiliegenden Pflanzliste C (Pflanzliste sieche Anhang) entnommen werden. Die
Obstbaume sind durch entsprechende Schnitte fachgerecht zu erziehen und zu pflegen.

Wie die Bilanzierung zeigt, kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen
landespflegerischen Mafinahmen im Plangebiet nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Es ver-
bieibt ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 0,73 ha. Dieses Defizit ist durch die Aufwer-
tung von Flachen aulerhalb des Plangebiets auszugleichen.

Als Ausgleichsmaf3nahme ist die Aufwertung einer Flache im Norden der Orisgemeinde Heinzen-
bach im Bereich des Friedhofes vorgesehen (Flur 2, Flurstiick 60/2). Die Flache befindet sich im
Eigentum der Ortsgemeinde Heinzenbach.

Bei dem Flurstlick 80/2 der Flur 2 in der Gemarkung Heinzenbach handelt es sich um einen Acker,
der durch die Entwicklung einer Extensivwiese, in Absprache mit der unteren Landespflegebehér-
de, aufzuwerten ist. Neben der Extensivwiese soll entlang der nordwestlichen Friedhofsgrenze eine
Feldgeholzhecke und entiang der ndrdiich des Plangebiets verlaufenden Stralle eine Baumreihe
entwickelt werden.

Die Extensivwiese ist gemaR FUL Richtlinie zu pflegen. Die Wiese ist ein bis zweimal im Jahr ab
Ende Juni unter Abtransport des Mahguts zu mahen oder aber durch Schafe extensiv zu beweiden.
Auf Dungemittel und Pflanzenschutzmitteleinsatz sollte verzichtet werden.

Die Feldgeholzhecke entlang der nordwestlichen Friedhofsgrenze ist alle 10 - 15 Jahre abschnitts-
weise zurlckzuschneiden. Es sollte abschnittsweise zurlickgeschnitten werden, um genligend
Ruckzugsmadglichkeiten fur Tiere, insbesondere auch Niststandorte fir Végel zu belassen. Damit
eine mdogliche Friedhofserweiterung in Richtung Norden nicht behindert wird, soll die nérdliche
Friedhofsgrenze frej bleiben.

Entlang der nérdlich verlaufenden Strale soll in einem notwendigen Abstand von der Stralle eine
Baumreihe aus Baumen . GréRenordnung (z.B. Eberesche) mit einem Pflanzabstand von 10 m
gesetzt werden.

Flachengrofle = 1,04 ha
Aufwertung 70 % 1,04 ha* 0,70 %
Ausgleich = 0,73 ha
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Durch diese Ersatzmalinahmen kann der Eingriff der durch den Bebauungsplan ,Hambuch” (Ham-
buch | und Il) entsteht, volistdndig ausgeglichen werden (Eingriffsdefizit innerhalb des Plange-
biets = 0,73 ha, Ausgleich aullerhalb des Plangebiets = 0,73 ha).

Der oben beschriebene Ausgleich wird somit gemal § 1a (3) Satz 3 BauGB durch geeignete MaR-
nahmen zum Ausgleich auf der von der bereitgesteliten Fldche vorgenommen. Nach § 1a (3)
BauGB ware es auch moglich, die Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich aufzunehmen und
entsprechende Festsetzungen zu treffen. Da die Ausgleichsflache jedoch Eigentum der Ortsge-
meinde Heinzenbach ist, ist es ebenso wie ein mdglicher stadtebaulicher Vertrag gemall § 11
BauGRB nicht vorgesehen.

10.4  Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen gemdR § 9 (1a) BauGB

Der Eingriff durch den Bau der Stralien sowie der Versickerungsmuide wird durch die MaRnahmen
in den Ordnungsbereichen A und B (Versickerungsfliache mit Extensivwiese und Gehél-
zen/Gehélzpflanzung mit Extensivwiese, 0,06 ha) und die Entwicklung einer Extensivwiese mit
Feldgehoizen (Ordnungsbereich E) auf dem Flurstiick 60/2, Flur 2 in der Gemarkung Heinzenbach
(0,05 ha) auBerhalb des Plangebiets kompensiert werden.

Der Eingriff durch die Versiegelung auf den privaten Baugrundstlcken kann durch die Pflanzung
einer Obstbaumreihe im Ordnungsbereich C (0,04 ha), durch die randliche Eingriinung im Ord-
nungsbereich D (0,16 ha) sowie die Entwicklung einer Extensivwiese mit Feldgehblzen (Ordnungs-
bereich E) auf dem Flurstlick 60/2, Flur 2 in der Gemarkung Heinzenbach (0,68 ha) aullerhalb des
Plangebiets kompensiert werden.

Die Maflinahmen der Ordnungsbereiche A und B werden zu 100 % und die Mallnahme auf dem
Flurstiick 80/2 in der Flur 2 (Ordnungsbereich E) zu 6,85 % dem Eingriff durch den Bau der Stra-
Ren sowie der Versickerungsmulde zugeordnet.

Die Mafinahmen der Ordnungsbereiche C und D werden zu 100 % und die Mallnahme auf dem
Flurstlick 80/2 in der Flur 2 (Ordnungsbereich E) zu 93,15 % dem Eingriff auf den privaten Bau-
grundstlcken zugeordnet.

10.5 Hinweise zur Durchfiihrung der Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen

Als Mindestipflanzgréfien gelten fir Laubbdume ein Stammumfang von 14/16 cm in 1 m Héhe und
fur Straucher.eine Héhe von 60 bis 100 cm. Bdume und Strducher sind fachgerecht zu pflanzen.
Dies schliel}t Bodenverbesserungsmafinahmen und andere Mafinahmen gemdR DIN 18916 mit
ein. Die gepflanzten Geholze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Bdume und Strau-
cher sind zu ersetzen. Die Verwendung von Dingemittel oder Pestiziden ist auf den Flachen
grundsatzlich verboten. Stattdessen sollte anfaliendes Laub als natlrlicher Dinger unter den Ge-
héizen belassen werden. Auf die Verwendung von Torf zur Bodenverbesserung sollte verzichtet
werden.

Bei der Aulenbeleuchtung sollten Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden, um die
durch die AuBenbeleuchtung verursachten hohen Verluste bei Nachtfaltern zu vermindern. Natri-
umdampf-Niederdrucklampen besitzen die geringste schédliche Auswirkung.
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Aufgrund der Versiegelung werden die Versickerungsmoglichkeiten verringert und es kommt zur
verstarkten Ansammiung von Oberflachenwasser. Die Anlage von Versickerungsmulden fur das
Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken wird daher empfohien, sie dient der Minimie-
rung der Eingriffe in den Wasserhaushalit.

Hinweise: Vor dem Aushub der Muiden ist die Vegetationsschicht mit 20 cm Oberboden abzuhe-
ben und getrennt zu lagern. Die Mulden sind mit einer 10 cm méachtigen Kiesschicht (Filterfunktion)
auszukieiden und anschlieRend wieder mit der alten Vegetationsdecke zu bedecken.

Zisternen: Zum Schutz des Wasserhaushaltes im Sinne von § 1 (5) Ziffer 7 BauGB wird weiterhin
dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammein und als
Brauchwasser (ggf. fir betriebliche Zwecke, Gartenbewasserung, Toilettensplilung, eic.) weiterzu-
verwenden. Als Bemessung wird fir die Zisterne ein Volumen von 10 m?® je 200 m? versiegelier Fla-
che empfohlen. Ebenfalis wird der Einbau eines Schmutzwasserzdhlers empfohlen, soweit eine
Verwendung des Brauchwassers im Haus mit anschlieBender Einleitung in den Schmutzwasserka-
nal erfolgen soll. Im Fall einer Brauchwassernutzung sind im Haushalt zwei getrennte Leitungssys-
teme erforderlich, die nicht miteinander in Kontakt treten diirfen.
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Abb.: Schema einer Zisterne als Brauchwasserspeicher

13. Juni 2002 56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

TELEFON 02605/ 96 360
TELEFAX 026 05/96 36-36

KARST INGENIEURE cues

info@karsi-ingenieure.de
www karsi-ingenieure.de

STADTERAU ® VERKEHRSVWESEN = [ANDSCHAFTSPLANUNG




Ortsgemeinde Heinzenbach
Begriindung zum Bebauungspian 10973
~Hambuch I” Seite 35

J

Ordnungsbereich A - Gehdlzpflanzungen/Versickerungsflache (auf &ffentlichen Grundstii-
cken)

Zur Begriinung der Flache sowie der Boschung rund um die Versicherungsmulde ist eine naturna-
he gruppenhafte Pflanzung vorzunehmen (siehe Festsetzungen im Plan). Bei der Auswah! der Ge-
holze ist darauf zu achten, dass Geholze wechselfeuchter Standorte gemal der Pflanzliste D ver-
wendet werden. Die verbleibenden Freiflachen sind ais Extensivwiese zu entwickein. Dazu ist diese
einmal jahrlich nach Mitte Juni zu mahen. Eine Mahd vor Mitte Juni wlrde die Blite der meisten
Pflanzen verhindern.

Ordnungsbereich B - Offentliche Griinfliche

Die Grinflache im Siidosten des Plangebiets soll vorerst als Extensivwiese mit den o. g. Pflege-
hinweisen angelegt werden, mit randlicher gruppenweiser Gehélzpflanzung, um eine spétere Ent-
wésserung fir das Gebiet Eichersbaum (ber diese Fldche noch zu ermdglichen.

Die Geholze sind durch Pflegeschnitte alle 10 bis 20 Jahre dauerhaft zu erhalten. Durch
abschnittsweises Zurlickschneiden sollen stets genligend Gehélze als Ruckzugsméglichkeiten fir
Tiere, z. B. als Niststandorte flr V8gel, erhaiten werden. Der Einsatz von Pestiziden und Dlnge-
mitteln ist zu unterlassen. Statidessen ist anfallendes Laub als nattrlicher Diinger unter den Gehol-
zen zu belassen.

Ordnungsbereich C - Obstbaumreihe (auf privaten Baugrundstiicken)

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, neue Ortsrandstrukturen zu entwickein und
neue Lebensrdume zu schaffen, ist entlang des vorhandenen Wirtschafisweges im Osten des
Plangebiets eine 6,00 m breite Obstbaumreihe anzulegen — Abstand der Baume jeweils 15 m - s0
wird von der K 15 her eine vorlaufige Ortsrandeingriinung erreicht. Bei Erweiterung des Baugebie-
tes auf die Fldche Eichersbaum kann diese einreihige Baumreihe zu einer Obstbaumallee erweitert
werden. Die Obstbdume sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen, Pflegehinweise siehe Ord-
nungsbereiche A+B.

Ordnungsbereich D - randliche Eingriinung durch Obstbdume sowie Unterpflanzung mit
einheimischen Strduchern (auf privaten Baugrundstiicken)

Um den Eingriff in das Landschaftsbild auch an der West- und Siidgrenze des Plangebiets zu min-
dern, neue Ortsrandstrukiuren zu entwickeln und neue Lebensrdaume zu schaffen, ist ebenso im
Siiden sowie im Westen des Plangebiets ein 6,00 m breiter Pflanzstreifen zu entwickeln. Auf die-
sem Streifen sind Obstgehdlze (Hochstdmme) sowie einheimische Straucher als Unterpflanzung
anzulegen. Im Randbereich ist ein Krautsaum zu entwickeln. Pflegehinweise gemafl Ordnungsbe-
reiche A+B.

Ordnungsbereich E - Ausgleichsfldche — Entwicklung einer Extensivwiese mit Feldgehdlz-
hecke und Baumreihe

Zum Ausgleich der im Plangebiet fehlenden Kompensationsflache, ist im Ordnungsbereich E eine
Extensivwiese zu entwickeln und gemaR FUL Richtlinien zu pflegen. Die Feldgehélzhecke entlang
der nordwestlichen Friedhofsgrenze ist aus standortgerechten heimischen Gehélzen zu entwickein.
Je 100 m? sind 2 Baume Il. GroRenordnung und 15 Straucher zu setzen. Die Baumreihe entlang
der noérdlich verlaufenden Stralle, ist aus Baumen ll. GréRenordnung zu entwickeln, dabei ist ein
Pflanzabstand von 10 m einzuhalten. (Pflegehinweise siehe Kapitel 10.3).

13. Juni 2002 56283 NORTERSHAUSEN

AM BREITEN WEG 1

TELEFON 02605/96 360
TELEFAX 02605/96 36:36

KARST INGENIEURE ouen

info@karsi-ingenieure.de
ingent ‘
www.karsi-ingenisure.de

STADTEBAU = VERKEHRSYWESEN & | ANDSCHAFTSPLANUNG




/

Ortsgemeinde Heinzenbach
Begriindung zum Bebauungsplan 10973
~Hambuch I Seite 36

/

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Zum Schutz des Landschaftsbilds, als Ausgleich fir die versiegelungsbedingten Eingriffe und zur
inneren Durchgriinung (ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima, Schaffung neuer Habitatstruk-
turen) sollen mindestens 20 % der Baugrundstlicke mit standortgerechten einheimischen Gehélzen
bepflanzt werden. Die Gehdize sind durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten. Dingemittel und
Pestizide sollen nicht eingesetzt werden, statt dessen ist das anfallende Laub als natUrlicher Din-
ger unter den Gehglzen zu belassen.

Die zuvor genannten Fesisetzungen der einzelnen Ordnungsbereiche werden auf diese 20 %ige
Begriinungspflicht auf den privaten Grundsticken angerechnet.

StraBenbdume der Erschliefungsstralien

Zur Gliederung des Strafdenraumes und zur Durchgriinung des Plangebietes sind entlang der Stra-
Ren Baume einer Art zu pflanzen (s. Artenliste im Anhang), die an die trockeneren, warmeren
Standorte und an die Schadstoffbelastung an der Stralle angepasst sind. Hinweis: Die Baumschei-
ben sind jedoch in einer Gréfle von mindestens 2,0 x 2,0 m anzulegen, um eine ausreichende
Sauerstoff- und Wasserversorgung des Wurzelraums zu gewahrleisten. Sie sind zusatzlich zu be-
pflanzen, um sie vor Befahren und die damit verbundene Bodenverdichtung zu schiitzen.

Gebdudezuwege, -zufahrien, Hoffldchen und Stellpldtze sollen mit wasserdurchldssigen Belé-
gen, wie z. B. mit wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichba-
ren Materialien befestigt werden.

Die Umsetzung der landespfiegerischen Mallnahmen solite spéatestens in der auf den Baubeginn
folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Nach der Verwaltungsvorschrift flir die Landschaftsplanung
in der Bauleitplanung dlrfen zwischen Baubeginn und Durchfihrung der KompensationsmaRnah-

men maximal 2 Jahre liegen.
ﬂa{sg&f@ﬁ’af:
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Anhang
Pflanzlisten
Lérmprognose 2020
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PFLANZLISTEN:

A Pfianzliste heimischer Gehoblzarten

Baume |. GréRenordnung

Spitzahormn Acer platanoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tifia cordata
Baume Il. Groflenordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:

Roter Hartriegel Comus sanguinea
Hasel Corylus aveliana

Zweigriffeliger Weifidorn
Eingriffeliger Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Gemeine Heckenkirsche (Strauch)
Schiehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virbumum lantana

B Liste von Strafenbdumen max. Wuchshdhe
Bergahorn Acer pseudoplatanus 40m
Spitzahorn Acer platanoides 30m
Winterlinde Tilia cordata 30m
Mehlbeere Sorbus aria 15 m
Straucher fiir de;1 StraBenraum

Kornelkirsche Comnus mas 8m

Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna 7m
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus 4m

Hasel Corylus avellana 4-8'm

Roter Hartriegel Comus sanguinea 2-3m
Wildrosen Rosa spec.
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c LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehéren zu Badumen lI. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Groncels
Boikenapfe!

Danziger Kantapfel
Geftammter Kardinal
Gelber Bellefleur

Graue Herbstrenette
Groller Rheinischer Bohnapfel
Haux Apfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preuflen
Roter Eiserapfel

Signe Tilish

Birnensorten:
Gelierts Butterbirne
Griine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne

SiBkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel

Pflaumen:
Hauszwetsche
Léhrpflaume

D Liste einheimischer Baumer/Striucher wechselfeuchter Standorte

Baume . GréRenordnung
Schwarzerle

Esche

Stieleiche

Silberweide

Bdume Il. Gréfenordnung
Hainbuche i
Vogelkirsche — ~

Ainus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Carpinus betulus
Prunus avium

Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus
Bruchweide Salix fragilis
Fahiweide Salix rubens
Straucher

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum opulus
Grauweide Salix cinerea
Ohrweide Salix aurita
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
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Larmberechnung

rj.-Nr

Strae:

ﬁir ane radtre und issinnsnrtﬁe SrBiu) -

" BP Hambuch
Verbandsgemeinde Kirchberg

Quelle:

nach DIN 18005

Ortsgemeinde Heinzenbach

DTV 2000 1014 Kiz/24 hjaus Kartierung Strallenverwaltung Rhid.-Pfalz

DTV 2020 1308 Kfz/24 h{(DTV 2000 *1,29)

p 11 % aus Kartierung Strallenverwaltung Rhid.-Pfaiz

Faktor tags 0,086 gem. Tabelle 4

Faktor nachts 0,008 gem. Tabelle 4

M tags 78 Kizth  (DTV 2020 * Faktor tags)

M nachts 10 Kfz/h  {(DTV 2020 * Faktor nachis)

Mittelungspegel

Lm(25) tags 59,01 dB(A) jgem.Formel 5

Lm(25) nachts 50,08 db(A) {gem. Formel 5

Korrektur: Fahrbahnoberfldche

L StrO 0 dB(A) i{gem. Tabelle 2

Korrektur: Héchstgeschwindigkeit

v 70 km/h

Lv -2,11 dB(A) |gem. Formel 6

Korrektur: Steigung

L Stg 0 dB(A) |gem. Tabelle 3

Emissionspegel

L m,E tags 56,91 dB(A) |gem. Formel 25

L m,E nachts 47,99 dB(A) {gem. Formel 25

Korrektur: Luftabsorption (Abstand)

s 110 m aus B-Plan

H Om aus B-Plan

X 4,08 Zwischenwert gem Formel 26

Ls 8,82 dB{A) |gem. Formel 26

Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen

Lk N 0 dB(A) |gem. Tabelle 6

Beurteilungspegel

Lrtags 48,08 gem. Formel 24

Lr nachts 39,16 gem. Formel 24

gerundet 49 gem. DIN 18005

gerundet 40 gem. DIN 18005

Orientierungswerte

Gebietsart WA

Tagwert: 55 dB(A) |aus Beiblatt DIN 18005

Nachtwert 45 dB(A) |aus Beiblatt DIN 18005

Abweichung

tags -6 dB(A) |(Beurteilungspegel - Orientierungswert)

nachts -5 dB(A) |{Beurteilungspegel - Orientierungswert)

Maximale Abweichung: -5 dB(A)
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