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KOMPENSATIONSFLACHE

Gemarkung Heinzenbach, Flur 2, Flurstick 60/2, M. 1:1000
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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundstucksfldche

nicht uberbaubare Grundstucksfldche
Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen

Geschossflachenzahl (GFZ) max.
Grundflachenzahl (GRZ) max.

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmap)

TH = 4,50 m Hohe baulicher Anlagen (Traufhohe) max.

FH = 10,50 m Hohe baulicher Analgen (Firsthohe) max.

° offene Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Strassenverkehrsfldche

Fussweg

Strassenbegrenzungslinie

Sffentliche Grunfldche

Umgrenzung von Fldchen fur Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Mit Geh— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

- Geltungsbereich "Hambuch II”

empfohlene Grundstucksgrenze

Ordnungsbereich fur die Landschaftsplanung

Hohenschichtlinie z.B.: 380 m UNN.
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TEXTFESTSETZUNGEN

11 __ BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Ziff. 1 Bau@B und $§381 - 15 BauNVO)

1.1.1 BAUGEBIETE (§1 (2) UND (3) BauNVO

WA — Aligemeines Wohngebiet gemdp § 4 BauNVO.

1.1.2 UNZULASSIGKEITEN VON AUSNAHMEN IM WA
(§1 (8) Ziff. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von §4 (3) Ziffer 4 und 5 BauNVO.
— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

sind nicht zuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Zitf. 1 BauGB und §316 - 21a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL ( §16 (2) Ziff. 1 BauNVO)

max. 0,3.

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die Grundfldchen von
Anlagen im Sinne des §19 (4) Satz 1 BauNVO (Nebenanlagen, Garagen, Stell-
platze usw.) bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,4 uberschritten werden,

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (816 (2) Ziff. 2 BauNVO)

e, 63

1.2.3 NEBENANLAGEN (§14 (1) i.Vv.m. §16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen ist lediglich eine Neben—
anlage bis max. 50 m3 umbauten Raum zuldssig.

1.2.4 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 (2) Ziff.3 BauNVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

1.2.5 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§16 (2) ziff. 4 BauNVO)

Die H8chstgrenzen der Gebdudehshen werden wie folgt festgesetzt:

Traufhshe: max. 4,50 m, wobei diese Hshenbeschrdnkung auf max. 1/3 der
Lunge pro Gebdudeseite (fur Vorbauten, Zwerchhduser, Gebdudevorspruge
etc.) uberschritten werden darf.

Firsthohe: max. 10,50 m; als unterer MaPbezugspunkt gilt die Mitte der
hochsten angrenzenden erschliependen Strapenverkehrsflache, gemessen in
der Mitte des Gebududes. Bei Eckgrundstucken mit unterschiedlichen Hoh—
en der Bezugspunkte ist der hshergelegene Bezugspunkt mapgebend.

— Strop “_"..—' ' ; Stropenverkehrsildche
I H ﬁ_'
| !
| |
I Gebdude '

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der AuPenwand mit der
Dachhaut (Traufhthe) bzw. zwischen Oberkante First (Firsthtshe) und dem
jeweils zugehdrigen unteren Mapbezugspunkt gemessen.

1.3 BAUWEISE (§9 (1) Zift. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemdp §22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
1.4 HOHENLAGE DER BAUKORPER (§9 (2) BauGB)

Der Erdgeschopfupboden (EGF) darf bei gleicher Hohenlage von Geldnde und
erschliepender Verkehrsfldche nicht mehr als 0,50 m uber die hdchste an—
grenzende, erschliepende Verkehrsfldche hinausragen.

Als unterer Mapbezugspunkt gilt die Mitte der hdchsten angrenzenden er—
schliependen Strapenverkehrsfliche und die Mitte des Gebdudes (siehe
Skizze Begrundung). Bei Eckgrundstucken mit unterschiedlichen Hthen
der Bezugspunkte ist der hdhergelegene Bezugspunkt mapgebend.

1.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziff. 8 BauGB)

Pro Wohngebdude (Doppelhaushdlifte bzw. Einzelhaus) sind maximal 2 Woh-
nungen zuldssig.

1.6 FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS (§9 (1) Ziff. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strapenkdrpers anfallende Bdschungen liegen grund-
sdtzlich auf den angrenzenden privaten Grundstucken und sind bis in eine
Tiefe von max. 1,00 m (gemessen ab StraPenbegrenzungslinie) zu dulden.

1.7 FLACHEN FUOR GARAGEN (§9 (1) Zitf. 4 BauGB)

Auferhalb der uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Garagen nur innerhalb
der seitlichen Abstandsfldchen bis zu einer maximalen Tiefe von 20,00 m
(gemessen ab StraPenbegrenzungslinie) zuldssig. Vor den Garagen ist ein
Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m freizuhalten.

[2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN|

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (6) LBauO)

An Fassaden von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen sind nur gering
oder nicht reflektierende Materialien und Farben zuldssig.

Die Oberfldchen der Aupenwdnde, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind
zu verputzen. Verkleidungen aus Holz sind zulissig.

Holzhduser, sind zuldssig. Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunst-—
stoff und Baustoffimitationen sind unzuldssig.

TEXTFESTSETZUNGEN

2.1.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuldssig ist nur das geneigte Dach mit einer Neigung von 30°% bis 48° Gara-—-
gen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO sind in ihrer
Dachform frei.

2.1.2 DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten durfen 2/3 der Lunge der jeweiligen Gebdudeseite nicht uber—
schreiten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufuhren und so zu begrenzen,
dap sie mindestens 0,60 m unterhalb des Firstes enden.

Zur Dacheindeckung sind Materialien zu verwenden, die im Bereich der
Farbpaletten RAL 7009-7016, 7026-7031, 8002, 8003, 8007-8011, 8016~
8019, 8024 und 8025 liegen. Die Dacheindeckung ist in Form und Grgpe an
die im Ortsbild Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.

Im Geltungsbereich sind Drempel (= Abstand zwischen Oberkante Rohfupbo-—
den des Dachgeschosses und Schnittpunkt zwischen Aufenkante Dachhaut mit
der Aupenkante der Aupenwand) von maximal 1,10 m Hohe zuldssig.

, max 1,10,

%

[3  LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN|

3.1 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(89 (1) Ziff. 14 und 20 BauGB)

3.1.1 ORDNUNGSBEREICH A - ANLAGE VON VERSICKERUNGS-
FLACHEN, ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVWIESE MIT
GEHOLZEN (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich A ist ein offenes Graben—Mulden—System zur Versicke—
rung und Ruckhaltung des im Plangebiet anfallenden unbelasteten Oberfla—
chenwassers anzulegen, Die Versickerungsflachen sind randlich mit kieinen

nen Gruppen aus Baumen und Strduchern zu umgeben, die an wechselfeuchte
Standorte angepaPpt sind. Es sind mindestens 2 Gehdlzgruppen mit je einem
Baum |. Gropenordnung, zwei Baumen Il. Gropenordnung und 10 Strauchern
zu pflanzen. Die verbleibenden Freirdume sind als Extensivwiese anzulegen.

Artenauswahl: Baume |. Ordnung: Schwarzerle, Esche, Stieleiche, Silberweide;
Bdume Il. Ordnung: Salweide, Traubenkirsche, Ohrweide, Feldahorn; Strau—
cher: Hasel, Wolliger Schneeball, Schwarzer Holunder, Pfaffenhutchen, Hart—
riegel, Weipdorn.

3.1.2 ORDNUNGSBEREICH B - ANLAGE VON OFFENTLICHEN
GRUNFLACHEN

Im Ordnungsbereich B sind mindestens 2 kleinere Gehdlzgruppen zu pflan—
zen mit je einem Baum |l. Gr8penordnung und 10 Strduchern. Die Gehdlz—
gruppen sind im Randbereich der Flache zu pflanzen, die verbleibenden
Freirdume in der Mitte der Flache sind als Extensivwiese anzulegen, um
diese Bereiche fur die sputere Versickerug freizuhalten. Artenauswahl
gemup dem Ordnungsbereich A, Kapitel 3.2.1.

3.1.3 ORDNUNGSBEREICH E - AUSGLEICHSFLACHE -
ENTWICKLUNG EINER EXTENSIVWIESE MIT FELD-
GEHOLZHECKE UND BAUMREIHE

Im Ordnungsbereich E ist eine Extensivwiese zu entwickeln und gemap FUL
Richtlinien zu pflegen. Die Feldgehdlzhecke entlang der nordwestlichen
Friedhofsgrenze ist aus standortgerechten heimischen Gehdlzen zu ent—
wickeln. Je 100 m? sind 2 Bdume Il. Gropenordnung und 15 Strducher zu
setzen.

Die Baumreihe entlang der ndrdlich verlaufenden Strape ist aus Bdumen
Il. Gropenordnung zu entwickeln, dabei ist ein Pflanzabstand von 10 m
einzuhalten.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzlisten siehe Begrundung):

Bdume Il. GroBenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche;
Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weipdorn, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder.

3.2 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 (1) Ziff. 25a BauGB)

3.2.1 BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % der Baugrundstucksfldche sind mit heimischen standort-
gerechten Gehdlzarten zu bepflanzen, wobei pro 100 m2 Pflanzfluche 2 Laub-
bdume |l. Gropenordnung oder 2 Obstbdume und 10 Strducher zu setzen sind
Die auf den Baugrundstucken zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen wer—
den auf die zu bepflanzenden Baugrundstucksfldchen angerechnet.
Artenauswahl (detaillierte Pflanzlisten siehe Begrundung):

Bdume |l. Grdpenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche; Strducher:
Roter Hartriegel, Hasel, Schiehe; Sortenauswahl Obstbdume: Gellerts But-
terbirne, Hauszwetsche, Braune Leberkirsche, Groper Rheinische Bohnapfel

3.2.2 ORDNUNGSBEREICH C - PFLANZUNG EINER OBST-
BAUM-REIHE (AUF PRIVATEN FLACHEN)

Im Ordnungsbereich C ist eine Obstbaumreihe mit einem Abstand zwischen
den Gehdlzen von je 15 m aus heimischen Obstbaum—Hochstdmmen zu pflan—
zen. Die verbleibende Freiflache unter den Obstbdumen ist als Extensiv—
wiese anzulegen.

Artenauswahl: Gellerts Butterbirne, Hauszwetsche, Braune Leberkirsche,
Groper Rheinischer Bohnapfel (detaillierte Pflanzliste sieh Begrundung).

3.2.3 ORDNUNGSBEREICH D - RANDLICHE EINGRONUNG
(PFLANZFLACHEN)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be—
pflanzungen (Pflanzfldchen) ist ein dichtes GehsSlz aus heimischen stand—
ortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Je 100 m2 sind 1 regionstypischer Obst-
baum als Hochstamm und 15 standortgerechte heimische Strducher oder
Obstgehslze als Unterpflanzung zu setzen. In den Randbereichen ist ein
Krautsaum zu entwickeln.
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Artenauswahl (detaillierte Pflanzlisten siehe Begrundung):

Obstbdume: Gellerts Butterbirne, Hauszwetsche, Braune Leberkirsche, Gro-
Ber Rheinischer Bohnapfel; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Schiehe,
Gemeine Heckenkirsche.

3.2.4 STRASSENBAUME

Zur Gestaltung und Durchgrunung des Strapenraums sind analog den im Plan
gekennzeichneten Standorten Strapenbtume einer Art mit einem Maximalab-
stand von 30 cm zu pflanzen.

Artenauswahl: Spitzahorn, Winterlinde, Mehibeere.

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§9 (1a) BauGB)

Den Eingriffen, verursacht durch den Strapenbau und der Versicker—
ungsmulde, werden die Ausgleicmapnahmen in den Ordnungsbereichen
A und B (zusammen 0,06 ha) zu 100 % sowie im Ordnungsbereich E
(0.05 ha) zu 6.85 % zugeordnet.

Den Eingriffen, verursacht durch die Versiegelung auf den privaten Bau-—
grundstucken, werden die Ausgleichsmapnahmen in den Ordnungsbereichen
C (0.04 ha) und D (0.16 ha) zu 100 % sowie im Ordnungsbereich E (0.68
ha) zu 93.15 % zugeordnet.

RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950, 2013).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
—BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI.
| S. 58), sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003.

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini—
gung, Gerdusche, Erschutterungen und ghnliche Vorgdnge (Bundes— Immissions—
schutzgesetz —BImSchG-) in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zu—
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950,

1 1973).

. Landesbauordnung (LBauQ) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zu—
letzt gedndert durch Art. 27 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29).

. Landespflegegesetz (LPfIG) in der ab 01.05.1987 geltenden Fassung (GVBI.
S. 70), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325).

. Wassergesetz fur das Land Rheinland—Pfalz (Landeswassergesetz —LWG-) in
der Fassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2000 (GVBI. S. 577).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
—BNatSchG-) in der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt gedndert
durch Art. 11 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013).

9. Landesstrapengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.10.1999 (GVBI. S. 325).

10.Gemeindeordnung Rheinland—Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153), zuletzt getndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 06.02.2001
(GvBI S. 29).

HINWEISE

Ruckhaltung von Niederschlagswasser:

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser zum Schutz des Wasserhaushalts in
Mulden zu versickern. Es werden 5 m* je 100 m? versiegelter Fldche als Mulden—
volumen empfohlen. Zusdtzlich gilt die dringende Empfehlung, das unbelastete
Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zur Garten-
bewdsserung bzw. Toilettenspulung weiterzuverwenden. Es bedarf allerdings ei—
nes Antrages auf Teilbefreiung vom Benutzungs— und Anschlupzwang bei den Ver—
bandsgemeindenwerken und das entstehende Schmutzwasser muss gemessen werden.
Die Zisternen sollten so bemessen werden, dass je 100 m? versiegelte Grund—
stucksflache 5 m® Behultervolumen zur Verfugung stehen.

Bodenschutz:

Wdhrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemdp DIN 18915 nach Bodenhori—
zonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4. zu
schutzen.

Baumschutz:

Finden BaumapPnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfuhrung durch BaumschutzmaBPnahmen gemap DIN 18920 zu
schutzen.

Wasserdurchldssige Beldge:

Gebdudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellpldatze sind mit offenporigen Be-—
ldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) zu befestigen, um eine Versickerung
zu gewdhrleisten.

Denkmalschutz:

Es besteht die Moglichkeit, dap bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische
Befunde und Funde (wie Erdverfdrbung, Knochen und Skeletteile, Gefdpe oder
Scherben, Munzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemup §§16 — 21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz dem Landesamt fur Denkmal-
pflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Koblenz (Tel. 0261-73626), zu melden.

Hohenschichtlinien:

Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hohenmodells, ver—
8ffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland— Pfalz.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Heinzenbach hat am 13.05.1998 gemuap § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss
wurde am 02.12.1999 sffentlich bekannt gemac

&
55483 Heinzenbach, den M-o}°wa& *-Q’

T

(L‘A/; \ .
ORTSGEMEINDE HEINZENBACH 2 (s g/&gl ; (Muller)

2 U
%\

oy C

Ortsburgermeister

QGO et -Dﬁ?’:
2 VERFAHREN Kireh 2o
Mit Bekanntmachung vom 02.12.1999 wurde zu einer Einwohnerversammlung am
10.12.1999 eingeladen, mit der die fruhzeitige Beteiligung der Burger gemup
§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte. Die Eingaben wurden mit Beschluss vom 15.03.2000 ge-—
wurdigt. Mit Schreiben vom 07.11.2000 wurde die Beteiligung der von der Planung
beruhrten Trdger 8ffentlichen Belange gemdp §4 Abs. 1 BauGB mit einer Fristsetz—
ung bis zum 12.12.2000 durchgefuhrt. Die Wurdigung dieser Stellungnahmen erfolg—
te am 31.01.2001; gleichzeitig wurde die offentliche Auslegung des Bebauungs-—
plan—Entwurfs gemdp §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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8 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplan—Entwurf einschlieplich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
grundung gemup §3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom
21.09.2001 bis einschlieplich 22.10.2001 zu jedermanns Einsicht dffentlich aus—
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.09.2001 mit dem Hinweis orts—
ublich bekannt gemacht, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden k8nnen. Die Truager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
17.09.2001 uber die offentliche Auslegung unterrichtet.
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4 SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat hat am 05.12.2001 den Bebauungsplan gemdp §24 CemO und
gemuap §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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6 AUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Plan—
aufstellungsverfahrens war, dass sie textlichen und zeichnerischen Festsetz—
ungen des Bebauungsplans mit dem Willen des Orstgemeinderats ubereinstimmen und
dass die fur die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften
eingehalten wurden.
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Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht wor Sdem Hinweis, dass der Bebau—

ungsplan mit der Begrundung wdhrend der Dienststunden ber der Verbandsgemeinde—
verwaltung Kirchberg (Hunsruck), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg (Hunsruck), von
jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 48-0¥'-‘2100°?' in
Kraft getreten.

(Muller)
Ortsburgermeister
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