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1 AUFGABENSTELLUNG UND VORBEMERKUNGEN

Im Rahmen ihrer Eigenentwicklung beabsichtigt die Ortsgemeinde Heinzenbach, die Neuauswei-
sung von Baugrundsticken vorzunehmen und damit den bestehenden, mittel- und langfristigen
Wohnbaulandbedarf zu decken.
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Abb.: Lage im Raum

In der Ortslage von Heinzenbach gibt es keine nennenswerten Potentiale fir den Wohnungsbau,
da, bis auf einen geringen Teil nicht verfigbarer Baullicken, alle Bauplatze weitgehend belegt sind.

Um dennoch der recht starken Einwohnerentwickiung in den letzten Jahren (siehe nachfolgendes
Diagramm) Rechnung tragen zu kénnen, soll zusatziiches Bauland im Rahmen der Eigenentwick-
lung fur iberwiegend Ortsverbundene durch eine stddtebaulich geordnete Ortserweiterung siidlich
der Ortslage geschaffen werden. Daher ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.
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Abb.: Bevélkerungsentwicklung Ortsgemeinde Heinzenbach

Durch die Aufstellung des Bebauungspians besteht die Méglichkeit den mittelfristigen Bedarf durch
die Ausweisung von ca. 29 Bauplatzen zu decken.

In der &ffentlichen Sitzung des Ortsgemeinderates vom 31. Januar 2001 wurde beschlossen, das
Plangebiet in zweil Bauabschnitten durch eigensténdige Planurkunden in Kraft zu setzen. Dies ge-
schieht im Hinblick auf den tatsdchlichen Baulandbedarf und auf eine sinnvolle, gesamtheitliche
Ausfihrungsplanung fur StralBenbau, Wasserversorgung und insbhesondere Entwésserung. Der
Bebauungsplan ging im gesamten Verfahren als Gesamiplanung durch die Verfahrensschritte ge-
malk Baugesetzbuch. lLediglich bezliglich der Erlangung der Rechtsverbindlichkeit werden zwei
verschiedene Satzungsbeschlilsse fur die Teilbebauungsplédne ,Hambuch |* und ,Hambuch II* ge-
fasst. Es werden zwei aufgeteilte Planurkunden mit angepafiten Begriindungen, aber einheitlichen
Planinhalten erstelit. '

Hier vorliegeﬁd ist die Begriindung zum Bebauungsplan ,,Hambuch 1I¥ der in der Ortsge-
meinderatssitzung vom gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen wurde.

Der erste Bauabschnitt (Hambuch 1) umfasst die beidseitige Bebauung der ErschlieRungsstralle
von der Sldstralle kommend in westlicher Richtung bis zum Ende, sowie den Abbiegungen in std-
licher Richtung.

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplans “Hambuch® erstreckt sich iiber gine Flache
von ca. 2,5 ha, wobei der Anteil des Netto-Baulandes bej etwa 2,2 ha liegt (Verkehrsflache ca.

0,26 ha).

Auf den vorgesehenen Baupldtzen sollen Einzel- und Doppelhauser entstehen, die sich aufgrund
entsprechender Kubatur und Gestaltung in das Ortsbild von Heinzenbach einfligen. .
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Durch eine zweckmaRige Erschlieflung des Baulands und eine sinnvolle Parzellierung (Grundsti-
cke von max. 600 m?* Grofie) werden die vorhandenen Flachen so 6konomisch genutzt, dass die
neu zu bildenden Grundsiiicke vor allem flir Ortsverbundene bezahlbar bleiben. Uber die Durchfiih-
rung einer zweckmaRigen Bodenordnung sowie durch eine kostengiinstige Erschlielung soll aiso
preiswertes Bauland geschaffen werden.
2 BESTANDSSITUATION
Das Plangebiet grenzt im Norden an die Orislage von Heinzenbach, im Osten und Westen an A-
ckerland, im Siiden an Grinland.
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Abb.: Lage des Plangebiets
Die Hbhenlage des Geldndes bewegt sich zwischen etwa 387 m Uber NN im Nordosten und 382 m
{iber NN im Sldwesten. Die maximale Héhendifferenz betrdagt also 5 m. Das entspricht einem
durchschnittlichen Gefélle von ca. 3 %. Das Plangebiet, ist demnach nahezu eben.
Die gegenwartige Nutzung des Areals ist ausschliellich durch Ackerbau gepragt.
Durch die Bebauung des Gebiets “Hambuch* wird die Ortslage erweitert und grenzt nunmehr di-
rekt an die Gewanne ,Michelsrech® und "Eichersbaum®.
_
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Die Nahe der bereits erwahnten klassifizierten StraRe K15 zum Plangebiet verschafft diesem
Standortvorteile. Die Anbindung an das Uberbrtliche Strallennetz ist gut.

Die ostlich am Plangebiet in einem Abstand von ca. 130 m vorbeifiihrende K15 weist mit einer
Querschnittsbelastung von 779 Kfz/24 h im durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV) und einem Gi-
terverkehrsanteil von 17 % (Melldaten von 1995, verdffentlicht vom Landesamt fir Stralen- und
Verkehrswesen) eine fiir diese Strallenkategorie geringe Belastung auf.

Abb.: Bestandssituation

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan

Der Regionale Raumordnungsplan fir die Region Mittelrhein-Westerwald weist die Stadt Kirchberg,
in deren unmittelbarer N&he sich Heinzenbach befindet, als Grundzentrum und gewerblichen Ent-
wicklungsort aus. Damit erfullt die Stadt fur den ihr zugeordneten Nahbereich eine wichtige Funkti-
on als Standort zentraler Einrichtungen in den Bereichen Bildung, Gesundheit, Verwaltung, Kultur
(6ffentliche Infrastruktur). AuBerdem konzentrieren sich in der Stadt Dienstleister mit zentraldrtli-
chen Angeboten sowie Versorgungseinrichtungen des mittel- und langfristigen Bedarfs.
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Die Bedeutung der Stadt Kirchberg und deren Umfeld als Wohnstandort korrespondiert mit ihrer
zentral6rtiichen Funktion. So entspricht es den Zielen der Landes- und Regionalplanung, die Ent-
wickiung von Wohnstandorten dort zu foérdern, wo dies fUr die Entwickiung der Siedlungsstruktur
des Landes sinnvoll erscheint, und zwar unier dem Blickwinkel der Vermeidung einer Zersiediung
von Landschaftsraumen, der Vermeidung zusatzlichen Verkehrsaufkommens (vor allem grof3rau-
miger Pendlerbeziehungen) und des schonenden Umgangs mit der naturlichen Ressource Boden.

Die Entwickiung von Wohnstandorten wie Heinzenbach im unmittelbaren Einzugsbereich zentraler |,

Orte tragt dazu bei, die genannten Ziele zu verwirklichen. Es bietet sich an, die im unmittelbaren
Umfeld von Kirchberg verfligbaren Potentiale soweit wie mdglich zu nutzen, um stadtvertragliches,
verkehrsvermeidendes und regionalplanerisch sinnvolles Siedlungswachstum zu erméglichen.

Kirchberg und Heinzenbach befinden sich im Mittelbereich Simmern und damit in einem Raum des
Strukturtyps lll b (mit stérksten Strukturschwéachen). Die Verbesserung der Arbeits- und Lebensver-
haltnisse durch die Beseitigung struktureller Defizite steht hier im Miltelpunkt. Dabei ist die Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen in Wohnortn&he von zentraler Bedeutung.

Zusammenfassend |40t sich feststelien, dass die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen vor allem
fur Ortsverbundene im Rahmen der Eigenentwicklung, zur Deckung des mittelfristigen Wohnbau-
landbedarfs (wie eingangs beschrieben) in Heinzenbach mit den Zielen und Grundséatzen der Regi-
onalplanung im Einklang steht.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg wird das Plangebiet als Wohnbaufldche
ausgewiesen.

Der vorgelegte Bebauungsplan kann also gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

4 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die Ortsgemeinde Heinzenbach beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplans die Vor-
aussetzungen zu schaffen, um eine geordnete Wohnbebauung in offener Bauweise mit freistehen-
den Einzel- und Doppelhausern zu ermdéglichen.

Der Planung liegt folgendes stadtebauliches Konzept zugrunde:
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Abb.: Stiddtebauliches Konzept

4.1 ErschiieBung

Das Plangebiet wird im Nordosten durch Verlangerung der SudstraBe an das bestehende Stra-
Rennetz des Ortes angebunden.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch eine Ringstralle. Diese wird in einer Ge-
samtbreite von 6,50 m durch das Plangebiet gefihrt.
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Abb.: ErschiieBungsnetz

Das beschriebene ErschlieRungsnetz ist in seiner Dimensionierung und Systematik auf einen spar-
samen Umgang mit der vorhandenen Flache ausgelegt. Der Anteil der Verkehrsfldchen am Brutto-
bauland soll méglichst gering sein. Deshalb werden die das Gebiet erschlieRenden Strallen in einer
Mindestbreite angelegt, die dennoch den Erfordernissen eines Wohngebiets gerecht wird. Engma-
schige ErschlieRBungssituationen werden vermieden, da sie unndtige Kosten verursachen, Doppel-
erschlieBungen provozieren und die Grundstlickspreise im Plangebiet in die Héhe treiben wirden.

Aus stadtebaulichen Grinden und zur Schaffung einer hohen Wohnqualitdt ist es aber trotz der be-
sonderen Anforderungen an die ErschiieRungsdkonomie erforderlich, Stralenrdume mit guter Auf-
enthaltsqualitat zu schaffen. Zu diesem Zweck werden lange gerade Strallen vermieden, die leicht
zu einer monotonen Situation fihren wirden. Stattdessen ist die ErschlieRung fir das Plangebiet
.Hambuch” derart angelegt, dass eine lebendige Situation entsteht. Zur weiteren Gestaltung der
Strallenrdume wird eine ausreichende Durchgriinung mit Bdumen [. GréRenordnung vorgesehen
(siehe auch Pflanzliste im Anhang zur Begrindung).

Die vorgesehene Breite der Verkehrsflachen von 6,50 m eriaubt den Begegnungsfall Pkw/Pkw oh-
ne Probleme. Auch der Begegnungsfall Pkw/Lkw ist bei verminderter Geschwindigkeit von weniger
als 40 km/h noch gut moglich. Kurvenbereiche werden so dimensioniert, dass ein dreiachsiges
Mullfahrzeug ohne Probleme passieren kann.
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Separate Parkstreifen sind im Wohngebiet nicht vorgesehen, da die notwendigen Steliplatze auf
den Grundstlicken untergebracht werden. Durch die Festsetzung eines Stauraums (Stellplatz) von
5,00 m vor Garagen (vgl. Textfestsetzung 1.8) ist sichergestellt, dass pro Baugrundstlick mindes-
tens 2 Pkw abgestellt werden kdnnen. So finden auch Besucher ohne Probleme einen Stellplatz fur
ihr Fahrzeug, weshalb die 6ffentliche Verkehrsflache zu diesem Zweck nicht beansprucht werden
mufs.

Auf eine Trennung der Verkehrsarten soll weiigehend verzichtet werden. Der Ausbau der Erschlie-
Bungsstrallen als gemischte Verkehrsflachen entspricht dem Siedlungscharakter von Heinzenbach
und ermoglicht ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer. So dient der Stra-
lenraum im Wohngebiet nicht nur der Aufnahme des Ziel- und Quellverkehrs, sondern auch dem
Aufenthalt, der Kommunikation und dem Spiel. Auf diese Weise |4t sich die Strallenverkehrsfis-
che am sinnvolisten in das Wohnumfeld einbeziehen.

Mit Ricksicht auf den vorhandenen Wohngebietscharakter sollie generell ein niveaugleicher Aus-
bau der Verkehrsflachen angestrebt werden. Das bedeutet, dass keine Fahrbahnmarkierungen auf
der Stralle angebracht werden und keine Trennung der verschiedenen Verkehrsarten durch Borde,
speziell Hochborde, einzuplanen ist.

Um sicherzustellen, dass trotz der geringen Breiten der Verkehrsflachen im Gebiet die Herstellung
des StralBenkdrpers in jedem Falle méglich ist, wird festgesetzt, dass Bdschungen bis in eine Tiefe
von 1,00 m (gemessen ab Strallenbegrenzungslinie) auf den privaten Grundstiicken zu duiden sind
(vgl. § 9 (1) Ziff. 26 BauGB).

|~ Parken 7 Fahrbahn 7

Abb.: Querschnitt Planstrafle HaupterschlieBung (schematisch)
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4.2 Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung das "Allgemeine
Wohngebiet (WA)" festgeseizt. GemdaR § 4 BauNVO dienen "Aligemeine Wohngebiete"” vorwiegend
dem Wohnen; weitere dem Wohnen zugeordnete Nutzungen, wie beispieisweise der Versorgung
des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirischaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke, sind
ebenfalis allgemein zuldssig. Diese Festsetzung soll eine gewisse Nutzungsmischung im Allgemei-
nen Wohngebiet bewirken und damit die Qualitat des Wohnens erh&hen.

Von den in § 4 (3) BauNVO als ausnahmsweise zuldssig bezeichneten Nutzungen sind die unter
Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) genannten ausgeschlossen worden. Diese
Nutzungen wirden dem Charakter des Aligemeinen Wohngebiets in Ortsrandiage alleine schon
durch ihren Flachenbedarf nicht gerecht. Hinzu kommt, dass die st&dtebauliche Situation keine
publikumsintensiven bzw. verkehrssteigernden Nutzungen vertragen wiirde. Eine Beeintrachtigung
des Ortsbilds sowie eine unvertretbare Stdrung der Anwohner wére zu beflrchten.

4.3 Bebauung

Stadtebauliches Ziel der vorgelegten Planung ist die Bebauung des Gebiets in einer dem Sied-
lungscharakter von Heinzenbach angemessenen Dimension. Durch den gewéhiten Grundstlicks-
zuschnitt (im Regelfall nicht mehr als 600 m? groRe Baugrundstiicke) und die damit korrespondie-
rende Bebauungsdichte soll gewahrleistet werden, dass die Grundsticke fur Ortsverbundene be-
zahlbar bleiben.

Bauweise

im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVQC fest-
gesetzt. Zuldssig sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhéduser; das entspricht den Verhéaltnissen
im stédtebaulichen Verflechtungsbereich des Gebiets, das sich so problemios an die bestehenden
Siedlungsbereiche anfligt.

Wichtige, die Bauweise kennzeichnende Begriffe werden nachfolgend kurz eridutert:

e Gemal § 22 (2) BauNVO darf in der offenen Bauweise die Lange der Einzel- bzw. Doppel-
hauser hdchstens 50 m betragen. Die genannten Hausformen sind jeweils mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Nahere Regelungen hierzu sind der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO) zu entnehmen.

o Einzelhduser sind aliseitig freistehende Geb&ude von héchstens 50 m Lange, die Uber ein
selbsténdiges ErschlieBungselement verfligen. Die Gebdude haben an den seitlichen und
rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen
einzuhalten.

o Unter einem Doppelhaus versteht man zwei selbstdndige, aneinander errichtete, im Ubrigen
jedoch freistehende Gebaude von héchstens 50 m Gesamtlénge. Jedes Gebéaude hat ein selb-
sténdiges ErschlieBungselement und ist durchgehend vom anderen Gebé&ude (durch Brand-
wand) getrennt. Die als Doppelhaus errichteten Gebdude sind auf zwei benachbarten
Grundstiicken zu erstellen. :
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Ein weiterer wichtiger Aspekt, der berlcksichtigt werden sollte, ist der sparsame Umgang mit Ener-
gie. So sollen Gebaudeldngsachsen hauptsachlich in Ost-West-Richiung verlaufen und eine ge-
genseitige Verschattung von Gebduden vermieden werden. Auch die Staffelung mehrer Hauser ist
im Rahmen der Uberbaubaren Flachen, die eine Tiefe von 16 m aufweisen, mbglich. Es muf3 hier-
bei aber immer in Betracht gezogen werden, dass eine ausschlieRliche Ausrichtung des Stadte-
baus an den Erfordernissen des sparsamen Umgangs mit Energie nicht maglich ist. Vielmehr mulR
auch auf die gegebene Siediungsstruktur, die topografischen Verhalinisse, die Gréfle und Ausdeh-
nung des Plangebiets sowie auf die stadtebaulichen Erfordernisse flr die rdumliche Gliederung ei-
nes Wohngebiets Riicksicht genommen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

im Bebauungsplan werden Uberbaubare Grundstiicksfldchen (Baufenster) durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Eine Baugrenze darf durch Gebdude oder Geb&dudeteile nicht (berschritten werden (§ 23
(3) BauNV0Q), so dass durch die Umgrenzung einer Flache durch Baugrenzen ein sog. Baufenster
entsteht. Die Festsetzung Uberbaubarer Grundsticksflachen ermdglicht einerseits kinftigen Bau-
herren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den Grundsti-
cken; andererseits wird zum Wohle der Aligemeinheit dafiir gesorgt, dass die Bebauung der ein-
zelnen Grundsticke nicht zu einer Beeinirdchtigung der Wohnverhélinisse auf den Nachbar-
grundsticken fihrt. Dies k&nnte insbesondere geschehen, wenn durch einen starken Versaiz der
Geb&ude die Besonnung der jeweils benachbarten Grundstlicke beeintrachtigt wird. Aulerdem
werden vielfaltige Nutzungskonflikte provoziert, die auf dem unverfragiichen Nebeneinander von
rickwértigen Garten und benachbarten Wohngebauden beruhen (Stérung der Wohnruhe, zu ge-
ringer Sozialabstand).

Die Bebauungstiefe wird daher (mit Ausnahme von Eckgrundstiicken, an die besondere stadiebau-
liche Anforderungen gestellt werden) im gesamten Gebiet auf 16,00 m begrenzt. Mit dieser zeich-
nerischen Festsetzung wird auch ein Skologischer Beitrag geleistet, da nur innerhalb der Uberbau-
baren Flachen Gebéaude errichtet werden diirfen (mit Ausnahme der in § 14 BauNVO aufgefUhrten
Nebenanlagen; siehe § 23 (5) BauNVO). Hierbei ist aus stadtebaulicher Sicht darauf zu achten,
dass die Gebaude nicht zu weit nach hinten riicken, sondern vielmehr im vorderen Bereich an den
ErschlieBungsstralien errichtet werden. Dadurch wird bewirkt, dass sich rdumlich klar definierte
Strallenrdume abzeichnen und gleichzeitig in den Blockinnenbereichen geschlossene Freiflachen
entstehen, die eine hohe Nutzungsqualitdt besitzen und aus landespflegerischer Sicht gefordert
sind. Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, dass in Anwendung des § 9 (1) Zifi. 4 BauGB Gara-
gen nur auf den (berbaubaren Grundstlicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen bis in
eine Tiefe von 20,00 m (ab Straflenbegrenzungslinie) zuldssig sind. So wird verhindert, dass un-
glnstige bauliche Strukiuren enistehen, die zur Beeintrdchtigung der Qualitdt privater Freiflachen
fithren.

Die Errichtung der Geb&ude nahe der Strallen bringt aber auch Kostenvorteile fur die Bauherren,
Die ErschlieBungswege auf den Grundstiicken sind kurz, wodurch Einsparungen enistehen.

Den Bauherren wird dennoch genug Gestaltungsspieiraum bei der Anordnung ihrer Geb&ude auf
den Grundstlicken gelassen.

Mafl der baulichen Nutzung

im Bebauungsplan werden eine Reihe von Festsetzungen bezliglich des Males der baulichen Nut-
zung getroffen.
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So wird die H6he der baulichen Anlagen, gekennzeichnet durch Trauf- und Firsthéhe, festgesetzt,
um die Héhenentwicklung der Baukérper in Grenzen zu halten. Die Traufhdhe wird im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mit maximal 4,50 m festgesetzt, wobei diese Hohenbeschrankung auf
maximal 1/3 der Lange pro Geb&udeseite (fiir Vorbauten, Zwerchhauser, Gebaudevorspriinge etc)
Uberschritten werden darf. Zwei Geschosse im aufgehenden Mauerwerk sind hier aiso nicht még-

 lich. Dies bedeutet, es wird eine 1 2-geschossige Bauweise préferiert (Erdgescholl und ausge-

bautes Dach). Korrespondierend zur Traufhthe wird die Firsthéhe auf 10,50 m begrenzt. So 4Rt
sich verhindern, dass z. B. unter Ausnuizung extremer Dachneigungen zu grolle Gebdudehdhen
entstehen. Durch die Begrenzung der Trauf- und Firsth6hen wird mit stéddtebaulichen Mitteln auch
auf die Lage des Plangebiets am Rande von Heinzenbach Riicksicht genommen. Hier giit es, hoch
aufragende Baukdrper zu vermeiden, da fir den Betrachter sowohl von der Stralle als auch von e
nem entfernten Landschaftspunkt aus die Traufhéhe, wie auch die Firsthéhe, einen wesentlichen
Eingriff in das Landschafts- sowie Ortsbild bewirken kann.

Als unterer Mallbezugspunkt zur Ermittiung der Hbéhen gilt die Hbhe der erschiiefenden StralRen-
verkehrsfidche (=Stralenachse), gemessen in der Mitie des zu errichtenden Gebdudes; bei Eck-
grundsticken mit unterschiedlichen Hohen der Bezugspunkie ist der hdhergelegene Bezugspunkt
malgebend. Den Textfestselzungen ist eine Skizze beigeflgt, die den Sachverhalt anschaulich
erldutert :

Be;hgspunkt

]

s

-Straﬁer_xap_hse -
. Stralkenverkehrsflache

g
T

‘t Gebaude
[ |

Abb.: Schema zur Ermittlung des unteren MaBbezugspunktes

Auch die Festsetzung der Zah! der Voligeschosse als Héchstmall dient der Begrenzung des Nut-
zungsmafes, um zu verhindern, dass in der Ortslage von Heinzenbach unmafistébliche Bauk&rper
entstehen. Deshalb sind maximal 2 Voligeschosse zulassig.

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Festsetzung der ErdgeschossfuRbodenhéhe (EGF) auf
0,5 m bestimmt. Als unterer MaRbezugspunkt gilt auch hier (vgl. Skizze zur Trauf- und Firsthdhen-
festsetzung) die hoéchste angrenzende erschiielende Verkehrsflache in Stralen- (=Stralenachse)
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und Gebdudemitte. Durch die Festsetzung der EGF wird verhindert, dass die Héhe der Gebaude-
sockel im Baugebiet zu stark differiert und somit dessen stadtebauliches Erscheinungsbild in un-
vertretbarem Malle beeintrachtigt wird. Weit aus dem Erdreich herausgeschobene Kellergeschosse
fuhren zu unglnstigen Gebaudeproportionen und provozieren eine Nufzung, die der eines Erdge-
schosses entspricht. Aufenthalisrdume in Untergeschossen sind aber nur in Hanglagen vertretbar,
wo Keller talseitig freiliegen und quasi ,Erdgeschoss-Charakier* besitzen. in wenig oder nicht ge-
neigten Lagen sollen Aufenthaltsrdume nur in Erd- und Dachgeschossen liegen, was auch zur
Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse beitragt.

Eine enge Verbindung besteht zwischen den Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die durch Bau-
grenzen in den Plan - wie oben beschrieben - aufgenommen wurden und der Festsetzung von
Grundfiachenzahl (GRZ) sowie Geschossflachenzahl (GFZ).

Die GRZ gibt an, wieviel m* Geb&udegrundfldche - einschlielilich der Grundflachen aller in § 19 (4)
Satz 1 genannten Anlagen - je m? Baugrundst{icksflache zulassig sind.

Die GFZ gibt die Zahl der m* Gescholflache an, die je m® Grundstlicksflache maximal zul&ssig
sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, untergeordnete Bauteile (z. B. Loggien,
Balkone usw.) von Gebauden sowie weitere bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, unberticksichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVQ),

Als Grundfldchenzahl wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Maximalwert von 0,3
festgesetzt. Korrespondierend damit betrdgt die Geschossflichenzahl 0,6 im Maximum. Die
Hochstwerte der Baunutzungsverordnung werden damit bewuf3t unterschritten, um entsprechend
des Siedlungscharakiers von Heinzenbach keine zu grofle Verdichtung zu provozieren und einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewéhrleisten. Diesem Zweck dient auch die Fest-
setzung, dass die zuldssige GRZ durch Anlagen im Sinne des § 19 (4) Satz 1 BauNVO (Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen usw.) nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 Uberschritten
werden darf.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist lediglich eine Nebenanlage bis max.
50 m® umbauten Raum zulassig.

Der durch die Planung angestrebie Charakter des Wohngebiets als Standort fiir individuelles Woh-
nen von Familien mit Kindern ,in den eigenen vier Wanden® und das stadtebauliche Umfeld erfor-
dern auch eine Begrenzung der zuldssigen Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude geméafl § 9
(1) Ziffer 6 BauGB. Erlaubt sind zwei Wohnungen pro Wohnhaus (Doppelhaushélfte bzw. Einzel-
haus). Somit wird einer berm&Rigen Verdichtung, die den Planungszielen sowie der Struktur von
Heinzenbach nicht entspriache, vorgebeugt. Insbesondere Mietwohnungsbau in Gebauden mit
mehr als zwei Wohneinheiten soll, da ortsuntypisch, verhindert werden.

Ein weiterer Gesichtspunkt bei der Beschréankung der Zahi der Wohneinheiten pro Wohngebdude
betrifft die VerkehrserschlieBung. Bei einer ibermafigen Anzahl von Wohneinheiten im Plangebiet
kénnte das ErschlieBungsnetz Gberfordert werden. Insbesondere im Bereich "ruhender Verkehr"
wiirde eine Uberlastung des StraRensystems provoziert werden, da einerseits nicht alle notwendi-
gen Stellplatze ohne weiteres auf den Baugrundstiicken untergebracht werden kénnten, und ande-
rerseits die vorgesehenen Stralenverkehrsflachen nicht fir die Aufnahme eines gréeren Kontin-
gents von ruhendem Verkehr ausgelegt sind. Das ErschlieBungsnetz mifte wesentlich leistungs-
fahiger und damit teurer sein. Aus diesen besonderen Griinden wird die oben genannte Beschrén-
kung der Zah! der Wohneinheiten vorgenommen.
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Gestaltung der baulichen Anlagen

Wesentlich bei der Gestaltung des Baugebiets ist die Abstimmung der dul3eren Gestaltung bauli-
cher Anfagen. Daher werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die insbesondere die
Fassadengestaltung der Geb&ude sowie deren Dachgestaltung regein.

Die Oberflachen der Auflenwénde, mit Ausnahme von Sichimauerwerk, sind zu verputzen. Ver-
kleidungen aus vorzugsweise heimischem Holz sind zuldssig. Plattenverkleidungen jeglicher Art
aus Kunststoff oder Baustoffimitationen sind nicht zul&ssig.

Bezlglich der zu verwendenden Materialien soll stddtebaulichen Milgriffen vorgebeugt werden.
Auch der Ausschiul der Verwendung von Kunststoff und Baustoffimitationen zur Fassadengestal-
tung ist sinnvoll, damit eine Ubergrofle Materialvielfalt an den Geb&uden vermieden wird. Holzhdu-
ser sind allgemein zuldssig.

Um eine ansprechende Dachlandschaft in Anlehnung an das stadtebauliche Umfeld zu sichern,
werden im Plangebiet nur geneigte Dacher zugeiassen. Somit kann ein gestalterischer Bezug zur
Orislage hergestellt werden. Die Dachneigung der Haupigebaude wird auf 30° bis 48° beschrankt.
Auch hier soll in Anlehnung an die bestehende Bebauung der Errichtung von sehr flach bzw. sehr
steil geneigten Dachern mit einer groflen Gebdudehdhenwirkung vorgebeugt werden. Dachauf-
bauten sollen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseiie nicht Uberschreiten, damit im Verhalinis
zum Gesamtbaukérper der Dachausbau nicht zu massiv und wuchtig erscheint. Auch dies wére
nicht oristypisch bzw. aus gestalterischen Grinden nicht erstrebenswert.

Um die stddiebauliche Qualitdt der Dachlandschatft von Heinzenbach zu sichern bzw. zu verbes-
sern, wird festgesetzt, dass nur orisiibliche Dacheindeckungen zu verwenden sind. Die festge-
setzte Dachfarbe ist im Bereich des Hunsrick ein landschafts- und ortsbildprégendes Element und
soll daher auch weiterhin dominieren. Festgelegt wird der Farbbereich grau: RAL 7008 - 7016 und
7026 — 7031. Weiterhin wird der Farbbereich braun festgelegt: RAL 8002, 8003, 8007 - 8011, 80186
- 8019, 8024, 8025.

L

L max, 110

Abb.: Drempeldetail

Zur besseren Ausnutzung der Geschosse im Dachraum sind Drempel (Kniestock) von maximal
1,10 m Hohe erlaubt. Als MaR flir die Ausbildung eines Drempels gilt der Abstand zwischen Ober-
kante Rohfulboden des Dachgeschosses und Auflenkante Dachhaut im Schnittpunkt mit der Au-
Renkante des aufgehenden Mauerwerks. Bei der Ausbildung eines Drempels in oben genanntem

/
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Male lasst sich das Dachgeschoss gut ausnutzen; es ist moglich, z. B. einen Tisch bis zur Dach-
schrage anzustellen.

5 VER- UND ENTSORGUNG

5.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebiets erfolgt Uber den Anschiul an das Ortsnetz von Heinzen-
bach.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung soll fir das Plangebiet "Hambuch" grundsatzlich durch Anschiuss an das
bestehende Orisnetz sichergestelit werden. Brauchwasser kann Zisternen enthommen werden,
soweit diese vorhanden sind. Bei der Ausbauplanung wird auf die Bereitstellung einer ausreichen-
den Menge Ldschwasser geachiet.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fir das kinftige Baugebiet erfolgt im modifizierten Trennsysiem.

Entsprechend der anstehenden Topografie entwéssert das Baugebiet in Osilicher Richtung Uber ein
Graben-Muiden-System, in welches das anfallende Oberflachenwasser der Baugrundstiicke und
der Straflenrdume abgeleitet wird.

Diese Form der Ableitung des Oberflachenwassers innerhalb der Grinztge wird von der SGD Nord
grundsatzlich begrufyt, ebenso die Anlage der Erdmulde sowie der Uberlauf in den Vorfluter.

Es ist jedoch die leitungsgebundene Fihrung des Regenwassers innerhalb des Baugebietes zu -
berdenken. Mégiich ware auch die oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser im umgekehr-
ten Dachprofil des Strallenraums.

Laut bestehender Entwésserungsstudie fir das Plangebiet geschieht die Entwésserung folgender-
malien: Bezliglich des Schmutzwassers wird das gesamte Plangebiet ,Hambuch" durch Anschiu
an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Siidstralie hin entwédssert. Der Schmutzwasser-
kanal verfugt laut Entwasserungsstudie Uber ausreichende Kapazitdten. Das Schmutzwasser wird
zur ordnungsgemaflen Reinigung der Klaranlage Ravengiersburg zugefihrt.

Das Niederschiagswasser wird auf den privaten Grundstlicken zunéchst versickert bzw. zurick-
gehalten und nichtzurlickzuhaltendes Wasser Uber offene Muldengrdben einem Regenriickhalte-
becken (Haupt- und Vorbecken) im Osten des Plangebiets zugeleitet. Regenwasser aus den Stra-
Renrdumen wird Uber ein Graben-Mulden-System in dasselbe Regenriickhaltebecken geleitet.
Dort ist ein Uberlauf vorgesehen, durch den das Regenwasser im Bedarfsfall mittels einer Rohr-
leitung linksseitig des Wirtschafiweges 116/7 in Richtung K 15 abgeleitet wird und anschlieend in
einen namenlosen Vorfluter flieltt.

Weiterhin wird empfohlen, das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser auf diesen

selbst zu versickern bzw. zurlickzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauch-
wasser zur Gartenbewdasserung bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden, es bedarf aller-
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dings eines Antrages auf Teilbefreiung vom Benutzungs- und Anschiufizwang bei den Verbands-
gemeindewerken. Es wird den Bauherren empfohien einen Schmutzwasserzahler einzubauen, um
das Brauchwasser, das nach hauslicher Verwendung als Schmutzwasser dem Kanalsystem zuge-
fuhrt werden muss, zu messen. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m? versiegelter
Grundstiicksflache 5 m?® Behaltervolumen zur Verfugung stehen. Der Uberlauf der Zisternen kann
dem Regenwasserkanal zugefuhrt werden.

Details der Abwasserbeseitigung werden im Rahmen der Eniwasserungsplanung geklart,

6 BODENORDNUNG

Der vorliegende Planentwurf enthalt Vorschldge Uber die kiinflige Gestaltung der Grundstickszu-
schnitte. Um entsprechend diesen Vorschlagen geschnittene Grundstliicke zu erhalten, ist es not-
wendig, diese neu aufzuteilen. Es wird daher empfohlen, eine Baulandumlegung gemaR §§ 45 ff.
BauGB durchzuflhren.

Alternativ zum geseizlichen Verfahren ist ebenfalls eine freiwillige Umlegung mdogiich. Diese Vor-
gehensweise empfiehlt sich, soweit eine Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentimer be-
steht.

Lasst sich auf privatrechtlichem Wege keine Einigung erzielen, steht im weiteren der &ffentlich-
rechtliche Weg offen.

7 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Das Landespflegegesetz von Rheiniand-Pfalz fordert in § 17 "... die &rtlichen Erfordernisse und
Malnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege ..." in den Be-
bauungsplénen festzusetzen.

Dazu sind Erhebungen und Bewertungen des Zustandes von Natur und Landschaft erforderlich.
Das Instrument hierzu ist die Landschaftsplanung. Die Ergebnisse miissen in die Abwagung nach §
1 Baugesetzbuch (BauGB) einflieen.

8 BESTANDSERHEBUNG UND -BEWERTUNG

8.1 Naturrdumliche Gliederung

Die Ortsgemeinde Heinzenbach liegt auf der Hunsriick Hochflédche in der naturrédumlichen Unter-
einheit Kirchberger Hochflachenrand®. Die Hunsrick Hochflache ist der langgestreckie flache
Scheitel des Gebirges mit einer Breite von 5 bis 15 km und einer Hohe von 450 bis 550 m, zerglie-
dert von den durch Bache eingeschnititenen Seitentdlern. Die Ré&nder der HunsriickhShenflache
senken sich ohne Ubergénge aliméhlich zu den tiefer gelegenen Bereichen des Hunsriicks ab.
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Die Ortsgemeinde Heinzenbach in nordéstiicher Richtung von Kirchberg liegt auf einer Héhe von
knapp 360 m, direkt an der Grenze zwischen der Hunsriickhochflache und der Unteren Simmerner
Mulde. In dem von wiesenreichen Quellmulden gewellten Landschafisraum sind die Hange auf den
lehmigen, in Einmuldungen feucht-lehmigen Béden der Hunsriickschiefer landwirtschaftlich ge-
pragt, in den Talern dominiert hingegen Grlnland. Insgesami nimmt jedoch das Waldareal (meist
Fichtenforste anstelle der urspriinglichen Laubhélzer), den (iberwiegenden Teil der Hunsriickhoch-
flache ein.

Direkt stidlich der Ortsgemeinde Heinzenbach lagern teriidre Sande und Kiese den Schiefern auf.

Die hohere Lage und Exposition gegen Wind und Regen begriindet das vorherrschende etwas
rauhere Mittelgebirgsklima.

8.2 L.age und Relief

Das Plangebiet mit einer Gro3e von 2,55 ha liegt im Siud-Siidwesten der Ortslage Heinzenbach,
westlich der K 15. Es schlief3t sich somit sldlich an ein bestehendes Mischgebiet an.

Der Bereich befindet sich auf einem flach ansteigenden Héhenrlicken, der durch zwei Seitenbache
nordwestlich und siidwestlich von Heinzenbach begrenzt wird.

Insgesamt féllt das Gebiet von Stdwesten nach Nordosten mit einer Neigung von knapp 3 % ab.
Der hochste Punkt im Stdwesten besitzt eine Hdhe von gut 392 m Uber NN, der tiefste Punkt im
Nordosten liegt bei knapp 387 m Uber NN.

8.3 Geologie und Boden

Der geologische Untergrund im Bereich der Ortsgemeinde Heinzenbach besteht aus Tonschiefern
des Devons. Im Plangebiet liegt hierbei eine tiefgriindige Verwitterung vor.

Auf diesem geologischen Untergrund haben sich als terrestrische bis semiterrestrische Uber-
gangsbdden Ranker und Braunerden (Rigosol, Podsol, Rendzina, Rohboden; Anmoor) gebildet.
Grus, Sand, Schiuff und Lehm zuweilen auch Ton sind die Hauptbodenarten dieses Bereiches. Di-
rekt stidlich von Heinzenbach schlief3t sich ein Bereich von Staub- (L68lehm) Gber Grau- oder
Weillehm an mit Braunerden (basenarm bis basenhaltig) und den Hauptbodenarten Sand, Schiuff
und Lehm. Das Plangebiet dlirfte somit genau an der Grenze dieser beiden Einheiten liegen.

Die Braunerden und Ranker besitzen in der Regel eine mittlere Filterkapazitat; Pufferkapazitat und
Wasserhaltevermdégen dieser Bodentypen sind gering.

Der Boden hat grundséatzlich eine hohe dkologische Bedeutung als Pflanzenstandort, als Biotop fir
Bodenorganismen, als Wasserleiter und als Puffer fir Schadstoffe und kann in diesen Funktionen
nicht ersetzt werden.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets sind die dortigen Boden ver-
dichtet und durch Pestizide und Dingemittelgaben in ihren natlrlichen Funktionen beeintrachtigt.
Daher wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens im Plangebiet als mittel bewertet.
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8.4 Wasserhaushalt

Die erwahnten Tonschiefer (auch Hunsriickschiefer genannt) haben im unverwitterten Zustand kei-
nen Kiuftraum. Lediglich vereinzelt eingelagerie diinne Sandstein- und Grauwackebénke zeigen
mitunter eine geringe Kliftung. Da in den Schiefern Niederschidge kaum versickern kénnen, ergibt
sich beim Grundwasserpotential eine starke Abhangigkeit von den Niederschlagen. Grundwasser
versickert hier nur in den Kliften und Stérungszonen und wird vor allem in sieileren Lagen aufgrund
des geringen Rickhalteverm&gens und der grofien Versicherungsféhigkeit schnell abgefiihrt.

Die Plangebietsflache besitzt daher nur eine relativ geringe Bedeutung fir die Grundwasserneu-
biidung.

Eine Beeintrdchtigung des Wasserhaushalis stellt die intensive ackerbauliche Nutzung dar. Hier-
durch ergibt sich die Gefahr des Eintrags von Dingemitiein und Pestiziden in das Grundwasser
sowie in den sidlich des Plangebiets verlaufenden Bach. Da das Plangebiet sowie die angrenzen-
den Flachen nach Osten bzw. nach Siden hin abflachen, erfoigt die Entwésserung dieser Bereiche
in den angrenzenden Bachlauf hinein. Uber die Gewéssergiite des Bachlaufs, der ein Gewésser 1.
Ordnung darstellt, stehen keine Angaben zur Verfligung.

Da das entstehende Hangwasser des Plangebiets in Richfung des sudlich gelegenen Bachlaufes
fliel3t, besitzen die Plangebietsflachen eine mittlere Bedeutung fir das Oberflichenwasser.

8.5 Klima

Folgende Kennwerte charakterisieren das Klima von Heinzenbach und Umgebung:

Klimabezirk: Hunsriick
mittlere Jahrestemperatur: 7-8°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14 -15°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (<0°C) 20 - 30 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (>25 °C) 10 - 20 Tage
Niederschlage Jahresmittel: 700-750 mm
Mittlere Niederschiagssumme in der Vegetationsperiode ca. 180 - 200 mm
Hauptwindrichtung: West, Slidwest
(Klimaatlas von Rheinland-Pfalz, 1857)

Lokalklimatisch stelien die Plangebietsflachen Kaltiuftiproduktionsflichen dar. In kiaren Nichten
kithlt die Oberflache des Offenlandes ab. Die entstehende Kaltluft fliellt dem Geldndegefalie fol-
gend in Richtung K 15 bzw. in das vorhandene Baugebiet hinein hin ab. Aufgrund der topographi-
schen Verhélinisse (breite Rinne, nahezu eben, Neigung <3 %) sind nur geringe bis mittiere Wind-

geschwindigkeiten zu erwarten, so dass Kaltluftseen bzw. stagnierende Kaltiuft entstehen kénnen
und die Haufigkeit von Frith- und Spétfrésten relativ hoch liegt.

Das Lokalklima ist durch den Verkehr auf der K 15 und der L 228 bereits vorbelastet. Durch die re-
lativ geringen Windgeschwindigkeiten kann es somit zu einer erhéhten Emissionsgefahrdung
kommen,

Aus diesem Grund hat das Gebiet eine mittlere Bedeutung fiir das ortliche Klimapotential.
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8.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV) ist Ausdruck der vorherrschenden Standortver-
haltnisse, da sie den Endzustand der Pflanzengeselischaft beschreibt, der sich ohne jeglichen
Einfluss des Menschen entwickein wiirde.

Im gesamten Plangebiet liegt als hpnV der Hainsimsen- (Traubeneichen) Buchenwald (Luzulo-
Fagetum inkl. Melampyro-Fagetum) auf basenarmen bzw. gering basenhaltigen Silikatstandorten
und maRig frischen bis frischen Bdden vor.

Die sukzessive Ersatzgeselischaft bei Grlinlandnutzung wére eine Glatthaferwiese (Arrhenathere-
tum typicum), ein Lolio-Cynosuretum bzw. eine Festuca rubra-Agrostis tenuis-Gesellschaft. In Bra-
chestadien treten auch das Festuco-Genistetum sagittalis, die Festuca tenuifolia-Nardus stricta-
Gesellschaft sowie Gesellschaften des Aegopodion auf.

Die Ersatzgeselischaft als Geblsch ware das Schlehen-Weidorngeblsch (Pruno- Crataegetum)
bzw. das Himbeergeblsch (Rubefum idaei) bzw. Geselischaften aus dem Sarothamnion.

8.7 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiels werden in einem gesonderten Plan (Mallstab
1:1000) dargestellt.

Das Plangebiet wird durchweg als Ackerflache genutzt und ist daher sehr strukturarm. Die Acker-
flachen bieten nur wenigen Tierarten Lebensrdume, meist nur Teillebensrdume. Die strukturellen
Gehodlze liegen lediglich aullerhalb des Plangebiets und zwar im Nordosten an der K 15 sowie im
Nordwesten entlang des vorhandenen Wirtschaftsweges.

Bei den Bodentieren werden soiche Arten dominieren die eine hohe Vermehrungsrate aufweisen
und die Fahigkeit besitzen, bei der Bewirtschaftung aktiv und schnell den Ort wechseln zu kénnen
(z. B. Laufkafer),

Végel des Offenlandes wie z. B. Rebhiihner, Wachteln, die Feldlerche oder Grauammer finden auf
diesen Ackerflachen nur einen Teillebensraum, da auch die angrenzenden Ackerflachen struktur-
arm sind und Hecken, Wegsdume mit Staudenfiuren cder &hnliches als Deckung und Brutplatz
fehlen. Lediglich die Grinlandflachen im Siiden des Plangebietes tragen zur Strukiurierung der
Landschaft bei und erhéhen die Lebensraumqualitat fur die Fauna. Aufgrund der Ost-Nordost Ex-
position besitzt diese Flache kein hohes Entwicklungspotential.

Im Plangebiet sind unterschiedlich befestigte Full- und Wirtschaftswege vorhanden. Angrenzend
an das vorhandene Baugebiet liegt ein unbefestigier mit Rasen bestandener Weg vor. Der im
Westen des Plangebiets, abzweigende Wirtschaftsweg ist ebenso wie der im Siiden des Untersu-
chungsgebietes verlaufende Weg asphaltiert. Der &stlich des Plangebietes verlaufende Weg weist
eine Schotterdecke auf.

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung, im Stiden Uberwiegend durch Grinlandnutzung (Weide) bestimmt. Im Norden schlieRen
sich Wohnhauser der Ortsgemeinde Heinzenbach mit Nutz- und Ziergdrten an das Plangebiet an,
im Osten liegt intensive landwirtschaftliche Nutzung vor. Letzteres Gebiet (,Eichersbaum®) dient e-
ventuell als Erweiterungsflache nach Bebauung des ,Hambuch®. Ostlich der K 15 Uberwiegt die

_
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Griunlandnutzung (Weide/Mahwiese). Das vorhandene Waldareal ebenfalls im Osten der K 15 tragt
zur Erh6hung der Strukiurvielfalt bei.

Insgesamt besitzt die Plangebietsflache eine geringe Bedeutung flr das Arten- und Biotoppoten-
tial.

8.8 Landschaftsbiid und Erholung

Das Plangebiet ist von der K 15 und Teilen der Ortslage Heinzenbach einsehbar und hat aufgrund
seiner Hanglage daher eine nicht unerhebliche Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung im gesamten Plangebiet wirkt dieses strukturarm,
ausgeraumt und monoton. Das Gelande wird gepragt durch die einseitig verlaufende K 15 sowie
die bereits vorhandene Bebauung im Norden des Untersuchungsgebiets.

Nach Osten blickt man auf die vorhandenen Waldareale (Nadelforste) sowie Acker- und Griniand-
flachen. Im Studen dominiert die Grindlandnutzung (Fettweide), nach Westen blickt man hangauf-
warts auf weitldufige Ackerflachen sowie Waldflachen im Hintergrund. Der vorhandene Ortsrand im
Norden ist durch Obstbaume sowie durch vorgesetzie niedrigere Heckenpflanzen eingegrint.

Die Bedeutung des Plangebiets flr die Erholungseignung wird gestarkt durch den nur ca. 100 m
nordéstlich des Plangebiets liegenden Reitplatz und den direkt an der nordwestlichen Ecke, am U-
bergang zur Feldflur liegenden Wanderweg. Bei diesem Wanderweg handelt es sich um einen
Verbindungsweg von Kirchberg Uber Heinzenbach und Rettershausen nach Kappel, der die
Hauptwanderwege verbindet. In seinem Verlauf tangiert er die Hlgelgraber zwischen Kirchberg
und Heinzenbach. Uberregionale Wander- oder Radwanderwege liegen in diesem Bereich nicht
vor.

Eine Beeintrachtigung erfahren Landschaftsbild und Erhoiungspotential durch den Verkehr auf der
K 15 sowie auf der L. 228.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine mittiere Bedeutung fur Landschaftsbild und Erholung.

8.9 Vorbelastungen

Im Plangebiet und seiner nédheren Umgebung sind folgende Vorbelastungen vorhanden:
Boden

o Bodenverdichtung, erhdhte Nahrstoff- und Pestizidgehalte sowie insgesamt Veranderung der
urspriinglichen Bodenverhaltnisse durch die Ackernutzung.

Wasser

s Eintrag von Diingemitteln und Pestiziden in das Grundwasser.
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e Larm- und Schadstoffbelastung durch das Verkehrsaufkommen auf der L 228 und K 15 und
durch Hausbrand aufgrund der Siediungsnahe.

Arten- und Biotoppotential

e Larmbelastung und Bewegungsunruhe von der L 228 und K 15 und durch naheliegende Sied-
lung.

¢ Anthropogene Uberformung durch intensive Nutzung (Landwirtschaft, Nutzgarten).
Landschaftsbild/Erholungseignung

o Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch das Fehlen raumgliedernder Elemente und gerin-
ge Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch das Verkehrsaufkommen.

9 ZIELE DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Gemal § 17 (2) Landespflegegesetz Rheiniand-Pfalz ist zunachst unabhangig von dem beabsich-
tigten Bauvorhaben flr das Plangebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein aus Sicht der Landespflege
und Umweltvorsorge aufgrund Ubergeordneter Planungen sowie der Bestandserhebung und Be-
wertung zu verfolgen wéren. Danach werden die Abweichungen von den landespflegerischen Zie-
len begriindet, die im Rahmen der Bebauung zu erwartenden Eingriffe und ihre Auswirkungen be-
wertet und schliellich Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen davon abgeleitet.

8.1 Ubergeordnete Planungen

Gemé&l dem Landesentwicklungsprogramm Ml von Rheinland-Pfalz (LEP 19985) liegt Heinzen-
bach in einem dinnbesiedelten landlichen Raum in ungtnstiger Lage. Das Gebiet gilt als klimatisch
unbelastet und ist nicht als Erholungsraum ausgewiesen. Vorgesehen ist in dem LEP die Verbes-
serung der stillen Erholung im Zusammenhang mit dem Abbau vorhandener Beeintrachtigungen.

Im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (1988) ist flr den Bereich des Plan-
gebiets keine Nutzungskategorie (z. B. Gewerbe) vorgesehen.

Die in unmittelbarer N&he liegende Stadt Kirchberg ist als Grundzentrum und gewerblicher Ent-
wickiungsort ausgewiesen.

Die Ortsgemeinde Heinzenbach wird im regionalen Raumordnungsplan zum Strukturraumtyp (lib,
d. h., Strukturraum mit den starksten Strukturschwachen zugeordnet.

In der Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Rhein-Hunsriick (1995) werden im
Plangebiet keine Ziele genannt. Westlich von Heinzenbach werden kleinere Fldchen als Wiese und
Weiden mittlerer Standorte dargestellt, mit den Ziel der Entwicklung von Biotopen. Der Heinzen-
bach sowie der Seitenbach des Heinzenbachs siidlich der Ortsgemeinde sind als Bache und Bach-
uferwéider eingezeichnet. Nérdlich von Heinzenbach existiert dabei ein kleines Gebiet mit Halbtro-
ckenrasen und Weinbergsbrachen bzw. Trockenrasen, Gesteinshalden und Trockengeblischen.
Héhlen und Stollen treten westlich und stidwestlich von Heinzenbach auf. Als Prioritatenbereiche
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wurde u. a. auch siidwestlich von Heinzenbach ein Bereich als zu erhaltender Feuchtwaldkomplex
eingetragen.

Schutzgebiete: Im Plangebiet sind keine Schuizgebiete vorhanden. Westlich des Plangebiets bzw.
der Ortsgemeinde Heinzenbach liegt ein Wasserschuizgebiet (Zone lli).

L andesbiofopkartierung: Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung wurde keine Flachen von
der Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz erfal{. Erst ca. 400 m 68stlich des Plangebieis exis-
tiert ein Gehélz (Feldgeholz - geschiossener Bewuchs), das in der Biotopkartierung erwahnt ist. im
Norden von Heinzenbach wurde ein Geblisch mit Wiesen, norddstlich von Heinzenbach eine He-
cke (Baumhecke-Strauchbestand) und siidlich der Ortsgemeinde eine magere Fefiwiese aufge-
nommen.

in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafisplanung der Ver-
bandsgemeinde Kirchberg (1997) ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Fir das Ar-
ten- und Biotoppotential sowie fiir den Boden- und Wasserhaushalt wird dabei ein geringes Risiko
angegeben. Aufgrund der exponierten Ortsrandlage (weitaus einsehbar), wird flr das Landschafts-
bild ein geringes bis mittleres Risiko festgehalten. Landespflegerische Zielvorstellungen sind dabei
die Extensivierung der landwirtschaftiichen Nutzung, Vernetzung durch Gehdlzstrukturen und die
Pflanzung von Obstwiesen. Als Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sind

— dichte Anpflanzungen nach Siiden hin zur offenen Landschaft,
— Pflanzungen von Obst- und Laubbdumen in den Privatgérten des kiinftigen Baugebietes und die

— Versickerung bzw. Rickhaltung des Oberflachenwassers im Baugebiet selbst durch Schaffung
von offenen Versickerungsgraben und Mulden vorgesehen.

2.2 Bebauungsunabhéngige Ziele der Landschaftsplanung

Aus Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und Landschaft und
zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner Umgebung folgende
Ziele fUr die einzelnen Naturraumpotentiale verfolgt werden:

Bodenpotential
Um die natirliche Bodenfruchtbarkeit sowie die Puffer- und Regelfunktionen des Bodens zu erhal-
ten bzw. wiederherzustelien, sind folgende Ziele anzustreben:

e  Extensivierung der Nutzung zur Verminderung der Nahrstoff- und Pestizidbelastung des Bo-
dens sowie die Bodenverdichtung durch schwere Maschinen.

e  Freihaltung von Versiegelung.

¢  Anpflanzen von Gehdlzen zur Aufwertung der Bodenbedingungen (Durchwurzelung, Bellftung,
Wasserleitung).

Wasserpotential

e Bedarfsgerechter Einsatz von Pestiziden und Dingemittelgaben in den landwirtschaftlichen
Flachen zum Schutz des Grundwassers.

e  Verbesserung der Wasserriickhaltung durch die Anpflanzung von Gehélzen.
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o Herstellung der natlrlichen Versickerungsverhélinisse durch die Umwandlung von Acker in
Grinland.

Klimapotential

Die Funktion der Plangebietsfldche als Kaltiuftproduktionsfidche soll erhalten werden.

Arten- und Bictoppotential

Zur Erhohung der Biotopvielfalt gelten folgende Ziele:

e Schaffung neuer Lebensrdume in der Ackerflur, vorzugsweise in Form von standortgerechten
Baumreihen, Geholzen (Feldgehdizen, Heckenstrukturen) und Ackerrandstreifen entlang der
Wirtschaftswege und innerhalb der Ackerflachen sowie in der Umgebung des Plangebiets.

e Erhdhung der Lebensraumvielfalt in der Ackerflur u. a. auch durch Anlage von Lesesteinhaufen
und Forderung eines Mosaiks von Acker- und Griinlandflachen.

e Erhalt der aullerhalb des Plangebiets vorhandenen Grinlandflachen.

e Extensive Bewirtschaftung der Ackerflachen und Anstrebung dkologischer Landwirtschaft.

e Verbesserung der Ortsrandeingriinung durch Strukturierung der angrenzenden Flur durch
Saume, Raine, Feldgehodlze oder Streuobst.

Landschaftsbild und Erholung:

Zur Verbesserung des Landschaftsbilds und der Erholungseignung ist in erster Linie die Struktur-

vielfalt der Landschaft zu erhthen. Diesem Ziel dienen dieselben MalRnahmen, die unter dem Ar-

ten- und Biotoppotential genannt sind. Durch die Hanglage des Plangebiets ist besonderen Wert
auf den Schutz des Orts- und Landschaftsbilds zu legen.

Landespflegerische Zielvorstellungen sind daher:

e Intensive randliche Eingrinung der bestehenden Wohngebdude mit einheimischen B&umen
und Strauchern.

e Erhalt der Nutz- und Ziergarten unter Erweiterung des bestehenden Obstbaumbestandes.

e Erhalt der bestehenden Wege zur Naherholung der ortsanséssigen Bevdlkerung.

s  Neuschaffung von Ortsrandelementen in Form von Gehbdizpflanzung.

/
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10.1 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungs- sowie Kompensations-
mafBnahmen

Mit der Ausweisung des Geltungsbereichs als Aligemeines Wohngebiet und der daraus resultie-
renden Erschlielung und Bebauung werden die oben genannten Naturpotentiale der betroffenen
Flachen zuséatzlich beeinflusst. Daher erfoigt in diesem Kapitel die Beschreibung der zu erwarten-
den Beeintrachtigungen und ihrer Auswirkungen. Zusétzlich werden landespflegerische Ziele unter
Berticksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

Detaillierte Angaben zu den Minimierungs- und Kompensationsmalnahmen sind in den Textfest-
setzungen zum Bebauungsplan aufgefuhrt. Eine Auflistung der fur die Anpflanzung geeigneten Ar-
ten findet sich zuséatzlich im Anhang der Begrlindung.

Falls der Eingriff innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden kann, wird auf potentielle
Ersatzmallnahmen im Kapitel Eingriffs- und Ausgieichsbilanzierung eingegangen.

Grundsatzlich dienen Gehdlzpflanzungen zur Verbesserung aller Landschaftspotentiale:
s Arten- und Biotopschutz: Schaffung neuer Lebensraume.

e Klimatische Verbesserung: Sauerstoffproduktion, Temperaturausgleich, Filterung von Luft-
schadstoffen.

» Boden: Lockerung des verdichteten ehemaligen Ackerbodens infolge Durchwurzelung.

e Wasser: Erhdhung der Wasserspeicherkapazitdt, Forderung der Grundwasserentstehung,
Forderung der Verdunstung des Oberflachenwassers.

e Landschaftsbild/Erholung: Erhéhung der Strukturvielfalt, Eingliederung von Gebauden in das
Landschaftsbild.
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10 INTEGRATION DER LANDSCHAFTSPLANUNG IN DAS
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Landschaftspotential Beeintrachtigung / Risikobewer- Minimierungs- und Kompensati-
tung onsmaBnahmen
Bodenpotential Verlust sémitlicher Bodenfunktionen Reduzierung der Versiegelung auf das
durch die Versiegelung mit Geb&uden unbedingt notwendige Maf; Gestal-
und Stralen; tung von Stellplatzen und Zufahrten
mit wasserdurchi@ssiger Decke
{Schotter, Rasenpflaster, etc.), Ver-
besserung des Bodens durch Geholz-
pflanzungen (Bodenlockerung);
Eingriff in die natlrliche Horizontab-  schonender Umgang mit dem Boden
folge des Bodens durch die mit den bei notwendigen Erdarbeiten unter
Bauarbeiten verbundenen Grabun- Beachtung der einschidgigen DIN-
gen; Vorschriften (DIN 18915) und unter
Wiederverwendung des anfallenden
baubedingte Bodenverdichtung durch  Oberbodens fiir vegetationstechnische
den Einsatz von schweren Maschi- Zwecke;
nen, damit Beeintrachtigung der na-
tirlichen Bodenfunktion; Bodenlockerung durch Pflanzung von
Gehobizen;
bau- und betriebsbedingte Gefahr der Vermeidung von zuséatziichen Schad-
Versickerung von Schmier- und stoffeintragen in den Boden, auch
Treibstoffen in den Boden. wéhrend der Bauarbeiten.
als mittel zu bewerten
Kilimapotential Verlust von Kaltluftprodukiionsfiache  Minimierung der Flachenversiegelung,
durch Versiegelung und Bebauung Gehblzpflanzungen zum Temperatur-
(Warmeinseln); ausgleich;
Beeintrachtigung des Kaltluftabflus- lockere Bebauung zur Freihaltung von
ses durch die Bebauung; Kaltluftabflussbahnen, Anlage von
Grunflachen;
Eintrag von Schadstoffen in die Oris- Verbesserung des Lokalklimas durch
lage durch Verdriftung mit der Kaltluft, Gehoizpflanzungen (Sauerstoffpro-
Schadstoffemissionen durch Liefer- dukiion, Schadstoffilterung, Tempera-
verkehr und Produktionsprozesse, turausgleich).
Erwarmung Uber der versiegelten Fla-
che.
als gering bis mittel zu bewerten
Wasserhaushalt Verringerte Versickerungsrate und Weitestgehende Versickerung des
erhohter Oberflachenabfluss von anfallenden Oberflachenwassers in-
Niederschlagswasser aufgrund der nerhalb des Plangebiets durch Anlage
Flachenversiegelung; Verdnderung eines Graben-Muiden-Systems, einer
der Wasserzufuhr Versickerungsmulde bzw. Sammiung
in Zisternen und Nutzung als Brauch-
wasser;
Reduzierung der Versiegelung auf das
unbedingt notwendige MaR;
Erhdhung der Wasserspeicherkapa-
zitat im Bereich der Landespflegefla-
chen durch Umwandlung von Acker-
land in Griinland und durch Pflanzung
von Geholzen; _/
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Arten- und Biotoppotential

Landschaftsbild/Erholung

Gefahr des Schadstoffeintrags in den
Seitenbach des Heinzenbaches, Er-
héhung des gemeindlichen
Verbrauchs von Trinkwasser; erhoh-
ter Eintrag von belastetem Wasser in
Kanalisation und Kl&ranlage.

als mittel zu bewerten

Verlust von intensiv genutzter land-
wirtschaftlicher Flache,

als mittel zu bewerten

Beeintrachtigung des Landschafts-
bilds und des Erholungspotentials
durch die Bebauung in Hangiage mit
mittlerer bis hoher Einsehbarkeit; Be-
eintrachtigung der Ortsrandfunktion;

Anschlufy an das Abwassersystem;
Hinweis auf die Brauchwassernutzung
des anfallenden

Oberflachenwassers fiir die Bewisse-
rung der Griinflachen, Produktionspro-
zesse oder zur Toilettenspiiung.

Schaffung neuer Lebensraume und
Gehdizstrukturen durch randliche Ein-
grinung, innere Durchgriinung des
Plangebiets und die Anpflanzung von
Strallenbaumen.

Neuschaffung von Orisrandelementen
in Form von Gehélzpflanzungen, Mi-
nimierung des Eingriffs durch innere
Durchgriinung (Straflenbaume); Ge-
hélzpflanzung auf Privatgrundstiicken.

Beeintrachtigung der Bedeutung der
siedlungsnahen Wege fiir die 6ffentli-
che Erholungs- und Freizeitnutzung.

als mittel zu bewerten

10.2 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorsteliungen

Gemal § 17 Ziff. 4 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz sind Abweichungen des stidtebaulichen
Konzepts von den bebauungsunabhangigen Zielen der Landschaftsplanung darzulegen und zu be-
grinden. Durch die Ausweisung eines Wohngebiets weicht der Bebauungsplan von den landes-
pflegerischen Zielen des Erhalts des Offenlandes bej einer dkologischen Aufwertung der landwirt-
schaftlichen Nutzflachen durch die Schaffung von Vernetzungsstrukiuren ab. Dennoch muld den
Ortsgemeinden eine Eigeneniwickiung gestattet sein. Es gilt, das Neubaugebiet so umweltverirdg-
lich wie méglich zu bauen.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kirchberg - Orisge-
meinde Heinzenbach wurden drei Alternativen (bzw. drei potentielle Flachenteile) fir die Erweite-
rung der Wohnbauflachen erdriert

— Bereich Hambuch (diese Wohnbauflache soll nun realisiert werden).

- Bereich Eichersbaum (fur diese Flache existieren bereits Planungen, eine Realisierung soll in
der Zukunft erfolgen).

—~ Bereich ,zwischen den Fallerwegen®.

Aus stadtebaulichen Griinden wurde der Beschiul gefafdt, dass die Flachenteile westlich der Kreis-
straBe 15 als erstes der Planung und Realisierung zugefihrt werden sollten, wobei im Blick auf das
vorhandene Ortsgeflige der Bereich Hambuch fir den ersten Teilschritt ausgesucht wurde. Aus er-

_/
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schlieBungstechnischen Griinden wurden Teile des Flurstiicks 63 aus dem Bereich Eichersbaum
mit in den ersten Planabschnitt einbezogen.

Die dritte Alternative (zwischen den Fallerwegen) wurde aus landespflegerischen Griinden sowie
aufgrund eines ungiinstigen Flachenzuschnitts (schlauchartige Bebauung) verworfen.

Die Alternativflache 2 setzt einen gewissen Abstand zur K 15, eine ErschlieBung Uber die Siidstra-
Re sowie eine Kreiselthematik voraus. Insgesamt stellte sich die Alternative 1 (Hambuch) beziiglich
der ErschlieBung, der Bebauung sowie aus landespfiegerischen Griinden als die glnstigste her-
aus.

Aus Sicht der Landespflege bedeutet das geplante Wohngebiet nur einen geringen bis mittleren
Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, da die Flache vor allem durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet ist. Besser geeignete Alternativstandorte liegen aus lan-
despflegerischer Sicht nicht vor.

Jede Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar und widerspricht somit den Zielen
der Landespflege. Dennoch mufd den Orisgemeinden eine Eigenentwicklung gestatiet sein. Es gilt,
Neubaugebiete so umwelivertraglich wie méglich zu bauen.

Bilanzierung: Durch die intensive randliche Eingriinung, die innere Durchgriinung des Plangebiets
und die getrennte Erfassung und Versickerung des Niederschlagswassers zum Schutz des Grund-
wassers kdnnen die Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert bzw. die mit der Bebauung verbun-
denen Eingriffe weitestgehend kompensiert werden. '

10.3 Eingriffsbilanzierung

Bei dem folgenden Bilanzierungsmodell zur Quantifizierung des Eingriffs wird nicht nur von der rei-
nen Versiegelung ausgegangen, die nur den Eingriff in das Bodenpotential wiedergibt.

Bei einer Bauflache von 2,1%ha, einer Stralenflache von 0,26 ha (siehe Tabelle) und einer maxi-
malen GRZ von 0,4 (gemaR § 19 (4) BauNVOQ) ergibt sich eine maximale Versiegelungsfléche von
2,19x04 + 0,26 = 1,136 ha.

Vielmehr dient dieser Ansatz dazu, die 8kologisch-qualitativen Merkmale der Plangebietsfidche zu
guantifizieren. Hierfir werden — aufbauend auf die Ergebnisse der vorherigen Kapitel — die Biotop-
typen des Plangebiets aufgefiihrt und 6kologisch bewertet. lhre Bedeutung aufgrund des natlrli-
chen Wirkungsgefiiges bezieht sich nicht nur auf das Arten- und Biotoppotential, sondern ebenso
auf die anderen Landschaftsfaktoren wie Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie Landschafis-
bild und naturgebundene Erholung.

Je nach Wertigkeit des von der geplanten Bebauung beeintrachtigien Biotoptyps wird der Versie-
gelungsflache ein Faktor zwischen 0 und 1 zugeordnet. In diesem Falle ergibt sich aufgrund der ge-
ringen okologischen Wertigkeit der betroffenen Biotoptypen eine bewertete Eingriffsflaiche von 0,99
ha bei einer Plangebieisgréfe von 2,55 ha.
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Eingriffsbilanzierung
A Eingriff
Biotoptypen Bestands- Eingriff  Eingriff durch  Eingriff Faktor ge- bewertete
d. Plange- flachein ha durch Bau-  Erschlie-  durch Ver- maR okolo- Eingriffsflache
biets (M flache in ha Rungsstralle sickerungs-  gischer in ha (= 2+3*5)
(2) in ha mulde in ha Wertigkeit bzw. (=4*5)
(3) (4) (%)
Acker 2,55 2,19 0,26 0,4 0,98
Acker 0,04 0,2 0,01
SUMME 2,55 0,99
*Plangebietsgréle
Eriduterungen:
Spalte 2: Eingriff durch Bauflachen errechnet durch: Gesamtflachen abziglich vorhandener 6ffent-
licher Grinfiachen abziiglich Flache der ErschlieBungsstraen.
Spalte 4: Die bendtigte Versickerungsmulde im Nord-Nordosten des Plangebiets hat inklusive der
B&schungen eine GrofRe von ca. 380 m? Diese Flache (gerundet auf 0,04 ha) wird aufgrund der
Bodenveranderung als Eingriff gesehen.
Demgegeniiber steht die Kompensation bei der die Méglichkeit der ékologischen Aufwertung einer
Flache ebenso aufgrund des Bestandes bewertet werden mufl. Vor diesem Hintergrund wird die
Kompensationsfldche ebenfalls mit einem Faktor zwischen 0 und 1 multipliziert. Hiermit ergibt sich
gemaR der folgenden Tabelle eine bewertete Kompensationsfidche von 0,73 ha.
J
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B Kompensation

Biotoptypen der Kompensations- Kompen- Faktor gemall bewertete Kompen-

Kompensations- malnahme sationsflache  &kologischer sationsflache

flache )] inha (2) Wertigkeit (3) in ha (= 2"3)

Acker Offentliche Grinfls- 0,06 1 0,06

che: Geholzpflan-
zung/Versickerungsfla
che (Ordnungsberei-
che A-B)
- Private Grinfldche 0,07 0,6 0,04
Obstbaumreihe (Ord-
nungsbereich C)
Acker - Private Grinflache 0,27 0,6 0,16
randliche Eingrinung
(Ordnungsbereich D)

SUMME 0,26 ha

Fehlende Kompensationsflache 0,73 ha

Spalte 1:

Ordnungsbereich A: Die fur die Versickerungmulde vorgesehene Flache hat eine GréRRe von 0,06

ha, abzlglich des vorgenannten Eingriffs von 0,038 ha = 0,025 ha. Zuséizlich wird die Flache im

Sldosten des Plangebietes mit einer Gréfe von 0,034 ha (Ordnungsbereich B) fur eine spéatere

Ableitung der Oberflachengewasser zur Flache ,Eichersbaum” freigehalten, so dass sich insgesamt

ca. 0,06 ha als tffentliche Grunflache ergeben.

Ordnungsbereich C: festgesetzte einseitige Obstbaumreihe entlang des Wirtschaftsweges Breite

6,00 m, auf privater Grinflache gem. § 178 BauGB.

Ordnungsbereich D:

- randliche Eingrinung durch Pflanzung von Obstbdumen und Unterpflanzung durch Straucher,
Breite 6,00 m, im privaten Grinflachenbereich im Stiden und Westen des Plangebietes gem. §
178 BauGB.

— Pflanzung einer Obstbaumreihe, unterpflanzt durch Stréducher geméal der vorhandenen Begri-
nung am jetzigen Orisrand, so dass eine Obstbaumallee entsteht. Im privaten Grinflachenbe-
reich, Breite 5,00 m, im Norden des Plangebietes gem. § 178 BauGB.

_/
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Als bisherige Ortsrandeingriinung wurden entlang der Grundstlicksgrenzen im Norden des Plange-
bietes Obstbaumreihen gepflanzt und kileine Hecken angelegt. Um eine Obstbaumalleestruktur im
nordlichen Bereich des Plangebiets zu fordern, ist dort als Ergénzung die Pflanzung von Obstbau-
men mit Unterpflanzung durch Strducher in einer Breite von 5,00 m, auf dem westlichsten Grund-
stlick von 3 m vorgesehen.

Zur Eingrinung des Orisrandes werden Grinstreifen von 6,00 m Breite auf den privaten Grunfia-
chen im Westen sowie im Siiden des Plangebiets mit Obstbaumbepfianzung und Strauchunter-
pflanzung gem. § 178 BauGB fesigesetzt.

Entlang des 6stlich gelegenen Wirtschaftsweges erfolgt die Festsetzung einer einreihigen Obst-
baumreihe, die bei Erweiterung des Plangebiets zum Eichersbaum zur Allee erganzi werden kann.

Die Obstbaume (Hochstdmme) sollen einen Abstand von 15 m untereinander erhaiten. Die Obst-
baume kénnen der beiliegenden Pflanzliste C (Pflanzliste siehe Anhang) entnommen werden. Die
Obstbdume sind durch entsprechende Schnitte fachgerecht zu erziehen und zu pflegen.

Wie die Bilanzierung zeigt, kbnnen die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorgesehenen
landespflegerischen Mafinahmen im Plangebiet nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es ver-
bleibt ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 0,73 ha. Dieses Defizit ist durch die Aufwer-
tung von Flachen auBerhalb des Plangebiets auszugleichen.

Als Ausgleichsmaflnahme ist die Aufwertung einer Flache im Norden der Ortsgemeinde Heinzen-
bach im Bereich des Friedhofes vorgesehen (Flur 2, Flurstiick 60/2). Die Flache befindet sich im
Eigentum der Ortsgemeinde Heinzenbach.

Bei dem Flurstiick 80/2 der Flur 2 in der Gemarkung Heinzenbach handelt es sich um einen Acker,
der durch die Entwicklung einer Extensivwiese, in Absprache mit der unteren Landespflegebehor-
de, aufzuwerten ist. Neben der Extensivwiese soll entlang der nordwestlichen Friedhofsgrenze eine
Feldgehodlzhecke und entlang der nérdlich des Plangebiets verlaufenden StralRe eine Baumreihe
entwickelt werden.

Die Extensivwiese ist gemafl FUL Richtlinie zu pflegen. Die Wiese ist ein bis zweimal im Jahr ab
Ende Juni unter Abtransport des Mahguts zu mahen oder aber durch Schafe extensiv zu beweiden.
Auf Dingemittel und Pflanzenschutzmitieleinsatz sollte verzichtet werden.

Die Feldgehdlzhecke entlang der nordwestlichen Friedhofsgrenze ist alle 10 - 15 Jahre abschnitts-
weise zurlickzuschneiden. Es sollte abschnittsweise zurlickgeschnitten werden, um genligend
Ruckzugsmdoglichkeiten fur Tiere, insbesondere auch Niststandorte fir Végel zu belassen. Damit
eine mégliche "Friedhofserweiterung in Richtung Norden nicht behindert wird, soll die nérdliche
Friedhofsgrenze frei bleiben.

Entlang der nérdlich verlaufenden Stralle soll in einem notwendigen Abstand von der Sfralle eine
Baumreihe aus Baumen ll. Grolkenordnung (z.B. Eberesche) mit einem Pflanzabstand von 10 m
gesetzt werden.

Flachengrofie = 1,04 ha
Aufwertung 70 % 1,04 ha* 0,70 %
Ausgleich = : 0,73 ha
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Durch diese Ersatzmaflnahmen kann der Eingriff der durch den Bebauungsplan ,Hambuch® (Ham-
buch | und II) entsteht, volistdndig ausgeglichen werden (Eingriffsdefizit innerhalb des Plange-
biets = 0,73 ha, Ausgleich aullerhalb des Plangebiets = 0,73 ha).

Der oben beschriebene Ausgleich wird somit gemal § 1a (3) Satz 3 BauGB durch geeignete Mal-
nahmen zum Ausgleich auf der von der bereitgestellten Flache vorgenommen. Nach § 1a (3)
BauGB ware es auch mdglich, die Ausgleichsflachen in den Geltungsbereich aufzunehmen und
entsprechende Festsetzungen zu treffen. Da die Ausgleichsflache jedoch Eigentum der Ortsge-
meinde Heinzenbach ist, ist es ebensc wie ein moglicher stddtebaulicher Vertrag gemalt § 11
BauGB nicht vorgesehen.

10.4  Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen geméR § 9 (1a) BauGB

Der Eingriff durch den Bau der Strallen sowie der Versickerungsmulde wird durch die MalRnahmen
in den Ordnungsbereichen A und B (Versickerungsfliche mit Extensivwiese und Gehdl-
zen/Gehélzpflanzung mit Extensivwiese, 0,06 ha) und die Entwicklung einer Extensivwiese mit
Feldgehoélzen (Ordnungsbereich E) auf dem Fiurstiick 60/2, Flur 2 in der Gemarkung Heinzenbach
(0,05 ha) auBerhalb des Plangebiets kompensiert werden.

Der Eingriff durch die Versiegelung auf den privaten Baugrundstiicken kann durch die Pflanzung
einer Obstbaumreihe im Ordnungsbereich C (0,04 ha), durch die randliche Eingriinung im Ord-
nungsbereich D (0,16 ha) sowie die Entwicklung einer Extensivwiese mit Feldgehdlzen (Ordnungs-
bereich E) auf dem Flurstlick 60/2, Flur 2 in der Gemarkung Heinzenbach (0,68 ha) aullerhalb des
Plangebiets kompensiert werden.

Die MaRnahmen der Ordnungsbereiche A und B werden zu 100 % und die Malinahme auf dem
Flurstiick 60/2 in der Flur 2 (Ordnungsbereich E) zu 6,85 % dem Eingriff durch den Bau der Stra-
en sowie der Versickerungsmulde zugeordnet.

Die Maflnahmen der Ordnungsbereiche C und D werden zu 100 % und die Malnahme auf dem
Flurstlick 60/2 in der Flur 2 (Ordnungsbereich E) zu 83,15 % dem Eingriff auf den privaten Bau-
grundstlicken zugeordnet.

10.5 Hinweise zur Durchfiihrung der Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen

Als Mindestpflanzgréfien gelten flr Laubbdume ein Stammumfang von 14/16 cm in 1 m Hohe und
fur Straucher eine Hdhe von 60 bis 100 cm. B&ume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen.
Dies schlieldt Bodenverbesserungsmallinahmen und andere Malnahmen gemall DIN 18916 mit
ein. Die gepflanzten Geholze sind artgerecht zu unterhalien und ausgefallene Bdume und Strau-
cher sind zu ersetzen. Die Verwendung von Dingemittel oder Pestiziden ist auf den Fidchen
grundsétzlich verboten. Stattdessen sollte anfallendes Laub als natlrlicher Dunger unter den Ge-
holzen belassen werden. Auf die Verwendung von Torf zur Bodenverbesserung sollte verzichiet
werden.

Bei der AuBRenbeleuchtung sollten Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden, um die
durch die AuBenbeleuchtung verursachten hohen Verluste bei Nachtfaltern zu vermindern. Natri-
umdampf-Niederdrucklampen besitzen die geringste schédliche Auswirkung.
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Aufgrund der Versiegelung werden die Versickerungsmdéglichkeiten verringert und es kommt zur
verstarkten Ansammiung von Oberflachenwasser. Die Anlage von Versickerungsmuiden fUr das
Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken wird daher empfohlen, sie dient der Minimie-
rung der Eingriffe in den Wasserhaushalt.

Hinweise: Vor dem Aushub der Mulden ist die Vegetationsschicht mit 20 cm Oberboden abzuhe-
ben und getrennt zu tagern. Die Muiden sind mit einer 10 cm maéchtigen Kiesschicht (Filterfunktion)
auszukleiden und anschlieRend wieder mit der alten Vegetationsdecke zu bedecken.

Zisternen: Zum Schuiz des Wasserhaushaltes im Sinne von § 1 (5) Ziffer 7 BauGB wird weiterhin
dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu sammein und als
Brauchwasser (ggf. fir betriebliche Zwecke, Gartenbewésserung, Toilettenspliung, eic.) welterzu-
verwenden. Als Bemessung wird fir die Zisterne ein Volumen von 10 m® je 200 m? versiegelter Fl&-
che empfohlen. Ebenfalls wird der Einbau eines Schmutzwasserzéhlers empfchlen, soweit eine
Verwendung des Brauchwassers im Haus mit anschlieRBender Einleitung in den Schmutzwasserka-
nal erfolgen soll. Im Fall einer Brauchwassernuizung sind im Haushalt zwei getrennte Leitungssys-
teme erforderlich, die nicht miteinander in Kontakt treten dirfen.
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Abb.: Schema einer Zisterne als Brauchwasserspeicher
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Ordnungsbereich A - Gehdlzpflanzungen/Versickerungsfldche (auf &ffentlichen Grundstii-
cken)

Zur Begriinung der Flache sowie der Béschung rund um die Versicherungsmulde ist eine naturna-
he gruppenhafte Pflanzung vorzunehmen (siehe Festsetzungen im Plan). Bei der Auswah! der Ge-
hélze ist darauf zu achten, dass Gehélze wechselfeuchter Standorte gemafR der Pflanzliste D ver-
wendet werden. Die verbleibenden Freiflachen sind als Extensivwiese zu entwickeln. Dazu ist diese
einmal jahrlich nach Mitte Juni zu mahen. Eine Mahd vor Mitte Juni wirde die Bilte der meisten
Pflanzen verhindern.

Ordnungsbereich B - Offentliche Griinfliche

Die Grunflache im Stdosten des Plangebiets soll vorerst als Extensivwiese mit den o. g. Pflege-
hinweisen angelegt werden, mit randlicher gruppenweiser Gehélzpflanzung, um eine spétere Ent-
wasserung flir das Gebiet Eichersbaum tber diese Fldche noch zu erméglichen.

Die Gehdlze sind durch Pflegeschniite alle 10 bis 20 Jahre dauerhaft zu erhalten. Durch
abschnittsweises Zurlickschneiden sollen stets genligend Gehélze als Riickzugsmaoglichkeiten fur
Tiere, z. B. als Niststandorte flir Vogel, erhalten werden. Der Einsatz von Pestiziden und Dinge-
mitteln ist zu unterlassen. Statidessen ist anfallendes Laub als natlriicher DUnger unter den Gehdl-
zen zu belassen.

Ordnungsbereich C - Obstbaumreihe (auf privaten Baugrundstiicken)

Um den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, neue Orisrandstrukturen zu entwickein und
neue Lebensrdume zu schaffen, ist entlang des vorhandenen Wirtschaftsweges im Osten des
Plangebiets eine 6,00 m breite Obstbaumreihe anzulegen — Abstand der Bdume jeweils 15 m —so
wird von der K 15 her eine voridufige Ortsrandeingriinung erreicht. Bei Erweiterung des Baugebie-
tes auf die Flache Eichersbaum kann diese einreihige Baumreihe zu einer Obstbaumallee erweitert
werden, Die Obstbdume sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen, Pflegehinweise siehe Ord-
nungsbereiche A+B.

Ordnungsbereich D - randliche Eingriinung durch Obstbdume sowie Unterpflanzung mit
einheimischen Strauchern (auf privaten Baugrundstiicken)

Um den Eingriff in das Landschaftsbild auch an der West- und Siidgrenze des Plangebiets zu min-
dern, neue Ortsrandstrukturen zu entwickeln und neue Lebensrdume zu schaffen, ist ebenso im
Stden sowie im Westen des Plangebiets ein 6,00 m breiter Pflanzstreifen zu entwickein. Auf die-
sem Streifen sind Obsigehdlze (Hochstamme) sowie einheimische StrAucher als Unterpflanzung
anzulegen. Im Randbereich ist ein Krautsaum zu entwickeln. Pflegehinweise gemafR Ordnungsbe-
reiche A+B.

Ordnungsbereich E — Ausgleichsfliche — Entwicklung einer Extensivwiese mit Feldgehdlz-
hecke und Baumreihe

Zum Ausgleich der im Plangebiet fehlenden Kompensationsfléche, ist im Ordnungsbereich E eine
Extensivwiese zu entwickeln und gemaf FUL Richtlinien zu pflegen. Die Feldgehblzhecke entlang
der nordwestlichen Friedhofsgrenze ist aus standortgerechten heimischen Gehélzen zu entwickein.
Je 100 m? sind 2 Baume |l. GroRenordnung und 15 Straucher zu setzen. Die Baumreihe entlang
der nérdlich verlaufenden Strale, ist aus Baumen Ill. GroRenordnung zu entwickeln, dabei ist ein
Pflanzabstand von 10 m einzuhalten. (Pflegehinweise siehe Kapitel 10.3).
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Bepflanzung der Baugrundstiicke

Zum Schutz des Landschaftsbilds, als Ausgleich fur die versiegelungsbedingten Eingriffe und zur
inneren Durchgriinung (ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima, Schaffung neuer Habitatstruk-
turen) sollen mindestens 20 % der Baugrundstiicke mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen
bepflanzt werden. Die Geholze sind durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten. Dungemittel und
Pestizide sollen nicht eingesetzt werden, statt dessen ist das anfallende Laub als natirlicher Dun-
ger unter den Gehdlzen zu belassen.

Die zuvor genannten Festsetzungen der einzelnen Ordnungsbereiche werden auf diese 20 %ige
Begrliinungspflicht auf den privaten Grundstiicken angerechnet.

StraBenbdume der ErschlieBungsstrallen

Zur Gliederung des Strallenraumes und zur Durchgrinung des Plangebietes sind entlang der Stra-
Ren Baume einer Art zu pflanzen (s. Artenliste im Anhang), die an die trockeneren, wérmeren
Standorte und an die Schadstoffbelastung an der Stralle angepasst sind. Hinweis: Die Baumschei-
ben sind jedoch in einer Grofle von mindestens 2,0 x 2,0 m anzulegen, um eine ausreichende
Sauerstoff- und Wasserversorgung des Wurzelraums zu gewdihrleisten. Sie sind zuséatzlich zu be-
pflanzen, um sie vor Befahren und die damit verbundene Bodenverdichiung zu schiltzen.

Gebaudezuwege, -zufahrien, Hofflichen und Stelipldtze sollen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen, wie z. B. mit wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergieichba-
ren Materialien befestigt werden. ‘

Die Umsetzung der landespflegerischen Malnahmen sollte spétestens in der auf den Baubeginn
folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Nach der Verwaltungsvorschrift fir die Landschaftsplanung
in der Bauleitplanung durfen zwischen Baubeginn und Durchfihrung der Kompensationsmalnah-
men maximal 2 Jahre liegen.

13. Juni 2002 heu-eu-fri-bz Heinzenbach, den.............ccooii .
Projektnummer: 10 973

KARSTINGENIEURE GMBH et
(Ortsbirgermeister)

Anhang
Prlanziisten
Lédrmprognose 2020
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PFLANZLISTEN:
A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten
Baume |. Grofenordnung
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahormn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Baume li. GréRenordnung:
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Gemeine Heckenkirsche (Strauch) Lonicera xylosteumn
Schiehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idasus
Salweide Salix caprea
Traubenholunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Virburnum lantana
B Liste von Strallenbdumen max. Wuchshéhe
Bergahomn Acer pseudoplatanus 40 m
Spitzahom Acer platanoides 30m
Winterlinde Tilia cordata 30m
Mehlbeere Sorbus aria 15 m
Straucher flir den Straflenraum
Kornelkirsche Comus mas 8m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna 7m
Gewbhnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewbhnlicher Schneebali Viburnum opulus 4m
Hasel Corylus avellana 4-6 m
Roter Hartriege! Cornus sanguinea 2-3m
Wildrosen Rosa spec.
%
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c LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehdren zu Bdumen Ii. Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Groncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Beliefleur

Graue Herbstrenette
Grofter Rheinischer Bohnapfel
Haux Apfel

Kaiser Withelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preufien
Roter Eiserapfel

Signe Tilish

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Grine Jagdbime
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne

S{iRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolis Langstieler

GrofRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel

Pflaumen:
Hauszwetsche
Lohrpflaume

D Liste einheimischer Baume/Straucher wechselfeuchter Standorte

Baume |. GréBenordnung
Schwarzerle

Esche

Stieleiche

Silberweide

Baume lI. GréfRenordnung
Hainbuche

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Salix alba

Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus
Bruchweide Salix fragilis
Fahlweide Salix rubens
Straucher

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiiichen Euonymus europaeus
Hartriegel Cormus sanguinea
Schneeball Viburnum opulus
Grauweide Salix cinerea
Ohrweide Salix aurita
Zweigriffliger Weiltdorn Crataegus laevigata
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Larmberechnung nach DIN 18005
fir lange gerade StraRen und Immissionsort iher StraBenniveaw) oo
Ortsgemeinde Heinzenbach
Strale: K15 Verbandsgemeinde Kirchberg
DTV 2000 1014 Kfz/24 hjaus Kartierung Straflenverwaitung Rhid.-Pfalz
DTV 2020 1308 Kfz/24 h|{(DTV 2000 *1,28)
p 1% aus Kartierung StralRenvenwaltung Rhid.-Pfalz
Faktor tags 0,08 gem. Tabelle 4 '
Faktor nachis 0,008 gem. Tabelle 4
M tags 78 Kfz/h  |(DTV 2020 * Faktor tags)
M nachts 10 Kfzth  |(DTV 2020 * Faktor nachts)
Mittelungspegel
Lm(25) tags 59,01 dB(A) |gem. Formel 5
Lm{(25) nachts 50,09 db{A) |gem.Formel5
Korrektur: Fahrbahnoberfliche
L StrOC 0 dB(A) |gem. Tabelle 2
Korrektur: Héchstgeschwindigkeit
v 70 km/h
Lv -2,11 dB(A) {gem. Formel 6
Korrektur: Steigung
L. Stg 0 dB(A) jgem. Tabelle 3
Emissionspegel
L m,E tags 56,91 dB(A) |gem. Formel 25
L m,E nachts 47,99 dB(A) Igem. Formel 25
Korrektur: Luftabsorption (Abstand)
s 10 m aus B-Plan
H Om aus B-Plan
X 4,08 Zwischenwert gem Formel 28
Ls 8,82 dB(A) |gem. Formel 26
Korrektur: Kreuzungen/Einmiindungen
Lk - 0 dB(A) jgem. Tabelle 6
Beurteilungspegel
Lrtags 48,08 gem. Formei 24
Lr nachts 39,16 gem. Formel 24
gerundet 49 gem. DIN 18005
gerundst 40 gem. DIN 18005
Orientierungswerte
Gebietsart WA
Tagwert: 55 dB(A) |aus Beiblatt DIN 18005
Nachtwert 45 dB(A) 1aus Beiblatt DIN 18005
Abweichung
tags -6 dB(A) |(Beurteilungspegel - Orientierungswert)
nachts - __5 dB(A) _|(Beurteilungspegel - Orientierungswert) __
Maximale Abweichung: -5 dB(A)
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