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HINWEIS :

Grundlage der dargestellten
Topographie ist eine Tachy-
meteraufnahme vom Juni 1985,
basierend auf einer selbst-
gewidhlten Ausgangshdhe von
380 m iiber NN am westlichen

Rand

des Plangehietes.
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. GroBenordnung:
Immergrune Arten
- Acer bpscudoplatanus - Berg-Ahorn

- Carp rius betulus
- Prun,j avium

- Pyru, communis
~ Quercss robur

Baume 2. GrgB<nordnung:

~ Acer tampestre -
- Popu s tremula
- Sorb.i aucuparia
- Salix caprea

Strauchartige Geho)ze:

Am.l.

C.av. - Coryws avcllana

C.sa. - Corris saniguineca

Cr.m. =~ Cratatgus mo-.ogyna

- [llex dquifolium

- Ligusirum vulgare 'Atrovirens’
R.r. - Rosa rugosa

" - Viburaum lantana

- Vibusnum opulus

- Vibunhum rhytidophy!llum

- Ameldnchier lamarckii
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- Hange-Birke

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Garten-Birne
Stiel-Eiche

Feld-Ahorn

-~ Zitter-Pagppel
- Vogelbeere
- Sal-Weide

Amerikan. Felsenbirne
Hasel

Roter Hartriegel
Eingriffeliger Weildorn
Stechpalme

Liguster

Kartoffel-Rose

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Runzelbléttriger
Schneeball &
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ZEICHENERKLARUNG

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

MO = Dorfgebiet Art der baulichen

Nutzung

Geschofflachenzahl GFZ 7] (8911 Zift.1 BBauG)

Grundflachenzahl GRZ
Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze) | Mafll der baulichen
Nutzung
Kellergeschol ;
(89 (1) Ziff. 1 BBauG)
Erdgeschol)
Dachgeschof
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig g Bauweise
(§9 (1) Ziff. 2 BBauG)

il

Baugrenze

| L

Wirtschaftsweg > Verkehrsflachen
(§3(1) Ziff. 11 und 6 BBauG)

Fullweg

offentliche Parkfldche (Standspur)

— VERBANDSGEMEINDE KIRCHBERG —

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz zur
Bereinigung des Verwaltungsverfahrensrechts vom 18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265); insbesondere die &% 1, 2, 2a, 8, 9, 10, 11, 12, 30, 33 und

125.

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekaqntmachung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Da

sowie die Anlage zur PlanzVO 1981 und die DIN 18003.

rstellung des Planinhaltes (PlanzV0 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1. I. S. 833) D

4. § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 123 Abs. 5 der Landesbauordnung (LBau0) fiir Rheinland-Pfalz vom 27. Februar 1974 (GVB1. S. 53), zuletzt
gedndert durch das 2. Landesgesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982 (GVB1. S. 264).

5. Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 27. Februar 1974 (GVB1. S. 53), zuletzt ge'&ir}dert durch das 2. Landesgesetz zur Knderung der
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 20. Juli 1982 (GVB1. 264); insbesondere die §§ 17 bis 24 und 123.

6. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom 14. Dezember 1973 (GVB1. S. 419), zulztzt gedndert durch Landesgesetz vom 5. Mai 1986 (GVB1. S. 103);

insbesondere § 24.

! 7. Landesgesetz iiber Naturschutz- und Landschaftspflege (LPf1G) in der Fassung vom 5. Februar 1979 (GVB1. S. 36) zuletzt geandert durch 183

Landesgesetz vom 4. Marz 1983 (GVB1. S. 66); insbesondere die §§ 3, 5, 6 und 17.

insbesondere die §§ 41 und 50.

. 9. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz (DSchPf1G) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159);
i gedndert durch Landesgesetz vom 7. Februar 1983 (GVB1. S. 17).

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 15. Marz 1974 (BGBI. I S. 721), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4. Mdrz 1982 (BGB1. I S. 281); und 50
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TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fur Ver -
sorgungsanlagen

(§9(1) Ziff. 12,13 und(6) B BauG)
Hauptversorgungs - und

Hauptabwasserleitungen
(§9(1) Ziff. 13 und (6) BBauG)

-
offentliche Grinfldchen mmissionsscruTz- -
STREIFEN Grinfldchen

Trafostation

Abwasserleitung

Verkehrsgriin (§9(1) Ziff.15 und (6) BBauG)

Planungen, Nutzungsre-
gelungen und Mafinah-
men zum Schutz, zur
Pflege und zur Ent-

wicklung der Landschaft
(§9(1) Ziff. 20,25 und (6) BBauG) 3.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Bdumen und Strduchern

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Erhaltung von Bdumen und Strduchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Sichtfldchen, von der Bebauung freizuhaltende }
d

(§3(1) Ziff. 10 und (6) BBauG)

4,
($9(1) Ziff. 26 und (6) BBauG) -

Grundsticksflache. Anpflanzung un
Einfriedung max. 0.80 m hoch.

Aufschuttung zur Herstellung des
StrafNenkorpers

Abgrabung zur Herstellung des
Strafenkorpers

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§ 6
des Bebauungsplans (§9(7) BBaul)

Hauptgebauderichtung .hier wahlweise First-
oder Giebelstellung

6.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Ordnungsziffer
empfohlene Grundstiicksgrenze
Hohenschichtlinie

Boschung im Urgeldnde

UBERSICHT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ZIFF. 1 BBauG)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir das gesamte Plangebiet
"Dorfgebiet" (MD) nach § 5 BauNVO festgesetzt.

GemdB § 1 (5) BauNVO sind von den nach § 5 (2) BauNVO allge-
mein zul&dssigen landwirtschaftlichen Betrieben diejenigen nicht
zuldssig, die das Wohnen wesentlich storen, wie Betriebe mit
Intensivtierhaltung, Siloanlagen oder gleichartige Einrichtungen
und Anlagen. Ferner sind die nach § 5 (2) Ziff. 9 BauNVO (Gar-
tenbaubetriebe) und Ziff. 10 (Tankstellen) allgemein zuldssigen
Anlagen nach § 1 (5) BauNVO nicht zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ziff. 1 BBauG ZAHL DER
VOLLGESCHOSSE

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ist die zweigeschossige Be-
bauung als Hochstgrenze - bestehend aus dem ErdgeschoR (EG)
und dem DachgeschoB (DG) - festgesetzt.

Im Bereich mit der Ordnungsziffer 2 sind zwei Vollgeschosse im
aufgehenden Mauerwerk zul&ssig.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) ziff. 2 BBauG und § 22 BauNVO

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene
Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO).

Zuldssig sind Einzel- und Doppelh&user.

Die Stellung der baulichen Anlage ist im Plan durch das (~e—)
Symbol festgesetzt. Die Ausrichtung der Firstlinie der Hauptgeb&u-
de (ldngsten Teile) ist entsprechend den Festsetzungen - im Bebau-
ungsplan vorzunehmen.

NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) ziff. 4 BBauG
und § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) Satz 1
BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig (§ 14 (1) BauNVO). Dies gilt fiir Gartenlauben, Schup-
pen, Gerdtehduschen.

Untergeordnete Nebenanlagen wie Stiitzmauern, Treppen, Einfrie-

dungen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) ZIFF. & BBauG)

Garagen und Stellpl&dtze sind innerhalb der Uiberbaubaren Grund-

sticksfldchen auch an den Grundstiicksgrenzen zuldssig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN -
(§ 9 (1) Ziff. 10 BBauG)

Im Bereich der dargestellten Sichtfelder sind Anpflanzungen und
sichtbehindernde Anlagen lber 0,80 m HShe nicht zuldssig.

HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhhe (EGF) darf bei bergseitiger Erschlie-
Bung sowie bei Geldnde- und Verkehrsfldchengleichheit nicht mehr
als 0,50 m Uber hdchster Gehweg- bzw. StraBenoberkante hinaus-
ragen.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBboden nicht
mehr als 0,50 m Ulber héchstem, bergseitig angrenzendem natirli-
chen Geldnde hinausragen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 123 (1) zZiff. 1

LBauO0)

Bei der Gestaltung der AuBlenfldchen der Gebdude sind blanke
Metall- und Kunststoffteile, grofl3fldchige Elemente “sowie grell-
bunte Farben unzuldssig.

Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind vorrangig natiirliche und
ortstypische Matrialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc.
zu verwenden. Einander angrenzende Gebiude (Doppelhduser) sind
in der AuBengestaltung einander anzupassen.

DACHGESTALTUNG (§ 123 (1) Zziff. 1 LBauO)

DACHFORM

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur das
geneigte Dach zulé&ssig.

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1 u. 2) BauNVO und
Garagen konnen auch mit Flachdadchern versehen werden oder sind
unter das abgeschleppte Dach des Hauptgebdudes anzuordnen.

DACHNE IGUNG

Bei der eingeschossigen Bebauung - Im aufgehenden Mauerwerk -

ist eine Dachneigung von 30 bis max. 48° bei der zweigeschossi-
gen Bebauung - im aufgehenden Mauerwerk - ist die Dachneigung
von 30° bis 35° festgesetzt. .

Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m sind erlaubt,

Dachaufbauten (Dachgauben) sind erst ab einer Dachneigung von
35° zugelassen. Sie sind als Einzlegauben zu errichten, wobei ein
Abstand von 1,50 m von den Giebelwdnden einzuhalten ist.

Bei Walmd&chern ist ein Mindestabstand von 1,50 m (an der eng-
sten Stelle) zum Gratsparren einzuhalten. Die Traufe ist durchzu-
ziehen.

Zwerchgiebel diirfen ein Viertel der Traufldange nicht Uberschrei-
ten.

Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind im Bebauungsplangebiet
unzulissig.

DACHE INDECKUNG

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur dunkelfarbig aus-
geflihrt werden. Sie ist in Form, GréBe und Farbe der im Ortsbild
anzutreffenden (Schiefer und Pfannen) Eindeckung. anzupassen.

GESTALTUNG UND INSTANDHALTUNG NICHT UBERBAUBARER FLACHEN
BEBAUTER GRUNDSTUCKE (§ 123 (1) Ziff. 5 LBauO

Die nicht Uberbauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind als
Grunfldchen oder gé&rtnerisch anzulegen und zu pflegen.

EINFRIEDUNGEN (§ 123 (1) Ziff. 8 LBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke sind in Hecken oder naturbelasse-
nen Holzzdunen zuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.

IMMISSIONSSCHUTZ UND LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG DES BAUGE-
BIETES

Innerhalb der durch das (0 0 0) -Symbol umgrenzten Fl&dchen sind
zur landschaftlichen Einbindung und Abgrenzung Pflanzungen von
max. 5,0 m bzw. 10,0 m Breite in regionstypischen Gehdlzen vor-
zunehmen (siehe Pflanzschema).

PFLANZUNG AN STRASSEN UND WEGEN

An G&ffentlichen StraBen und Wegen sind an den im Bebauungsplan
festgesetzten Standorten (Parkstreifen) regionstypische Laubgehdlze
zu pflanzen, die der heimischen Laubholzflora zu entnehmen sind.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wird gemad
§ 12 BauGB nach der Ausferti beicanntgemacht .

Der Bebauungsplan wird nach § 215 Abs. 3 BauGB /a¢
gemdB Ortsgemeinderatsbeschlu8 vom 30.03.1994 /¢&F

rickmirkend 2am 25 .04 in Kraft geseo -
Ortsgemeinde Heinz i Y
Ausgerfertigt: e o
Heinzenbach, 11.07.1994 9,
meister "‘o,' ‘

Die ortsibliche Bekanntmachung ist am 14, JULI 1994

erfolgt:
Ortsgemeinde
Heinzenbach, 14, JUL] 1994

. 1:500

VERFAHRENSVERMERKE

KATASTERVERMERK AUFSTELLUNG

Es wird bescheimigt, daB die Flurstucke mit ihren Der Ortsgemeinderat hat am
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen- 27031985 gem. § 2 (1) BBauG die
schaftskataster ubereinstimmen. Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

Der BeschluB3 wurde gem. § 2 (1) BBauG

am .. 1104 ... 19 85 __ bekannt-
gemacht.
Am 1302, .19 86 wurde

dieser Bebauungsplanentwurt gebilligt und seine
Offenlegung gem. § 2a (6) BBauG beschlossen
Zuvor wurden die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und sachverstandigen
Stellen bei der Planaufstellung beteiligt und die
Burgerbeteiligung nach § 2a (2) BBauG durch-

k" Y T gefuhrt.*

Siegel Ortsgemeindeverwaltung

rtsburgermeister

Im Hinbhick auf die zur Verwirklichung des Bebau-
ungsplans vorgesehene Baulandumlegung/
Grenzregelung werden keine Bedenken gegen
die Offeniegung gem § 2a (6) BBauG erhoben

OFFENLAGE SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplanentwurf einschhieBlich der Der Ortsgemeinderat
Textfestsetzungen hat mit der Begrundung gem

§ 2a (6) BBauG auf die Dauer eines Monats in der i INZEOBRCE, - NS o R R

Zeit ;

hatam 25.08.1986 . den Bebauungsplan
vom .06.061986 . .. bis .07.07.1986. ... gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen Ptalz vom 14 12.1973 und gem. § 10 BBauG als
Ort und Dauer der Auslegung Satzung
wurdenam .29 05.1986_  mit dem Hinweis

ortsuiblich bekannt gemacht, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfnst vorge-

bracht werden konnen. BESCHLOSSEN

1
Heinzenbach . den ..25.08.1986. Heinzenbach . den .22.09.1986 ..

Ortsgemeindeverwalitung
<
Ortsgemeindeverwaltung

o A
& A
Ortsburgermeister

Ortsburgermeister

GENEHMIGUNG BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Text- Die Genehmigungsverfugung

festsetzungeri ist gem. § 11 BBauG durch a der Kreisverwaltung vom
ey W wemeEruaed | 1IN 0GFEL W
Az b10- 13- g gem. § 12 BBauG ortsublich bekanntgemacht

worden mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden in

Verbandsgemeindeverwaltung

0544 Kirchberg / Hunsruck

6540 Simmern  den Z7.NOV.19_86 von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebau-
ungsplan

RECHTSVERBINDLICH
a /\./J Heinzenbach .den 05, FEB. 1967
“(De: Yiiger) L Ortsgemeindeverwaltung

Ortsbiirgermeister

PLANUNGSBURD H.KARST

BERATENDER INGENIEUR
5401 NORTERSHAUSEN TEL. .02605/2551
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