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AUSGANGSITUATION

Bereits vor der Einleitung des 1. Fortschreibungverfahrens zur Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Kirchberg hat
die Ortsgemeinde Kappe! fiir die Entwicklung der gewerblichen Bau-
flachen ein entsprechendes Planungskonzept aufgestellt. Dies erfolgte
insbesondere, um den ortsansidssigen Gewerbebetrieben die Mdglichkeit
der Erweiterung zu bieten und gleichzeitig die Fragen der Erschlie-
Rung (Verkehrsanbindung an das klassifizierte StraBennetz und die
Ver- und Entsorgung) zu kl3dren. Die Ergebnisse der Entwicklungspla-
nung wurden in den vorbereitenden Bauleitplan (Fldchennutzungsplan)

in der Fassung der 1. Anderung {bernommen.

Zwischenzeitlich hat die Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises
die Fortschreibung des Fl&chennutzungsplanes genehmigt. Im Fldchen-
nutzungsplan sind ndrdlich der Ortstage ca. 3,9 ha als gewerbliche
Baufldachen dargestellt. Da der 1. Ansiedlungswunsch bereits an die
Ortsgemeinde herangetragen wurde, beschloB diese am 13. August 1985

die Aufsteliung eines Bebauungsplanes flr den Teilbereich "Auf dem

Harres".
Der hiermit erarbeitete Entwurf wird - zusammen mit den erforderii-
chen griinordnungsplanerischen Uberlegungen - gleichzeitig fur die

vorgezogene Blrgerbeteiligung (nach § 2a Absitze 1-5 BBauG), die
Beteiligung der Triger 8ffentlicher Belange (§ 2 Absatz 5 BBauG) und
fir die Offenlage nach § 2a (6) BBauG vorgelegt.

LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETES

Das im Flidchennutzungsplan dargesteilte Gewerbegebiet "Auf dem Har-
res” liegt ndrdlich der Ortslage an der K 25 nach Leideneck. Die
Planungsfldche betrdgt 2,13 ha. Nach den Ergebnissen der tachyme-
trischen Gelindeaufnahme sind die kiinftigen Gewerbefldchen ca. 5 %
nach Westen geneigt und werden derzeit noch landwirtschaftlich

(Ackerfldchen) genutzt.
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Der im Baugebiet vorhandene Hochbehilter (Flurstlick 6) ist seit ca.
20 Jahren auBer Betrieb. Bedingt durch die Funktionslosigkeit kann

er bei der Planrealisierung beseitigt werden.

PLANKONZEPTION

Das konkrete Ziel des vorgelegten Bebauungsplanes ist, insbesondere
bei der gewerblichen Bebauung eine wirtschaftliche ErschlieBung zu
ermdglichen und zugleich die erhthten Anforderungen an die land-

schaftliche Einbindung sowie innere Durchgrinung zu erfillen.

Die wesentlichen géstalter‘isch-konzeptione!len Ubertegungen zur Anla-
ge und Ausgestaltung des Gewerbegebietes lassen sich wie folgt zu-

sammengerafft darstellen:

- Schaffung einer am gegenwdrtigen und kinftigen Bedarf orientierten
Anzahl von 6-8 Gewerbebetrieben, im wesentlichen der Nachfrage-
kategorie zwischen 2 000 und 3 000 m?,

-~ raumbildende Stellung der Geb&ude, orientiert an dargestellten
Topografie und Himmelsrichtung,

- Ausgestaltung der ErschiieBungsanlagen durch Linienfihrung, Ober-
fldchengestaltung und Begriinung entsprechend den zu erwartenden
Bedirfnissen,

- baugestalterische Vorgaben hinsichtlich Bauweise, Geschossigkeit,
Dachformen, Dachgestaltung, Hautpgeb&duderichtung und Nebenanla-
gen,

- landschaftliche Einbindung und Druchgriinung des Gewerbegebietes.

Die HuBere ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt ausschlielich

Uber die K 25.

Ausgehend von der Plangebietstiefe von ca. 130 m bietet sich die
Fihrung der ErschlieBungsstraBe in der Flichenmitte an. Derzeit
verbleiben nach Abzug der Verkehrsfldche beidseitig eine Grund-
stlickstiefe von rund 60 m. Dies erlaubt die Festsetzung einer Uber-
baubaren Grundstlicksfldche in einer Tiefe bis 40 m; sehr ausreichend
fir die Errichtung von gewer‘blich—baulic.hen Ansiedlungen. An den
Plangebietsrdndern sind somit ausreichend Freirdume, die die Fest-

setzung eines max. 5 m breiten Pflanzstreifens eriauben.
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Fir die Abwicklung des Verkehrs innerhalb des Gewerbegebietes er-
scheint eine Fahrbahnbreite von 5,0 m ausreichend. Diese kann beid-
seitig mit einer dreiteiligen Pflasterrinne begrenzt werden, so daf
6,0 m effektiv zur Verflgung stehen. Aufgrund des geringen fuRi&ufi-
gen Verkehrs und des generellen Bedarfs an Parkraum ist dement-

sprechend fir den Randbereich eine Mehrzwecknutzung vorrangig.

Hier bietet sich insofern eine alternative Ldsung an, indem einseitig
(wechselseitig) eine 2 m breite Schotterrasenfliche geschaffen wird,
die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplian mit B3umen zu
Uiberstellen ist 'und sowoh!l als Parkraum als auch als Gehweg genutzt
werden kann. Die Versiegelung der Landschaft kann damit auf ein
vertretbares MaB reduziert werden. Auf die Kostenersparnis beim

Ausbau braucht hier nicht besonders hingewiesen werden.

Die Wendeanlage erscheint ebenfalls ausreichend, zumal sie als Uber-
gangsldsung anzusehen ist. Fir die langfristige Entwicklung sollte
die Verkehrsfldche nach Nordosten offengehalten werden. Auflerdem
188t sich landwirtschaftiicher Verkehr (ber den "Wirtschaftsweg"

abwickeln.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Flr die Uberwiegenden Fladchenteile des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist die Nutzungsart "Gewerbegebiet™ (GE) nach § 8 der
BauNVQO festgesetzt. Entsprechend den Darstellungen im Fl&chen-
nutzungsplan wurde fiir eine kleine Teilfldche am sldlichen Plange-
bietsrand "Mischgebiet” (Ml) nach § 6 BauNVO festgesetzt, um das
gegenliberliegende Wohngebdude keiner gewerblichen Emission auszu-

setzen.
GR{INORDNUNG
Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich - ackerbaulich - ge-

nutzt., Gehdlzbestdnde sind keine vorhanden. Das Baugebiet wird sich

wegen seiner relativ flachen Lage vergleichsweise wenig negativ auf
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das Landschaftsbild auswirken. Da die Umgebung weitestgehend aus-
gerdumt ist, sind dennoch MaBnahmen zu seiner landschaftlichen Ein-
bindung erforderiich. Daher ist entlang der Plangebietsgrenze die
Anlage eines 5 m breiten Pflanzstreifens festgesetzi, der bel entspre-

chendem Ausbau auch Emissionsschutzfunktion Ubernehmen wird.

Um eine landschafis-gestalterisch ansprechende Gliederung des Bauge-~
bietes herzustellen, wird entlang der HaupterschlieBungsstraBe eine
alleeartige Baumpflanzung wvorgesehen. Die Uberstellung der Mehr-
zweckfldche im Straflenraum dient auch der Durchgrinung. Auf den
nichtbebauten Fldchen sind ebenfalls heimische Laubgehslze nach

MaBgabe der Textfestsetzungen zu pflanzen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ortsgemeinde Kappel verfligt Uber eine eigene Wasserversorgungs-
anlage. Durch den AnschiuBl an die Hauptwasserleitung in der K 25
kann grundsitzlich die Versorgung sichergestellt werden. Menge und
Druckverhdlitnisse werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung nach-

zuweisen sein.

ABWASSERBESE I TIGUNG

Bedingt durch Engpédsse im Leitungsnetz innerhalb der Orislage wird
die Abwasserbeseitigung im Trennsystem erfolgen missen. Demgeméd&n
sind die Schmutzwasser der Kldranlage zuzufUhren. Der Hauptabwas-
sersammler liegt bereits bis an das kilnftige Gewerbe-Gebiet in der
K 25. Das Oberfldachenwasser widre dem Vorfluter, der parallel zum
Wirtschaftsweg Nr. 68 verlduft, zuzufUhren. Auch werden die Details

im Rahmen der Ausbauplanung dargelegt.
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6.2 STROMVERSORGUNG

Grunds&tzlich ist die Stromversorgung Uber das ortliche Netz méglich.
Nach Angaben des Versorgungstridgers (RWE) ist flir die kiinftige ord-
nungsgem&Be Versorgung mit elektrischer Energie eine Fldche zur Er-
richtung einer Trafostation erforderlich. Die entsprechende Fl&dche in
der gewlinschten GrdfRe von 6 x 9 m wurde an der Grenze zwischen

dem Misch-und dem Gewerbegebiet festgesetzt.

7. BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung der Plankonzeption sind aufgrund der derzeitigen
Situation der Grundstiickszuschnitte bodenordnerische Mafinahmen er-
forderlich. Nach dem derzeitigen Stand beabsichtigt die Gemeinde, die
Fldchen im Baugebiet zu erwerben, um anschlieBend durch Fortfih-
rungsmessung die gewlinschien Grundstiicke und die &ffentlichen Fl&-

chen zu bilden.

8. GROSSE DES PLANGEBIETES UND SCHATZUNG DER KOSTEN DER INNEREN
ERSCHL IESSUNG OHNE MEHRWERTSTEUER

Das Baugebiet umfaflit eine Fldche von insgesamt 2,13 ha. Zur Er-
schlieBung der unbebauten Fidchen im Baugebiet "Auf dem Harres"

ergeben sich folgende Kosten:

a)innere ErschlieBung des Plangebietes

Straflenbaukosten 150 000 DM
Abwasserleitung-Trennsystem 100 000 DM
Wasserversorgung 35 000 DM
Begriinungsmafnahmen 15 000 DM

Gesamtsumme 300 000 DM
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9. FINANZIERUNG

Die Gesamtkosten der ErschlieBung des Plangebietes werden aufgrund
der ErschlieBungsbeitragssatzungen der Orisgemeinde Kappel sowie der

Verbandgemeinde Kirchberg durch Beitrdge finanziert.

Die Finanzierung des gemeindlichen Anteils erfolgt durch entsprechen-

de Mittel aus dem Gemeindeetat.

Im Januar 1986
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