Begrindung
zum Bebauungsplan Y"Am Helzmenbach®

Gemarkung Stadit Kirchberg, Flur 41 und 42

1. Anlaf zur Planung

In Kirchberg besteht trotz betrichtlicher Wohnungs-Nevbautitigkeit
der letziten Jahre nach wle vor eine starke Hachfrage nach Bauland
fir die Jcheffung von Wohnraum, Um diese Nachfrage zu befriedigen,
hat der Stadbrat die ErschlieBung eines neuen Wohnbaugelindes be=

gchlossens

Als BrschlieBungsgelinde ist ein ca. 10 ha groBeg CGebiet am Helzen=
bach, norddstlich von der letzenhausener 3trafe, siiddstlich von

der Bisenbabnlinie Simmern-Hermeskell begrenzt, bestimmt, das in dem
derzeit im Aufstellungsverfahren befindlichen Flichemnuibzungsplan

als Wohnbaugebiet ausgewiesen ist,

Dies Geldnde schlieft zwar nicht ummittelbar an das dem Stadtkern
nérdlich vorgelagerte, bereits erschlossene Baugebiet an, bietet

aber, da es sich zu ca. 90 % im Bigentum der Stadt befindet, den
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Vorzug, ohne Durchftihrung eines Umlegungsverfahrens sofort und

N

unmittelbar der Brschliefung zugefiihrt werden zu kinne

¥
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AuBerdem vermag die Stadt hier durch Bereitstellung der in dihrem

Bigentum stehenden Bauflichen zu Zdulerst niedrigem Verksufspreis
die Preid -

n
Preisgestaltung flir Baugelénde im Raum Kirchberg nachhaltig z
beeinflussen und durch die niedrigen Grundstiickserwerbskosten auch

weniger Bemittelten den Bau eines Einfamilienhauses zu ermdglichen.

b

ie auvfgefilhrten Grinde rechtfertigen dile Bebauung eines Geldndes,
das zunfchst nicht im Zusammenhang mit der bisherigen Bebvausung

steht,

2, Planungsaufbau

Das durch den Bebauungsplen erfafte Gelinde wird bel den Srtlichen
Gegebenhelten zweckmiBiger Weige von der Metzenhausener StraBe

- K 11 -~ erschlossen,



Das StraBen~Erschliefungssystem erbilt im Endausbau sinnvoller
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Weise auch eine AnschluBspange an 4
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Der Bebauungsplan erschlieBt das Planungsgebiet "Am Helzenbach"
mit der Strefe A, die neben dem Lauf des Helwzenbaches angeordnet
ist. Auf der rechten Seite dieser Strale A sind in der Wordsiid~
Richtung gestaffelte Mietwohnungen vorgesehen. Die lockere
Bebaunungsform ermdglicht eine relchliche Durchgrinung, die den

Wohnungen zur 0st- und Westseite entsprechenden Wert verleiht.

Die zuxr Linken der Sitrafle A vorgesehene Griingestaliung entlang
des Helzenbaches verschafft dieser StraBe einen besonderen

Reiz,

Von der Strafe A zweigen fiir die Bebauung mit Reiheneigenheimen

von Z-geschossigen Biunzeleigenheimen nach links 4 WohnstraBen ab.
Die Jjewells dazwischen vorgesehenen Wege sind fir die ErschlieBung
der Girten der Reiheneigenheime notwendig. Um auvch den Einzel-
glgenheimen die MOglichkeit, den Garten zur gubten Himmelsrichbung
(Stidwest) entwickeln zu lassen, werden die EingelhBuser an diesen
Wohnweg oriebtiert; wihrend die Garagenzufahrt von den WobhnsiraBen
vorgesehen ist. Jede WohnstraBe (B, ¢, D und E.) ist dazu angetan,
daB sich darin eine Wohngemeinschaft entwickeln kann, Die Garagen
fir die Relheneigenheime sind in Hofform an den Anfang der Wohne

stralen gelegt, um diese von uanditigem Autoverkehr freizuhalten.

Entlang der Bisenbahnlinie sind Bigenheime mit Sattel-, Walm- odex
#lachdach geplant. Zwischen der Bahnlinie und den Girfen ist als
Schutz ein Grinstreifen vorgesehen, der als Offentliches Griin auch

von den Anliegern unterhalien wexrden kann.

Die im VWesten am Bingang der StraBe A geplante CGrinanliage mit
ginem Weiher ist wegen des nassen und unbrauchbaren Baugrunds
gweckmndBig und wird zugleich eine einladende Wirkung fiir den neuen

Wonnbezirk hervorrufen,
Durch die Anordnung der einzelnen WohnstraBen (B, C, D u. E) besteht

die gubte Mbglichkeit, die vorgesehene BaumaBnahme in einzelnen, in

sich abgeschlossenen Bauabschnitten durchfiihren zu kdnnen.




Fiir die StraBe A ist eine Fahrbahnbreife von 7,00 m vorgesehen;

auf der linken Seite (nach Wordwesten) ein Schrammbord von 0,50 m,
auf der rechten Selte grifBitenteils ein Parkstreifen von 4,50 m Breil
fir die Schrigaufstellung und eln Birgerstelg von 1,50 m Breite.
Drei Garagenhife versorgen die Miebtwohnungen mit den erforderlichen
Garagen. Nach dem 6. Wohnblock ist eine AbzwelgstraBe geplant, an
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der in Platzform Liden geplant sind,

BrgohlieBungskesten

Strafenbau

StraBenbeleuchtung

und Baéhumlegumg 1:.177.924 =~ DM
Wasserversorgung und
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