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zum Bebauungsplan “Am Helzenbach?

Gemarkung 3tadt Kirshberg, Flur 41 und 42

§ 1

Art der baulichen Nutzung i

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR) im Sinﬂé/g;r Baunutzungs—
verordnung, wie im FPlan ersichtlich, festgeseitzt, Liden und nicht
stbrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tEglichen Bedarﬁg fiir
die Bewohner des Baugebietes dienen, sind nur auf der in der graphischeﬂ
Plandarstellung gekennzeichneten Grundstiicken zuléssig; sie diirfen an

anderer Stelle nicht errichitet werden,

§ 2

Maf der baulichen Nubzung

(1) DaB ¥aB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch den § 17

v

Bauynuizungsverordnung.

(2) Als Berechnungsgrundlagen werden festgeselbzbs

a) die GeschoBflichenzahl

b) die Grundflichenzahl

c) die Zahl der Vollgeschosse.

(3) Die Zahl der Vollgeschosse ist in der Plandarstellung zwingend
festgesetztiund zwar eine Hiuserzeihe entlang der nordwestliehen d
Bebauungsplangrenze eingeschossiz. Herdwestlich der PlanstraBe A
und neorddstlieh der Planstralle B zweigﬁsohessig, mit Ausnahme des
Grundstiickes slidlich des Kinderspielplatzes, norddsilich der
Planstrale B, fiilr das eine elingeschossige Bauwelse festgesetzt wird,
Stiddstlich der PlanstraBe A viergeschossig, mit Ausnshme der LEden,

die nur eingeschossig srrichtet werden diirfen.

Die Definition eines Vollgeschosses ergibt sich gemdB § 18 Bau-
nutzungsverordnung aus § 2 Abs, 4 der Landesbauordnung, Bine Ausnahme

gemif § 17 {5) Baunutzungsverordnung ist nicht vorgesehen,
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§ 3

Bauweise

(?) Fir das gesante Geblet wird die offene Bauweise festgesebzt.

(2) Entsprechend der zelchnerischen Darstellung des Bebauungsplanes

sind Binzelhiuser und Hausgruppen zulissig.
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§ 4

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die iiberbaubaren (rundstiicksflichen werden durch die Baulinien
und die Baugrenzen festgesebzt.
(2) Nebenanlagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen

nicht zuldssig (§ 23 Abs. 5 BaullVO),

§5

Stellung der GebBude

Die Stellung der Gebiude (Firsﬁrichtuﬁg) igt dm Bebauungsplan durch

halbseitige Strichschraffur der Gebdudeflédchen gekeﬂnzeichne%f’
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§ 6

Fldchen der Binstellplitze und Garagen

Garagen und Binstellplitze dirfen nur auf den hierfir ausgewlesenen

FlEchen errichtet wesxrden.
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§ 7

Offentliche Verkehrsflichen und Flichen fir den Gemeinbedarf

Als ¢ffentliche Verkehrsflichen dienen die im Baugebiet ausgewiesenen

Stralen.
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$ 8

Grinflachen, Girten und Bepflsnzung

(1) AuBerhalb der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen ist nach

res

HMoglichkelt die bisherige natiirliche Bodendecke zu erhalben,

(2) In diesen Flichen sind zur Einbindung in das Landschafitsbild ver-
einzelt GroBgehdlzpflanzungen, wie Sandbirke, Rotbuche, Silberweide
und andere vorzunehmen. Auch Obstbiume kbnnen angepflanzt werden,

Das gleiche gilt auch fir die dffentlichen Griinflichen,
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Aubere Gestaltung der baulichen Anlagen

(?) S8mtliche Bauten sind in massiver Bauwelse zu errichien.

(2) Die AuBenwinde sipd zu verputzen und in hellgetinten Farben zu
halten. Binzelne Avchitekiturteile an den Wohngebiuden k&nnen mit

Klinkern, Holz, Natursteinen usw, verkleidet werden.
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3) Die Wohngebiude in elngeschossiger Bauwelse sind mit Flaschdach
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Satteldach oder Walmdach zmulBssig. Die Dachneligung darf hichstens
o e s . i . .
307 betragen. Ein Kniestock und der Ausbau des Dachgeschosses ist

nicht zulassig.

(4? Bei den Wohngebiuden in zwelgeschossiger und viergeschossiger
Bauwelse ist nur ein Satteldach zulissig. Bin Kniestosk und der
Ausbau des Dachgeschosses ist nicht zulissig,. Die Dachneigung dard
BOO nicht dbersteigen,

(5) Garagen diirfen mit Flachdach errichitet werden.

(6) Fiir die Dacheindeckung ist nur schieferfarbenes Haterial zulidssig.
)

(7) Fertighiuser sind zulissig, weun sie den Absidtzen 1 ~ 4 nicht

widersprechen,




§ 10

Binfriedigungen

Als EBinfriedigungen sind zugelassgens
Lebende Hecken und Holzziune sowlie Mauerwerk bis zu 0,50 m Héhe. Die

Gesgamthdhe der Binfriedigungen darf 1,20 m nicht dbersteigen

Ausnahmen
Dag Landratsamt des Rhein-Hunsriick-Krelses in Simmern als Bgusufsichts-
behdrde kann im Binvernehmen mit der 3Stadt Kirchberg Ausnahmen von den
Vorschriften des § 9 Abs. 3 und 4 zulassen, wenn dile Abwelichung in gew

1,

stalterischer
bi

et

1gicht auveh im Hinblick auf die zu wahrende Hinheit des
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Tis
Baugebietes keine Beeintrichbigung ergeben wiirde, Das gleiche gilt,

wenn gestalterische Grinde elne Abwelchung -esksnwen. erfordern.

Kirchberg, den 2. Mai 1972
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