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die 4. Anderung des Bebauungsplanes "An der Simmerner
StralRe" (Teilbereich Hosbitz) beschlossen. Der Beschluss wurde

B 32 oo, T of T “ In den EI _ am 01.05.2014 bekannt gemacht.
19 T n n r —
" 3 @ K 1 © e zen WA= "Allgemeines Wohngebiet" Art der baulichen Nutzung Chhara den 12 00 9014 e
) (§9 (1) Ziff. 1 BauGB ) 55481 Kirchberg, den 18.09.2014 (Udo Kunz)
N » 8 - Stadt Kirchberg Stadtbiirgermeister
37 13
Z 18 B, 106
31 T ™ '»E:i:::::,: _7
xZT Setetetedsd - —
. 1 B P Geschossflachenzahl GFZ 2. BETEILIGUNGSVERFAHREN
33 93; 47 o LS, / @ Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes "An der
4 3 N 12 s = e = 0,3 Grundflachenzahl GRZ Simmerner Strale" (Teilbereich Hosbitz) wurde am 16.05.2013 vom
= 33 48 T g 1 Stadtrat Kirchberg gebilligt. Fiir die Planénderung wurde ein
\. ! H
- ,/ 5 5 54 e 18 S \\ BESTEHENDER MISCHWASSER- Il Zahl der VoIIgeschosse ve.zre.llnfachFes Vgrfahreer nach § 13"BauGB festgelegt.
= ; N 26 25 10 30 \ KANAL DN 900 STAHLBETON,; Die Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
= T \ GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT : TR nach Bekanntmachung vom 01.05.2014 durch &ffentliche
25 24 g\ 2 33 C 30 392 A\ N I%A%?NUDNESV;EEKDEER VERBANDSGE- Einzelhausbebauung & Doppelhaus zulassig (5o (Mo 1 Boues Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 09.05.2014 bis
i \ e : . einschlieflich 10.06.2014.
5 33 33 GEPLANTE MAANDRIERUNG DES \N \\P‘\\- . - | BREITEN SCHUTZ- 0] Offene Bauwelse Die Bete”igung der Behorden und Sonstiger Tréger offentlicher
A 36 HEIMBACHS; BEISPIELHAFTE , O STREIFEN BEIDSEITS DES KANALS Bel aR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreib
% 2 DARSTELLUNG DES VERLAUFS .\ o) . hrei hl d h elange gemaf § s. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
N - | SIND HOCHBAUTEN UNZULASSIG. 3 Wo Besc relbung Za er Wo nungen 24.04.2014
13 .04. . .
34 -15(l 5 " 20 \ \ TH = 4.50 Hohe baulicher Anl (T fhéh ) Die Wurdigung der hierbei eingegangenen Stellungnahmen gemaf (Siegel)
L : = m one baulicher Aniage ( | rauthonhe § 1 Abs. 7 BauGB erfolgte mit Beschluss des Stadtrates Kirchberg
34 NF \ . \ !
3 ™ » \ 5698 < 317 " ) _ o vom 23.06.2014.
va 1aha3 |12 2 NF ) gl ® N FH =10,50m  Hohe baulicher Anlage (Firsthohe)
— o LAY 3 o e,
14 [ 18 =0 © 0 Yon Pe SO 55481 Kirchberg, den 18.09.2014 (Udo Kunz)
= 3 12 - 5 0° 217 o o\ 289 P 39 \\ O Stadt Kirchberg Stadtblirgermeister
- o W \ - ’- - ]
- S -’ o\ 292 ——— o
_— o 7 e W \ ..
2 - o ¥ | o% g 2\ . S : \ 2 StraRenverkehrsfliche
o ¢ ‘ A\ Y . Verkehrsflach
] 3 15 o oXo < - 290 = R S\ g ZZZ  Geh- oder Wirtschaftsweg (89 (1) Zif, 11 BauGB ) 3. SATZUNGSBESCHLUSS
N 3 o . A\ .
T o L% é g Ko : 3 AGRITWE 19 112 ——  StralRenbegrenzungslinie Die 4. Anderung des Bebauungsplanes "An der Simmerner StraRe" (Siegel)
K3 >’ e ® S 3 \ > (Teilbereich Hosbitz) wurde am 23.06.2014 vom Stadtrat Kirchberg
8 % 2 5% X8 XVEY X _ 03 gemaR § 24 der GemO und § 10 Abs. 1 BauGB  als Satzung
48 % NE // 7 7 ) 7 7 > 3 R - beschlossen.
g D) l’ /\' ’ \ 2 . . . e PP
D BPL 1 . 9 Flur 45 oX R\ § = . — A -y ~ @@@ offentliche Grunflache 55481 Kirchberg, den 18.09.2014 (Udo Kunz)
. 58 A 283 i /5’7 ! AN - : - ) i? Stadt Kirchberg Stadtbirgermeister
2 / 7 ¥ ) \ }' — o ) 2
o ’ 0/ 3 Y R4 X
47 ; N \ o Y\ 9 \ rivate Grunflache
£ . . . ; \ P
BPL 3 < o5 ‘ . ¢AR I 3
p . BN T AN R s . . 4. AUSFERTIGUNG
57 i - oo ’\/’ y p A \/’,—" g _ . :’_’ - 110 Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung
o 52 £ BETSEHENDE GEWASSER- ot S \ 7t \ O 0O von Baumen und Strduchern uns sonstigen Gegenstand des Plananderungsverfahrens war, dass die textlichen
Flur 45 59 < . ‘ 3 00
T BPL z 62 63 VERROHRUNG BLEIBT ERHALTEN 128 X /" 206 . ‘\a?>° - ) ® > \ \ und zeichnerischen Festsetzungen der 4. Anderung des
3 ’ : ~ e 2 O] S \ eprianzungen
45 Flur 4 : ® 2 /\/"' ®o ’\,—\"‘ add - T ' L) Bebauungsplanes "An der Simmerner StraRe" (Teilbereich Hosbitz) Sieqel
56 3 % \ O 204 P Pt - > 119 mit dem Willen des Stadtrates Kirchberg Gibereinstimmen und, dass (Siegel)
138 3 Ly ‘Q 1 Z ) - /,\4 \ \ 120 . . Planungen, Nutzungsregelungen die fiir die N b tzlich hrieb
> BPL > k 203 S s & _\,/’ 306 N \\ \ - Flachen fiir die VerS|ckerung und ;3:1 Pl\ﬂzf;gauhnrgezr:] rz;r:: tv?”(::fllllﬁig ie fur die ormenge ung gesetzlich vorgeschriebenen
" 53 113 % . - —= \ ] Riickhal Ni hl s idiety S Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.
oL W\ X ~ 505 o uckhaltung von iedersc agswasser Ziff. 15, 20, 25 BauGB )
5 - ) p 5 PP PP
55 60 137 \2 o 01 X Bestehende Eiche Schutzabstand \\ \ 121 -7 55481 Kirchberg, den 18.09.2014 (Udo Kunz)
43 B T E /\/ S\ " Radius 15,00 m um Hauptstamm v\ 3 7 ~ Stadt Kirchberg Stadtbiirgermeister
o\ g pol - . 197 o \ \\ e g Umgrenzung von Flachen oder Malihahmen
e . 04 6 > z T - zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
% o< \ — T von Boden. Natur und Landschaft 5. BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN
97 4 = — \ P A "
115 400 at o -5 \ _- ~ Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes "An der
\ % 101 /" 2 _‘,—\" 188 192 P \ \ _- - - - . Simmerner StralRe" (Teilbereich Hosbitz) als Satzung ist am
1 | 5 - \ T . @ FErhalt von Baumen und 02.10.2014 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
o8 109 E LA 187 BPL \B 120 e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen worden mit dem Hinweis, dass die Anderung des Bebauungsplanes
116 I " N ' N -7 7 wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
41 95 108 1" . 193 \ - - - . .y Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg, von
% 5 . v’ - 185 BPL o 104 W \ gty z.B: "A" Ordnungsbereich fir die Landschaftsplanung jedermann eingesehen werden kann. (Siegel)
106 ‘ 184 BPL BPL 2 P g Pre - Mit dieser Bekanntmachung ist die 4. Anderung des
lor7 5) - 3 \ g - - -~ Bebauungsplanes "An der Simmerner StralRe" (Teilbereich Hosbitz)
XX 107 i
252225322; % - o 107 s BPL %) 1% 196 \ 11 Flur 14 R g ~ - - am 02.10.2014 in Kraft getreten.
‘t".‘.‘.’.‘ N ° D, \ P - - - AR
e 100 ‘1:?? e 182 0 211 208 %ﬁ BPL \7\6 — = - - -7 S O n Stl g e P | an Z e I C h e n 2?4§t1K}_<|rzft1)berg, den 06.10.2014 (SlidgtbK_ynz) ”
oo atot 118 % o i ° \ - - adt Kirchberg adtblirgermeister
"1:2:§§§§ & T o 134 216 %% BPL 195 \WANNPEE — T . .
555 < & . s ’s . 5 —— \ N > = HE Grenze des raumlichen Geltungs- (§9(7)BauGB)
@ BPL - i
S 120 217 BPL \ . o2 bereiches des Bebauungsplanes
BPL 207 \ T o BEGLAUBIGUNGSVERMERK
B 41 103 BPL 133 218 . o 197\ N - = Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit
R T 121 BPL = ® _ k
»‘:::::::;:;‘ 122 181 215 S P dem Original der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,An der (Siegel)
x X 124 s e 5oL BPL 205 P\\)e.o@ BPL < = Simmerner StralRe" (Teilbereich Hosbitz), - Planurkunde u.a. mit
LRI \ 198 2N - Zeichenerklarung, Nutzungsschablone und Textfestsetzungen -
- B R R a 7 > tbereinstimmt, °
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN 3.5 ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN ( § 9 (1a) BauGB) Sonstige Darstellungen s5481 Kirchberg, den e
. Dem Eingriff durch die Versiegelungen auf den Baugrundstiicken wird die mindestens 20 %ige Begriinung der Baugrundstiicksfldchen im Plangebiet sowie die Stadt Kirchberg Stadtbirgermeister
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Ziff. 1 BauGB §§ 1 - 15 BauNVO) 1.8 FACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS Laubwaldaufforstung auRer halb des Plangebiets auf den Flurgrundstiicken Nr. 5-11 tlw. in der Flur 34 der Gemarkung Kirchberg (1.11 ha) zugeordnet. bestehende Grundstiicksgrenzen
WA - "ALLGEM. WOHNGE?’IET" nach § 4 I?%auNVC"), d.ie Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziffer 2 (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe), 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (§ 9 (1) Ziff. 26 BaUGB) Dem Eingriff durch die ErschlieRungsstrafien wird im Plangebiet die Gehdlzpflanzung am Bachlauf, die randliche Eingriinung im Ordnungsbereich C, die Begriinung R Ec HTSG R U N D LAG E N
(Tankstellen) BauNVQ sind im Plangebiet nicht zulassig. Zur Herstellung des Strafsenkorpers notwendige Boschungen liegen grundsatzlich auf den angrenzenden privaten Grundstiicken und sind in einer des Spielplatzes und die Gehélzpflanzung an der Versickerungsmulde (Ordnungsbereich A) sowie auRRerhalb des Plangebiets die Entwicklung eines naturnahen —  — — Flurgrenze
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) zZiff. 1 BauGB) erforderlichen Breite bis 1,50 (gemessen ab Stralenbegrenzungslinie) zu dulden. Waldmantels mit vorgelagertem Krautsaum auf den Flurgrundstucken Nr. 5-11 tiw. in der Flur 34 der Gemarkung Kirchberg (0.62 ha) zugeordnet. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache notwendige Riickenstitzen, sowie Stitzmauern sind entlang der Stralienbegrenzungslinien auf den - Baugrenze 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes
1.2.1 Grundflichenzahl (§ 16 (2) Ziff. 1 BauNVO) angrenzenfj.en Grundstiicken in der erforderlichen Breite ZL.,I. dulden. ) Der Eingriff durch die Versickerungsmulde / Regenriickhaltebecken wird vollstéandig im Plangebiet durch die Begriinung rundum die Erdmulde ausgeglichen. vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
max. 0,3 1.9 FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN & Bach/Grab iy : . .
; UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG (§ 9 (1) Ziff. 24 BauGB) achisraben 2. Verordnung Uber dié bauliche Nutzung der Grundstticke
Eine Ut.).erschreltung der zuldssigen Grundflache ist nach § 19 (4) BauNVO um 50 % zulassig. Eine weitere Uberschreitung der zuldssigen Grundflache ist nur zuldssig mit . (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
srundiechenon Kiasse Il sinzubauon (Limwers. 1solenverglasts Fencter nach Warmeschutzverordnung srilen berets diese Anforderting). Die AuBenwande der Gebsude T === Lofungsiedht gem. 5 9 fios.1 Nr: 21 BauGh vomn 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des
e  dauerhaft wasserdurchldssig befestigten Stellplatze, Zufahrten und untergeordneten Nebenanlage wie Terrassen u. A. miissen dabei einer bewertetes Schalldammass R'w >= 35 dB(A) aufweisen. ' 4. Hinweise far die Abwa§SerbeSGItlgung zu Gunsten Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
. dauerhaft flachendeckend begriinte Garagen und unterirdische Anlagen Irp genannten Ber(?ich von 35 m Abstand zur Bahnlinie yvird_empfohlen S(.:hllafréume in Wohngebauden grL_mdsétzI_ich bahrjlinienabgewandt nach Nordgn . . VG-Werke K|rChberg 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
122G h flach hi 16 (2) Ziff. 2 BauNVO hin anzuordnen. Fir den Fall, dass Schlafzimmer doch in Richtung Bahnlinie angeordnet werden sollen, gilt: Da ein ausreichender Schallschutz nur bei Ruckhaltung von Niederschlagswasser: Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18.12.1990
L escnossriachenza (§ ( ) ITT. au ) geschlossenen Fenstern gegeben ist, sind fur die zur Bahnlinie nachstgelegenen Wohngebaude mit Schlafrdumen in Richtung Bahnlinie entsprechend (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
max. 0.6 mechanische Be- und Entliiftungsanlagen (z. B. Wandliifter) einzubauen. Zum Schutz des Wasserhaushalts soll das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser dort selbst in Mulden zurtickgehalten bzw. : ) » 2u g o u ) i U
1.2.3 Zahl der VoIIgeschosse (§ 16 (2) Ziff. 3 BauNVO) 1.10 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziff. 13 BauGB) versickert werden. Zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser besteht die Pflicht zur Bereitstellung von Flachen fir das Oberflachenwasser (siehe Textziffer 3.1). Es (BGBI. 1 S. 1509, 1510), sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003
o ) o o ) L werden 4 - 5 m® je 100 m? versiegelter Flache als Muldenvolumen empfohlen. Zusatzlich wird dringend empfohlen das unbelastete Dachwasser dezentral in 4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
max. Il Vollgeschosse Im Plangebiet sind nur unterirdische Versorgungsleitungen und Versorgungsanlagen zulassig. . . . .. . I . . - .. .. T ..
- . if. 4 BauNVO Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung weiter zu verwenden. Die Zisternen sind so zu bemessen, das je 100 Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Ziff. au ) m? versiegelter Grundstucksflache 4 - 5 m® Behaltervolumen zur Verfigung stehen. Die Verbandsgemeindewerke weisen auf die Erforderlichkeit einer Teilbefreiung (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bezliglich der Hohe der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt: vom Anschluss und Benutzungszwang fir die Wasserversorgung hin, sowie darauf, dass durch die Einleitung von verschmutztem Niederschlagswasser (z. B. aus Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), geandert durch Art. 1

o bei einer Traufhdhe bis 4,60 m, ist eine maximale Firsthdhe von 10,50 m zulassig, 2. BAUORDN U N GSRECHTLICH E FESTS ETZU NG EN Toilettenspilung) der Einbau zuséatzlicher Zahlereinrichtungen erforderlich wird. des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

bei einer Traufhdhe >4,60 m - 7,00 m ist eine max. First-, bzw. Gebaudehéhe einschlieRlich Attika bis 9,50 m zuléssig. - Bodenschutz: 5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
) TrauhShen > 7.00 m sind nicht uléssi ° 2.1 AUSSERE GESTALTUNG UND DACHNEIGUNG (§ 9 (4) BauGB, § 88 (6) LBauO) Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch
. raufhéhen > 7,00 m sind nicht zulassi " Lo . . . , : . _
g Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform fiir Haupt- und Nebengebaude freigestellt, geneigte Dacher diirfen lediglich keine th:end der Bauarbeiten ist der Oberboden gemalt DIN 18915 nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu , gy T = : GRS Artikel 10 des Gesetzes vom 27.07.2013 (BGBI. | S. 2749, 2756)
Ausnahme fiir die Traufhdhe: - ; o ; schiitzen. i) ! | B , . % R = )
: . ) o ) . _ . . _ hohere DaChnelg_ung éls 48 _anW?Isen' } o _ . ’ < \\ 6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
Die maximale Traufhohe darf auf 1/3 der jeweiligen Gebaudewandlange, begrenzt auf max. 2 Ausnahmen dieser Art pro Gebaude, Uberschritten werden. Dachaufbauten sind bis zu einer Lange von 2/3 der Geb&udewand der jeweiligen Traufseite zuléssig. Baumschutz und Schutz alte Eiche: i - BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt

Jeweils gemessen von den nachfolgenden Bezugspunkten: geandert durch Art. 2 Abs. 124 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S.

3154, 3185)
7. Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S.

Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in jeder Phase der Baudurchfiihrung durch Baumschutzmalnahmen gemaf DIN 18920 zu

Unterer Bezugspunkt: bei bergseitiger ErschlieBung der héchste Punkt der Stralen-/Gehwegskante gegeniiberliegend zum Gebaude (gemessen wird im rechten Winkel von der

StraRen- bzw, Gehwegskante aus), siehe nachfolgende System-Skizze ,Lage des unteren Bezugspunktes® 3 . LAN DSC HAFTS P LAN E RISC H E F ESTS ETZU N G E N schitzen. Hierauf ist insbesondere im Rahmen des Strallenbaus im 15 m Schutzbereich der Eiche zu achten.

Zum weitergehenden Schutz und der Pflege der im Plan gekennzeichneten alten Eiche sind insbesondere bei der konkreten ErschlieRungsplanung und

Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héher gelegene StraRe maRgebend - - 365), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S.
° P 99 X 3.1 FLACHEN FUR DIE ROCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-WASSER Bauausfiihrung folgende Hinweise zu beachten: i 23 oo S (
Bei talseitiger Erschlielung der héchste Punkt des unmittelbar an das Gebaude angrenzenden Urgelandes ( §9 (1) Ziff. 14 BauGB i.V.m § 9 (1) Ziff. 20 BaUGB) , 64)
Oberer Bezugspunkt: Fiir die Traufhéhe: AuRenkante der Dachhaut im Schnittpunkt mit der AuRenkante der AuRenwand, fiir die Firsthéhe/Gebdudehdhe : Oberkante der Dachhaut Auf den Baugrundstiicken sind Fléichen freizuhalten, auf denen das anfallende unbelastete Oberflachenwasser zuriickgehalten/versickert werden kann  Die Untere Naturschutzbehorde ist friihzeitig Uber den Beginn der Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Bereich der Eiche zu unterrichten. 8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
S i 5 - ai ; “ ’ : insbesondere bei anstehenden tiefbautechnischen Auskofferungsarbeiten, um erforderliche BaumschutzmafRnahmen vorzugeben. -
im First (bzw. Oberkante der duReren Dachhaut); siehe System-Skizze ,Bebauung Auf diesen Flachen sind Mulden zur Versickerung/Riickhaltung des Oberflachenwassers anzulegen (Dimensionierung und Details siehe Hinweise). g g (L?ntdfsn?tuésﬂ]gugﬁs\?tz laNatSChG) 22%622(?1902((?\38(?\8/820%) 387),
x e  Wahrend der Bauzeit sind StammschutzmafRnahmen und WurzelschutzmafRhahmen noch DIN 18920 vorzusehen. Es ist darauf zu achten, dass im Zuletzt geandert durch vVerordnung vom 2z.UG. s
SyStemSkIZZG / Bebauung 3.ngI|_)AE(":lHEX%DRESNNII)AE:"TSQICMHE:FiuMQS('I:HEJ{I-fo, fzj BVPFLE;;E‘I U;lﬁ; ZZ%RBEN;;I-‘S"CKLUNG VON Baumschutzbereich (auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflache) keine Veranderungen der Topographie durch wesentliche Aufschittungen oder 9. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -)
’ (§ ( ) ’ I.v.m. § ( ) I au ) Abgrabungen erfolgen, der Untergrund durch Baumaschinen nicht verunreinigt wird und die unterlagerte Wiese als Mahwiese erhalten wird. in der Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53), zuletzt geandert durch Art. 2
s 3.2.1 ORDNUNGSBEREICH A - Versickerung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser/Randliche Veranderungen des Pflanzenwuchs sind nicht zuldssig. Beschadigungen der breit ausladenden Krone sind unzuldssig. Riickschnittmafnahmen im des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402)
E DG - Eingrﬁnung (Offentliche Grijnfléiche) Kronenbereich des Baumes sind nur noch vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen und durch Fachfirmen 10.LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01. August 1977 (GVBI.
a . o . . . . auszufuhren. Sonstige weitere mdgliche Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs sind zu unterlassen. Die als O6ffentliche Grinflache im ..
= £ Im Ordnungsbereich A ist ein offenes Graben-Mulden-System zur Versickerung und Riickhaltung des im Plangebiet anfallenden unbelasteten . . . o ) - . . S. 273), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.03.2013 (GVBI.
o DG . . . . ; . . . . . Eichenbereich festgesetzte Flache ist max. zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
EG PKFFE ol - Oberflachenwassers anzulegen. Die Versickerungsmulde und Graben sind randlich mit Gruppen aus Baumen und Strauchern zu umgeben, die an S. 35)
8 wechselfeuchte Standorte angepasst sind. In den verbleibenden Freiflachen ist eine Extensivwiese zu entwickeln. WasserdurchIaSS|ge Belage: 11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
L KG OKFFG E; o Im Randbereich der Mulden sind je 100 m? mindestens 1 Baum I. Gréenordnung bzw. 2 Baumen II. Gréenordnung und 10 Strducher zu pflanzen. sndert durch Artikel 2 des Geset 28.09.2010 (GVEBI é 301. 303
- — — ' Entlang der Graben ist je 30 Ifm eine Gehdlzgruppe aus 1 Baum |. Gr6Renordnung bzw. 2 Baumen Il. Groenordnung und 10 Straucher zu setzen. Gebaudezuwege. Zufahrten, Hoffldchen und Stellplatze sind mit offenporigen Belagen (Rasenpflaster, Schotterrosen, etc.) zu befestigen, um eine Versickerung zu geandert durc Ike es Leselzes vom £0.U9. ( - , )
o _ \L_b\ Artenauswahl: Baume |. GréRenordnung: Schwarzerle, Esche, Stieleiche, Silberweide; gewdhrleisten. 12.Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
Talseitige Erschlieung L \;ﬁrkﬁhrs- ,.I' Bergseitige ErschlieRung Baume ll. GroRenordnung; Salweide, Traubenkirsche, Ohrweide, Feldahorn; Straucher; Hasel, Wolliger Schneeball, Schwarzer Holunder, Pfaffenhitchen, 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
N ache Hartriegel, WeiRdorn (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung im Ur-plan). Denkmalschutz: 27.05.2014 (GVBL. S. 72)
B 3.2.2 ORDNUNGSBEREICH B und B1 BACHRENATURIERUNG HEIMBACH L _ L _ e _ . _ .
c N . . _ i _ . _ Es besteht die Moglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbung, Knochen und Skeletteile, Gefalle oder
2 DG il Der of(;gne Bgchéaufhcliesfll-k:lmt;gchs" 'Ztl_dr‘:mh S_'e (Sgcha"ﬁung von I\I/Ilaandern zu rgn?(tuneren. thrhafoiehneBS1ohIblefeingungen sind zu entfernen. Der Scherben, Miinzen und Eisengegensténde usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaR §§16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz der Generaldirektion . oaum | Zeichen
> e . DG maandrierende Bachiaut 1t in die hordlich an die iewasserparzefie angrenzende Rompensafionstiache B1 zu fenken. Kulturelles Erbe, Direktion Archologie, Koblenz. Tel.: 0261/667 53000, Email: landesarchaelogie-koblenz@gdke.rlp.de zu melden und eine Untersuchung und J akoby + SCh rener _l
EG yKFre 3 s Im Ordnungsbereich B und B1 ist entlang des Bachlaufs ein durchschnittlich 10 m breiter Uferrandstreifen zu schaffen. Der Uferrandstreifen ist mit Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein ) . ’ .
T - 7~ standortgerechten feuchtigkeitsertragenden Gehélzgruppen als Initialpflanzung zu versehen. Je 30 Ifd. m sind 1 Baum I. GréRenordnung bzw. 2 Baume |I. ' |ngen|eurbu ro fur Bauwesen %‘g bearbeitet 11.022014 | TaP
L KG OKFFy E; o GréRenordnung .L.md 10 Strs.a.ucher zu setzen. Die verbleibenden l.:relflac.hen Sl?d einer naturllchen Sukzessmn.zu uberlas§en. ) . Hoéhenschichtlinien: Beratende Ingenieure | ezeichnet o2o0t4 | Tap
-_— — — ' enauswahl: Baume |. GroRenordnung: Schwarzerle, Esche, Silberweide; Baume Il. GroRenordnung: Salweide, Ohrweide; Straucher: Hasel, Wolliger . .
Art hl: B l. GroR d Sch le, Esche, Silb de; B Il. GroB d Salweide, Ohrweide; St her: Hasel, Woll o
|, M Schneeball, Schwarzer Holunder, Hartriegel, WeiRdorn; detaillierte Pflanzliste sieche Begriindung im Urplan. Die Hohendarstellung erfolgt auf der Grundlage einer tachymetrischen Gelandeaufnahme. 55481 Kirchberg, Simmemer Stralte 18, Tel. 06763/4033 u. 4034, Fax 4039 gepriit 27082014 | K
Talseitige Erschlieung Verkehrs- — = " . . V0.
*—fache Bergseitige Erschliefung 3.3 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN ( § 9 (1) Ziff. 25a BauGB) Eisenbahn:
_ 3.3.1O0RDNUNGSBEREICH C - randliche Eingriinung (Hinweis: Festsetzung nicht relevant fiir den Stadt Kirchberg
SyStemSk|Zze / Lage deS unteren Bezugspu N kteS Geltungsbereich der 4. Anderung, gilt nur fiir Ur-Plan) T.eile des Pla.ngebiets befinden.sich in.unmittelbarer Nahe der planfestgestellten Bahnanlage. Immissionsschutz - Anspriiche oder sonstige Forderungen kénnen an Marktplatz 5
die Bahnbetriebsgesellschaft nicht gerichtet werden. 55481 Kirchberg / Hunsriick
< ansteiaende Erschiiol " Im Ordnungsbereich C ist eine Hecke aus standortgerechten heimischen Geholzen anzulegen. Je 100 m? sind 1 Baum |. GroRenordnung oder 2 Baume |I. Tel 06763/910700
h ansteigen i rse 'f ungss Iruasse GroRenordnung bzw. 2 Obstbdume und 10 Straucher zu setzen. Auf der den Baugrundstucken abgewandten Seite ist ein ca. 1-2 m breiter Krautsaum zu Immissionsschutz im Nahbereich Bahnstrecke: '
| - | + + | ,'/ | entwickeln.
@ Artenauswahl: Bdume |. GroRenordnung: Spitzahorn. Winterlinde, Stieleiche; Bdume Il. GroRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche; Insbesondere in Hinblick auf eine Ertlichtigung der Bahnstrecke, die sudlich am Plangebiet der 4. Anderung vorbeifihrt, ist auf Folgendes zu achten: Fenster von ABSCHRIFT Blatt Nr.: 1 .o
| | | | Straucher: Roter Hartriegel. Hasel, WeilRdorn, Pfaffenhiitchen, Feldrose, Hundsrose. Schwarzer Holunder; Obstbdaume: Gellerts Butterbirne, Schlafrdumen in Geb&uden im Nahbereich der Bahnlinie sollten auf der dieser abgewandten Seite angeordnet werden. Ebenfalls sollten Gebdudegrundrisse so . h
i J L i Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels (detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung im Urplan). gestaltet werden, dass zum dauerhaften Aufenthalt bestimmte Raume (v. a. Wohnen, Schlafen) bahnstreckenabgewandt geplant werden. 4. Anderu ng —— 0
— - - - — 2 . - angrofe: ,00 gm
3.3.2 ORDNUNGSBEREICH D - GEHOLZPFLANZUNGEN AUF PRIVATER GRUNFLACHE Einfriedungen entlang der Bahnstrecke: Bebauungsplan o e
1.3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) Auf mindestens 25 % der Grundstucksflache sind Gehdlzgruppen aus ungiftigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu setzen. Je 100 m? sind 1 " . " ' g
Baum . GréRenordnung bzw. 2 Baume Il. GréRenordnung oder 2 Obstbaume zu pflanzen. Entlang der Grenze der Bahnanlagen sollten die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke / 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einer In der S| mmerner Stra Be Lageplan
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise festgesetzt (§ 22 (2) BauNVO. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser. Artenauswahl: Baume |. GréRenordnung: Spitzahorn, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde; Baume Il. GroRenordnung: Feldahorn, Hainbuche; Obstbaume: dauerhaften Einfriedung ohne Offnung abgegrenzt werden. Diese MaRRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Tell ebiet HOSbitZ . .
1. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB) Gellerts Butterbirne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels; Straucher: Hasel, Schlehe, Schwarzer Holunder, Hundsrose (detaillierte Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen "wilder Bahniibergénge". In Baugenehmigungen sind die Antragsteller auf die Empfehlung zu Einfriedungen N U I z U N G Ssc HAB Lo N E g Malistab: 1:1000
' ' Pflanzliste siehe Begriindung im Urplan). i i P
. entlang der Bahnstrecke hinzuweisen. Datum bearb. gez. gepr. | Nr. Art der Anderung Datum Name
Die Firstrichtung ist freigestellt .3,
A 'y 'y 3nﬁjitgsEg)I:/LdAerhllBi?:gsgcfgagﬁi?zRanr:ge?Et{gPflfwun des Plangebiets entlang der hinteren Grundstucksgrenze mit Gehdlzgruppen Neuanpﬂanzunqen entlang der Bahnstrecke:
1.5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB) ° 9 grunung 9 9 g grupp

aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Pro 100 m? 2 Laubbaume Il. Grof3enordnung bzw. 2 Obstbaume und 8 Straucher zu setzen. Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den

Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen werden auf die zu begriinenden Baugrundstiicksflachen angerechnet.

Pro Einzelhaus sind max. 3 Wohnungen zulassig. At i siehe Ord bereich C: detaillierte Pflanzliste siche Bearindung im Urol Mindestpflanzabsténden ist die Bahnrichtlinie 882 (Bepflanzungen an Bahnstrecken) zu beachten. Diese ist als Anlage der Begriindung zur 1. Anderung des Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
enauswahl: sieche Ordnungsbereich C; detaillierte Pflanzliste siehe Begriindung im Urplan. .

A ¥ . Bebauungsplanes angehangt. WA/ 3 WO ||

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS (§ 9 (1) ziff. 4 BauGB - - . 9
(§9(1) ) 3.4 ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN ( § 9 (1) Ziff. 25b BauGb
Garagen und Carports sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m Tiefe (gemessen ab 3.4.1Erhalt von Einzelbaumen Grundflachenzahl Geschofflachenzahl
StralRenbegrenzungslinie) freizuhalten. Die im Plan gekennzeichneten Geholze / Einzelbdume (insbesondere Eiche) sind in ihrem Bestand zu sichern und durch entsprechendePflegemallnahmen 0 3
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Gefangene Stellplatze werden hierauf nicht angerechnet. dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Geholze gleicher Art zu ersetzen. i i
Bauweise Dachneigung

1.7 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB) 0 @ 0°-48°

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist pro Baugrundstiick maximal 1 Nebengebaude mit hdchstens 50 m® umbauten Raum zulassig.

K. Jakoby




