BEBAUUNGSPLAN "AN DER SIMMERNER STRASSE"
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Riickhaltung von Niederschlagswasser:

Zum Schutz des Wasserhaushalts soll das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende
unbelastete Niederschlagswasser dort selbst in Mulden zuriickgehalten bzw. versik -
kert werden. Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser besteht die Pflicht zur Be-—
reitstellung von Flachen fur das Oberflichenwasser (siehe, Textziffer 3.1). Es wer—
den 4-5 m? je 100 m? versiegelter Fldche als Muldenvolumen empfohlen. Zusuatz—
lich wird dringend empfohlen das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewidsserung bzw. Toilettenspiilung weiter—
verwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, das je 100 m? versiegelter
Grundstiicksflache 4—-5 md Behaltervolumen zur Verfiigung stehen. Die Verbondsqe—
meindewerke weisen die Erforderlichkeit einer Teilbefreiung vom Anschlup und Be-
nutzungszwang fur die Wasserversorgung hin, sowie darguf, dass durch die Einlei—
tung von verschmutztem Niederschlagswasser (z.B. aus Toilettenspulung) der Ein-
bau zusdatzliicher Zahlereinrichtungen erforderlich wird.

Bodenschutz:
Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemuafl DIN 18915 nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 4. zu schiitzen.

Baumschutz:

Finden Baumafnahmen im Nahbereich von Bdumen statt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfuhrung durch Baumschutzmapnahmen gemaf DIN 18820 zu
schutzen.
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HINWEISE

Wasserdurchldssiqge Belage:

Gebuudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze sind mit offenporigen Be-—
lagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) zu befestigen, um eine Versickerung
zu gewdhrleisten.

Denkmalschutz:

Es besteht die Moglichkeit,dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische
Befunde und Funde (wie Erdverfarbung, Knochen und Skeletteile, Gefafie oder
Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.}) zutage treten. Diese Funde sind
gemdap §§ 16 — 21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz dem Landesamt fir Denk—
malpflege, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Kablenz, zu melden (Tel. 0261/
579400).

Hohenschichtlinien:
Die Hohendarstellung erfolgt auf der Grundlage des digitalen Hohenmodells, ver-—
dffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland — Pfalz.

Boschungen:

Bei einer Neigung des Geldndes von 7 & ist fir den Hauptstrapenzug ven 8,0 m
Breite mit weniger als 80 ¢m Hohendifferenz von Strafenseite zu Strafenseite
2u rechnen. Doher werden erwartungsgemaf) die Boschungen weniger als 1,50 m
in die Grundstiicke hineinreichen, Genoue Festsetzungen sind zum gegenwartigen

Zeitpunkt nicht maglich, da noch keine Strafienplanung vorliegt. Um fur die Stadt
genugend Ausfuhrungssicherheit zu erlangen wird daher allein textlich festge-—
setzt, dass die Boschungen mit einer maximalen herizontalen Ausdehnung von
1,50 Metern auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden sind.

Eisenbahn:

Teile des Plangebiets befinden sich in unmittelbarer Ndhe der planfestgestellten
Bahnanlage. Immissionsschutz — Anspruche oder sonstige Forderungen kdnnen an
die Bahnbetriebsgesellschaft nicht gerichtet werden.

Immissionsschutz im Nahbereich Bahnstrecke:

Insbesondere in Hinblick ouf eine nicht grundsatzlich auszuschliefende Ertiichti—
gung der Bohnstrecke, die durch das Plangebiet fuhrt, ist auf Folgendes zu
achten: Fenster von Schlafrdumen in Gebduden im Naohbereich der Bahnlinie sind
auf der dieser abgewandten Seite anzuordnen. Ebenfalls sollten Gebdudegrundris—
se so gestaltet werden, dass zum dauerhaften Aufenthalt bestimmte Raume (v.a.
Wohnen, Schlafen) bahnstreckenabgewandt geplant werden.

Immissionschutz:

In einem Abstand von 40 bis 75 m zur K 3 sollten — sofern keine Schallschutz-
fenster der Klasse Ill eingebaut werden — die Grundrisse der Obergeschosse voan
Gebduden so gestaltet werden, dass zum dauerhaften Aufenthalt von Personen

GEHRECHT ZUGUNSTEN DER |
~~.__|STADT KIRCHBERG UND BE-
“{AUFTRAGTER PERSONEN ZUR
EARICHTUNG UND BAULICHEN
N UNTERHALTUNG DES SCHALL-
- SCHUTZWALLES

WA = Allgemeines Wohnqgebiet
uberbaubare Grundstucksfldche
nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

Beschridnkung der Zahl der Wohnungen

Geschossfldchenzaohl GFZ max.

0,3 Grundflachenzahl GRZ max.

4,50 m
/ 10,50 m

Zahl der Vollgeschosse (als H8chstmass)

Hohe baulicher Anlagen {Traufhshe)

Hiohe baulicher Anlagen (Firsthghe)

ﬁljs

/ $ Hauptgebduderichtung, hier wahlweise First

oder Giebelstellung

Hauptgebuauderichtung, hier festgesetzte
Hauptfirstrichtung

nur Einzel— und Doeppelhduser zuldssig

Baugrenze

Strassenverkehrsfldche

Fussweq

Strassenbegrenzungslinie
Bahnanlagen

Leitungsrecht zugunsten der Entsorqungstrtger
Zu belastende Flache

Gehrecht zugunsten der Stadt Kirchberg und be—
auftraqgter Personen zur Errichtung und baulichen
Unterhaltung des Schallschutzwalles

Versorgungsfliche —Trafostation—

bestimmte Rdoume auf der kreisstraffenabgewandten Seite vorgesehen werden,
Schlafraume mit Fenstern zur K 3 sollten in einem Abstand bis 75 m mit schall—
geddmmten Luftungsanlagen ausgestattet werden.

Schallschutzwall:

Die Errichtung des Schallschutzwalles ist teilweise auf privater Grundstiucks—
fldgche festgesetzt Die Errichtung und baulich—technische Unterhaltung wird
seitens der Stadt Kirchberg ubernommen, Die sich ous dem im Beboauungsplan fest-—
gesetzten Pflanzgebot fur die jeweiligen Eigentumer ergebenden Verpflichtungen
bleiben hiervon unberunhrt. Der Stadt Kirchberg bzw. von ihr beauftragten Per-—
sonen wird das Recht eingerdumt, zum Zwecke der Errichtung und baulichen Unter—
haltung des Ldarmschutzwalles diesen zu betreten und die hierfiir notwendigen
MapPnahmen durchzufiihren. Hierfir ist im Bebauungsplan ein entsprechendes Geh—
recht noch § 9 (1) Ziffer 21 BouGB festgesetzt (vgl. Zeichenerklarung). Zur
douerhaften Dokumentation wird dieses Recht im Rahmen der Baulandumlegung
(Nachtrag) nach § 61 Baugesetzbuch als Grunddienstbarkeit auf den betroffenen
Grundstucken eingetragen und anschliefend ins Grundbuch ubernommen. Ein Geld—
ausgleich findet nicht statt.
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offentliche Grinflachen

Spielplatz

private Griinfldchen

Bach/Graben

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldachen mit Bindungen fir Bepflanz—
ungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Ordnungsziffer

empfohlene Grundstiicksgrenze

Hshenschichtlinie z.B. 400 m U.NN
Ordnungsbereich fur die Landschaftaplanung
Regenruckhaltebecken (exemplarische Darstellung)

Regenwasserverlauf {exemplarische Darstellung)

TEXTFESTSETZUNGEN

11 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Zift. 1 BauGB und §§1 - 15 BauNVO)

1.1.1 BAUGEBIETE ( §1 (2) UND (3) BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet gemaft §4 BauNvO.

1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
(§1 (8) Ziff. 1 BauNVvVO)

Ausnghmen im Sinne von §4 (3) Ziffer 2, 4 und 5

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

sind nicht zuldssig.

1.2

i.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

TEXTFESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 186 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§16 (2) Ziff. 1 BauNVvVO)
max. 0,3,

GESCHOSSFLACHENZAHL ( §16 (2) ziff. 2 BauNVvO)

)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( §16 (2) Ziff. 3 BauNVO)
Maximal Il VYollgeschosse.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
{§16 (2) Ziff. 4 BauNVvO)

Die Hochstgrenzen der Gebududehvhen werden wie folgt festgesetzl:
Traufhdhe: max. 4,50 m.

Firsthshe: max. 10,50 m.

Als unterer Mopbezugspunkt gilt:

— Bei Erschliefpung von der Bergseite her die hiochste bergseitig
an das Grundstuck angrenzende erschliefpende Verkehrsflache,

— Bei Erschliefung von der Talseite her das hdchste bergseitig an das
Gebdude angrenzende naturliche Geldnde.

Die Hhen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dachhaut (Traufhshe) bzw. zwischen Oberkante First (Firsthohe) und dem
jeweils zugehorigen unteren MaPfbezugspunkt gemessen.

BAUWEISE (39 (1) Ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemap §22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (HAUPT-
GEBAUDERICHTUNG ( §9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan ( ). Abweichungen von der fest—
gesetzten Houptgebduderichtung sind bis maximal 1539 zulassiq.

HOHENLAGE DER BAUKORPER ( §9 (2) BauGB)

Der Erdgeschopfupboden (EGF) darf bei Erschliefung von der Bergseite her
sowie bei gleicher Hohenlage von Geldnde und erschliefender Verkehrs—
flache nicht mehr als 0,50 m uber die hochste angrenzende erschliefende
Verkehrsfldche hinausragen.

Bei Erschliefung von der Talseite her darf der Erdgeschoffufiboden nicht
mehr als 0,50 m uber hochstem, bergseitig angrenzendem Gelande liegen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§9 (1) Ziff. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zuldssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen durfen die Flucht der ruckwdrtigen Baugrenze nicht uber—
schreiten. Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens
5,00 m Tiefe {(gemessen ab StraPenbegrenzungslinie) freizuhalten.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze zu errichten. Gefangene
Stellpldtze werden hierauf nicht angerechnet.

FLACHEN FOR NEBENANLAQEN (§9 (1) zitf. 4 BauGB)

Auperhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist pro Baugrundstiick
maximal 1 Nebengebdude mit hdchstens 50 m?* umbauten Raum zuldssig.

FLACHEN UND MASSNAHMEN FUOR BESONDERE
ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG
(§9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flaoche entlang der K 3
ist ein Schallschutzwall von 2,00 m H8he zu errichten.

Bei Gebduden bzw. Gebdudeteilen im Bereich der ersten Bauzeile entlang
der K 3 (bis 40 m Abstand zum eingemessenen Fahrbahnrand der K 3) sind
Schallschutzfenster der Klasse Il einzubauen (kreisstraffenzugewandte
Seiten und Giebelseiten). Die AuPenwande der Gebaude mussen dabei ein
bewertetes Schallddmmmap R'w > = 45 dB und die Ddcher ein bewertetes
Schalldammmap R'w > = 40 dB aufweisen.

(siehe auch Hinweis "Immissionsschutz” auf der Flanurkunde. Weitere
Erlduterungen siehe Begriindung zum Bebauungsplan.)

FLACHEN FOR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS (§9 (1) ZIFF. 26 BAUGB)

Zur Herstellung des Strafenkdrpers notwendige Baschungen liegen grund—
satzlich auf den angrenzenden privaten Grundstiicken und sind in einer
erfarderlichen Breite bis 1,50 m (gemessen ab StraPenbegrenzungslinie)
Zu dulden,

Zur Herstellung der tffentlichen Verkehrsfldchen notwendige Riickenstiit—
zen sowie Stutzmauern sind entlang der Strafenbegrenzungslinien auf den
angrenzenden privaten Grundstiicken in der erforderlichen Breite zu dul—
den.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN |

241

211

2.1.2

2.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (4) Bau@B i. V. m. § 86 (6) LBauO)

An Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen sind nur nicht oder gering—
fugig reflektierende Materialien und Farben zuldssig.

Die Oberfldchen der Auffenwdnde, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind
zu verputzen. Verkleidungen aus Holz sind zuldssiq.

Holzhduser, mit Ausnahme von Holzblockhdusern in voll sichtbaren Rund—
bzw. Stammholz, sind zulassig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung van 28° bis 48°.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten durfen 2/3 der Lunge der jeweiligen Gebdudeseite nicht
Uberschreiten.

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach guszufuhren und so zu begrenzen,
dass sie mindestens 0,60 m unterhalb des Firstes enden.

Zur Dacheindeckung sind braune, dunkelgroue oder anthrazitfarbene
Materialien zu verwenden. Die Dacheindeckung ist in Form und Griope an
die im Ortsbild vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§9 (4) BauGB i.V.m. §88 (6) LBauQ)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekammuni-
kation, Strom und Breithandanschlissen sind in den offentlichen Fldchen
unterirdisch zu verlegen.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN |

3.1

3.2

3.2.1

FLACHEN FUR DIE ROUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§9 (1) Ziff. 14 BauGB i.V.m. 20 BauGB)

Auf den Bougrundstiicken sind Fldchen freizuhalten, auf denen dos an-—
fallende unbelastete Oberfldchenwasser zurickgehalten/versickert werden
kann. Auf diesen Fldchen sind Mulden zur Versickerung/Rickhaltung des
Oberflachenwassers anzulegen (Dimensionierung und Details siehe Hinweise).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(89 (1) Z2iff. 14 I.V.m. 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - VERSICKERUNG UND RUCK-
HALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER / RANDLICHE
EINGRUNUNG (OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich A ist ein offenes Groben—Mulden—System zur Versicker—

ung und Ruckhaltung des im Plangebiet anfallenden unbelasteten Ober-—
fluichenwassers anzulegen. Die Versickerungsmulde und Gribern sind rond-—
lich mit Gruppen aus Baumen und Strduchern zu umgeben, die an wechsel-
feuchte Standorte angepafit sind. In den verbleibenden Freifldchen ist
eine Extensivwiese zu entwickeln.

Im Randbereich der Mulden sind je 100 m? mindestens 1 Baum |. Gr#fenord—
nung bzw. 2 Baumen Il. Gropenordnung und 10 Strauchern zu pflanzen. Ent—
lang der Grigben ist je 30 Ifm eine Gehdlzgruppen aus 1 Baum |. Grépen—
aordnung bzw. 2 Baumen Il. Grafenordnung und 10 Straucher zu setzen.

TEXTFESTSETZUNGEN

Artenauswahl: Baume |. Grapenordnung: Schwarzerle, Esche, Stieleiche,
Silberweide; Baume Il. Gropencrdnung: Salweide, Traubenkirsche, Qhr-—
weide, Feldahorn; Strducher: Hasel, Wolliger Schneeball, Schwarzer
Holunder, Pfaffenhutchen, Hartriegel, Weipdorn (detaillierte Pflanzliste
siehe Begriindung).

3.2.2 ORDNUNGSBEREICH B - GEHOLZPFLANZUNGEN ENTLANG
DES BACHLAUFS

Im Ordnungsbereich B ist entlang des Bachlauf ein durchschnittlich 10 m
breiter Uferrandstreifen zu schaffen. Der Uferrandstreifen ist mit
standortgerechten feuchtigkeitsertragenden Gehslzgruppen als Initial—
pflanzung zu versehen. Je 30 Ifd m sind 1 Baumn I. Grofenordnung bzw,

2 Baume Il. Gropenordnung und 10 Straucher zu setzen. Die verbleibenden
Freifidchen ist einer natiirlichen Sukzession zu iberlassen,

Artenauswahl: siehe Ordnungsbereich A; detaillierte Pflanzliste siehe
Begrundung.

3.2.3 ORDNUNGSBEREICH E - LAUBWALDAUFFORSTUNG

Im Ordnungsbereich E ist ein Laubwald in Abstimmung mit dem zustudndigen
Forstamt aus folgenden Boaumarten zu entwickeln: Trauben— und Stieleiche,
Rotbuche, Hainbuche, Schwarzerle, Eberesche etc.

3.2.4 ORDNUNGSBEREICH F - ENTWICKLUNG EINES GESTUFTEN
NATURNAHEN WALDMANTELS MIT VORGELAGERTEM KRAUTSAUM

Im Ordnungsbereich F ist ein gestufter naturnaher Waldmantel aus stand-
ortgerechten, einheimischen Bdumen und Strduchern gemdp der Abbildung im
Anhang der Begriindung zu entwickeln. Der Waldrand ist gestuft von einer
Extensivwiese und einem Krautsaum, uUber einzelne und dichter werdende
Strauchpflanzungen, Bdume Il. Ordnung bis hin zum Laubwald mit den

Bdumen I. Ordnung anzulegen, wabei die Rander mdandrierend auszubilden
sind.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) 2iff. 25a BauGB)

ORDNUNGSBEREICH C - RANDLICHE EINGRUNUNG

Im Ordnungsbereich C ist eine Hecke aus standortgerechten heimischen
Gehdlzen anzulegen. Je 100 m? sind 1 Baum |, Grépencordnung oder 2 Bdume
II. Gropenordnung bzw. 2 Obstbdume und 10 Strducher zu setzen. Auf der
den Baugrundstucken abgewandten Seite ist ein ca. 1-2 m breiter Kraut—
saum zu entwickeln.

Artenauswaohl: Baume |. Gropenordnung: Spitzahorn, Winterlinde, Stiel—
eiche; Bdume Il. Gropenordnung: Feldaharn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weifldorn, Pfaffenhiitchen,
Feldrose, Hundsrose, Schwarzer Holunder; Obsthdume: Gellerts Butter—
birne, Hauszwetsche, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels {detail—
lierte Pflanzliste siehe Begrundung).

3.3.2 ORDNUNGSBEREICH D - SPIELPLATZ
(OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Auf mindestens 25 % der Grundstiicksfliche sind Gehdlzgruppen aus un-—
giftigen heimischen standortgerechten Gehdlzen zu setzen. Je 100 m? sind
1 Baum I. Gropenordnung bzw. 2 Baume Il. Grofienordnung oder 2 Obstbaume
zu pflanzen.

Artenauswahl: Baume |. Grdpenordnung: Spitzahorn, Rotbuche, Stieleiche,
Winterlinde; Bdume Il. Gropenordnung: Feldahorn, Hainbuche; Obstbdume:
Gellerts Butterbirne, Hauszwetsche, Braune Leberkirsche, Apfel von
Groncels; Strducher: Hasel, Schlehe, Schwarzer Holunder, Hundsrose
(detaillierte Pflanzliste siehe Begrindung).

3.3.3 BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % der Baugrundstucksfldache sind zur inneren Durchgrunung
des Plangebiets entlang der hinteren Grundstiicksgrenze mit Gehdlzgruppen
aus heimischen standartgerechten Gehslzen zu bepflanzen. Pro 100 m? sind
2 Loubbdume Il.Grifenordnung bzw. 2 Obstbdume und 8 Strducher zu setzen.
Die im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen werden auf

die zu begrinenden Baugrundstiicksfldchen angerechnet,

Artenauswaohl: siehe Ordnungsbereich C; detaillierte Pflanzliste siehe
Begrundung.

ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) Ziff. 25b BauGB)

ERHALT VON EINZELBAUMEN

Die im Plan gekennzeichneten Gehulze sind in ihrem Bestand zu sichern
und durch entsprechende Pflegemafinchmen douerhaft zu erhalten. Abgadngige
Gehdlze sind durch Gehdlze gleicher Art zu ersetzen.

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(§9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelungen quf den Baugrundstucken wird die
mindestens 20 %ige Begrinung der Baugrundstiicksfldchen im Plangebiet
sowie die Laubwaldauffeorstung auperhalb des Plangebiets auf den Flur—
sticken 5-11 tiw. in der Flur 34 der Gemarkung Kirchberg (1,11 ha) zu
geordnet.

Dem Eingriff durch die Erschliefungsstrapfen wird im Plangebiet die Ge-—
holzpflanzung am Bachlauf (0,17 ha), die randliche Eingriinung im Ord—
nungsbereich C (0,24 ha), die Begriunung des Spielplatzes (0,04 ha) und
die Gehslzpflanzung an der Versickerungsmulde (0,19 ha, Ordnungsbereich
A) sowie auferhalb des Plangebiets die Entwicklung eines naturnahen
Waldmantels mit vorgelagertem Krautsaum auf den Flurstiicken Nr. 5-11
tlw. in der Flur 34 der Gemarkung Kirchberg (0,62 ha) zugeordnet.

Der Eingriff durch die Versickerungsmulde wird vollastandig im Plangebiet
durch die Begrinung rund um die Erdmulde ausgeglichen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Von Punkt 1 bis zum Punkt 10 der Verfohrensvermerke: Baugesetzbuch (BouGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge—
gandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGEI | S. 2850).
Ab Punkt 11 der Verfahrensvermerke: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBILI S. 2414, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert
durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | §. 1818).
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke {BauNVQ) vom 23.01.1990
(BGBLI S. 132), in der derzeit geltenden Fassung.
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan—
inhalts (Planzeichenverardnung 1990 — PlanzV 90 -) vom 18121980 (BGBI.I S. 58)
sowie die Anlage zur PlanzV 90 und die DIN 18003, in der derzeit geltenden
Fassung.
Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung
Gerdusche, Erschutterungen und ghnliche Vorgdnge (Bundes—Immissionsschutzgesetz—
BImSchG) in der Fassung vom 26.09.2002 (BGBL. | S. 3830), in der derzeit gelten—
den Fassung.
Von Punkt 1 bis zum Punkt 10 der Verfahrensvermerke: Landesbauordnung (LBauQ)
in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.12.2000 (GVBI. 3. 481).
Ab Punkt 11 der Verfahrensvermerke: Londeshauordnung (LBauQ) in der Fassung
vom 24.11,1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geundert durch Gesetz vom 28.09.2005
GVBI. S. 387).
Landespflegegesetz (LPfIG) vom 05.02.1979 (GVBI.l S. 36), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 12.05.2004 (GVBI. 2004, S. 275), in der derzeit geltenden Fassung.
Wassergesetz fur das Land Rheinland—Pfalz (Landeswassergesetz—LWG) in der
Fassung vorn 14.12.1990 {GVBI. S. 11}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.12.2001 (GVBI. S. 303), in der derzeit geltenden Fassung.
Geselz Uber Naturschutz und Landschoftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatschG)
vom 25.03.2002 (BGBII S. 1193), in der derzeit geltenden Fassung.
Landesstrapengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Artikel des Gesetzes vom 22.12.2004 (GVBI. 5. 548), in der derzeit gelten—
den Fassung.

. Gemeindeordnung Rheinland=Pfalz (Gem0) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), in der
derzeit geltenden Fassung.
Londesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiler (Denkmalschutz— und
—pflegegesetz — DSchPfIG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Gesetz vam 16.12.2002 (GVBI. S. 481), in der derzeit geltenden Fassung.

. Umweltvertraglichkeitsprifunggesetz (UVPG) vom 05.09.2001 (BGBIL.I S. 2350), in
der derzeit geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss

Der Staodtrat der Stadt Kirchberg hat am 03.06.1996 gemdp § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 18.07,1996 offentlich bekannt gemacht,

55481 Kirchberq, den (Elsen)
STADT KIRCHBERG (Siegel) Stadtbirgermeister

M.1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

3 QOffentliche Auslequng

Der Bebauungsplan—Entwurf einschlieflich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
grindung gemdp §3 Abs. 2 BouGB fir die Daouer eines Monats in der Zeit vom
30.06.2000 bis einschlieflich 31.07.2000 zu jedermanns Einsicht affentlich qus-—
gelegen. Ort und Dauer der Auslegqung wurden am 22.06.2000 mit dem Hinweis orts—
ublich bekannt gemacht, dass Anrequngen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kidnnen, Die Trdger Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.06.2000 uber die sffentliche Auslegung unterrichtet.

{(Werner Elsen)
Stadtburgermeister

55481 Kirchberg, den ...
STADT KIRCHBERG (Siegel)

4 Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 23.10.2000 den Bebauungsplan gemdp § 24 GemO und gemap
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Werner Elsen)
Stadtbiirgermeister

55481 Kirchberg, den ...t
STADT KIRCHBERG (Siegel)

5 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, doss die nebenstehende Flanzeichnung Gegenstand des Plan—
aufstellungsverfahrens war, dass die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplans mit dem Willen des Stadtrats ilbereinstimmen und dass die fiir
die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvoerschriften eingehalten
wurden,

{(Werner Elsen)
Stodtbirgermeister

55481 Kirchberg, den ..................
STADT KIRCHBERG (Siegel)

6 Bekanntmachung, Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaPfgabe des § 10 Abs. 3 BauGB angeord-
net.

(Werner Elsen)
Stadtbiurgermeister

55481 Kirchberg, den ................c..
STADT KIRCHBERG (Siegel)

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am 15.03.2001 gemap §10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit
der Begriundung widhrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg (Hunsrick), von jedermann
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten,

{(Werner Elsen)

Stadtbiirgermeister

55481 Kirchberg, den ................o0s
STADT KIRCHBERG (Sieqel)

7 __Heilungsverfahren gemap § 215 g BauGB (alt)

Das Oberverwaltungsgericht Rheinland—-Pfalz hat mit Urteil vom 29.05.2002 den Be-
bauungsplan fur nicht wirksam erkldrt. Zur Heilung der aufgezeigten Mdngel wurde

ein erqgdnzendes Verfahren gemaP § 215 a Abs. 1 Satz 1 BauGB durchqefiihrt. Der
gednderte Bebauungsplan einschlieplich der Textfestsetzungen hat mit der Begrun—
dung gemdap §3 Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats in

der Zeit vem 22.11.2002 bis einschlieflich 23.12.2002 zu jedermanns Einsicht er—

neut &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am

14.11,2002 mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Anrequngen wahrend

der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die Tridger dffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 12.11.2002 beteiligt.

(Werner Elsen)
Stadtburgermeister

55481 Kirchberg, den .....................
STADT KIRCHBERG (Sieqel)

8 Erneuter Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 12.03.2003 den Bebauungsplan gemsp § 24 GemO und gemap
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Werner Elsen)
(Sieqel) Stodtbiirgermeister

55481 Kirchberg, den ...............oe
STADT KIRCHBERG

9 Erneute Ausfertiqung

Es wird bescheinigt, doss die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Plan-
aufstellungs— / Heilungsverfahrens nach § 215 a BauGB war, dass die textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem Willen des Stadt-—
rats ubereinstimmen und dass die fur die Normgebung gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden,

{(Werner Elsen)
Stadtburgermeister

53481 Kirchberg, den .........coivvenn
STADT KIRCHBERG (Siegel)

10 Erneute Bekanntmachung, Inkrafttreten

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach Mapgabe des §10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

(Werner Elsen)
Stodtbirgermeister

55481 Kirchberg, den ............c..ees
STADT KIRCHBERG (Siegel)

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am ........oo.00 gemdp § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit
der Begrundung wiahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg (Hunsriick), von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan erneut
in Kraft getreten.
(Werner Elsen)

Stadtburgermeister

55481 Kirchberg, den ................ees
STADT KIRCHBERG (Siegel)

11 _Heilungsverfahren gemdp § 214 (4) BauGB

Das Oberverwaltungsgericht Rheinland—Pfalz hat mit Urteil vom 21.07.2005 den Be-—
bauungsplan fur nicht wirksam erkldrt. Zur Heilung der aufgezeigten Mdngel wurde
ein ergunzendes Verfaghren gemufs § 214 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt, Der geanderte
Bebauungsplan einschliePBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemap
§ 40 Abs. 3 i.Vv.m, § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom
14.10.2005 bis zum 14.11.2005 zu jedermanns Einsicht erneut dffentlich ausge—
gelegen, Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 06.10.2005 mit dem Hin-
weis ortsiblich bekannt gemacht, dass widhrend der Auslequngsfrist nur Anrequngen
zu den gednderten oder ergdnzten Teilen des Bebauungsplans veorgebracht werden
kdnnen. Die Trdger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.10.2005
beteiligt.

(Werner Elsen)
Stadtburgermeister

55481 Kirchberg, den .....................
STADT KIRCHBERG {Siegel)

12 Erneuter Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 28.11.2005 den Bebauungsplan gemap § 24 GemQ und gemap §10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Der Stadtrat hat beim Satzungsbeschluss
gem. § 214 Abs. 4 BauGB den Bebauungsplan riickwirkend zum 11.09.2003 in Kraft
gesetzt.

(Werner Elsen)
Stodtbirgermeister

55481 Kirchberg, den ...t
STADT KIRCHBERG (Siegel)

13 Erneute Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die nebenstehende Planzeichnung Gegenstand des Plan—
oufstellungs— und Heilungsverfahrens nach § 214 Abs. 4 BouGB woar, dass die
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans mit dem Willen
des Stadtrats Ubereinstimmen und dass die fur die Normgebung gesetzlich vorge—
schriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

{Werner Elsen)
Stadtbiurgermeister

55481 Kirchberg, den ...
STADT KIRCHBERG (Siegel)

14 Erneute Bekanntmachung, Inkraftireten

2 Verfahren

Der Bebauungsplan—Verentwurf wurde am 07.01.1999 vom Stadtrat gebilligt. Die
vorgezogene Birgerbeteiligung gemdp § 3 Abs, 1| BouGE erfolgte durch gffentliche
Auslegung des Bebauungsplan—Vorentwurfs einschlieflich der Textfestsetzungen
und Begriindung in der Zeit vom 06.04.1999 bis einschlieplich 06.05.1999; die
Bekanntmachung hierzu erfolgte am 25.03.1999. Mit Schreiben vom 18.03.1999
wurde parallel dazu die Beteiligung der von der Planung beriihrten Tridger offent—
licher Belange gemdp § 4 Abs. 1 BauGB mit einer Fristsetzung bis zum 30.04.1999
durchgefiihrt,

55481 Kirchberg, den

STADT KIRCHBERG StadtbUurgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BouGB wird hiermit angeordnet.

(Werner Elsen)
Stadtbiirgermeister

55481 Kirchberg, den ....................
STADT KIRCHBERG (Siegel)

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am ... gemuaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit
der Begrundung wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz 5, 55481 Kirchberg (Hunsriick) von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan gemaap
§ 214 Abs. 4 BauGB rickwirkend zum 11.09.2003 in Kraft getreten,.
(Werner Elsen)

Stadtburgermeister

55481 Kirchberg, den ...................
STADT KIRCHBERG (Siegel)
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