- Abschrift -

Verbandsgemeindeverwaltung
55481 Kirchberg (Hunsriick)

fur die Stadt 55481 Kirchberg

Begrundung
gemal § 1 Abs. 8, § 9 Abs. 8 in Verbindung mit § 2a BauGB

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
,»An der Simmerner Strae“
der Stadt Kirchberg
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1. Geltungsbereich:

a) Ubersichtskarte:
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b) Geltungsbereich Bebauungsplan ,,An der Simmerner StraBe‘ (Ursprungsfassung):
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c) Geltungsbereich 5. Anderung:
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Folgende Grundstlcke in der Gemarkung Kirchberg werden vom Geltungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner Stralle” erfasst:

Flur 46 Flursticke 140, 144 und 145 .

Die inhaltlichen Anderungen betreffen teilweise nur Teilflaichen dieser Grundstiicke, auch
wenn sie vollstandig in den Geltungsbereich aufgenommen sind.

2. Planungsanlass:

a) Ausgangssituation:

Im Rahmen eines Baugesuchs wurde festgestellt, dass ein verbliebenes Baugrundstiick im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Simmerner Stra3e” kaum sinnvoll bebaubar
ist. Die konkrete Anfrage ergab zudem, dass die untere Bauaufsichtsbehérde eine Befreiung
von den Festsetzungen der tberbaubaren Grundsticksflache nicht mittragen will.

Es handelt sich um ein Grundstiick, flr das nach dem Bebauungsplan eine fast nur 3-eckig
nutzbare Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen ist, als abgeschragtes Eckgrund-
stlick an der Kreuzung ,Ausoniusring / Merianstral3e“ gelegen. Die Situation ist durch Ver-
schiebungen der empfohlenen Grundstiicksgrenzen im Rahmen der Baulandumlegung ent-
standen, die auch im hinteren Bereich einen anderen Zuschnitt vorsahen. Auch wenn das
Grundstiick dadurch eine angemessene Gesamtgroflie behielt, schranken die Festsetzungen
der Baugrenzen und der textlichen Bestimmung, dass Garagen die hintere Baugrenze nicht
Uberschreiten dirfen, die baulichen Moglichkeiten stark ein.

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 16.06.2016 festgelegt, dass zur Veranderung dieser Si-
tuation eine Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner Stral3e“ erfolgen soll.




b) Darstellung Anderungsbereich in der Ursprungsfassung (Auszug):

In dem nachfolgenden Auszug aus dem Bebauungsplan ,An der Simmerner Stral3e* in der
Ursprungsfassung sind die bisherigen Festsetzungen u.a. mit Darstellung der Baugrenzen
bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der empfohlenen Grundstiicksgrenzen hinter-
legt. Daneben sind die aktuellen Grundstlicksgrenzen anhand der Liegenschaftskarte zu er-

sehen.
s>
3. Verfahren:

a) Verfahrensart:

Durch die geringfiigigen Anderungen am Bebauungsplan gegeniiber der bisherigen Fassung
werden die Grundzige der Planung nicht berGhrt. Daneben wird auch nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen, vorbereitet oder begriindet. Ebenso sind keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter ersichtlich.

Da alle Voraussetzungen vorliegen, wurde gemafi § 13 Abs. 1 BauGB das vereinfachte
Verfahren angewandt.

b) Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat am 16.06.2016 die 5. Anderung des Bebauungsplanes
»LAn der Simmerner StralRe” beschlossen (Aufstellungsbeschluss gemal § 1 Abs. 8 in Verbin-
dung mit § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 28.07.2016 in den Mitteilungen der Verbandsgemeinde Kirchberg 6ffent-
lich bekannt gemacht.

c) Beteiligungsverfahren:

Der Stadtrat der Stadt Kirchberg hat mit dem Beschluss vom 16.06.2016 auch festgelegt,
dass die notwendigen Planunterlagen anhand des Aufstellungsbeschlusses von der Verwal-
tung erstellt werden sollen. Es wurde bestatigt, dass wegen der Geringfiigigkeit der Anderun-
gen im Verhaltnis zu den Gesamtfestsetzungen auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérte-
rung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Zif-
fer 1 BauGB). Zur Wahl der Beteiligungsformen wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB fir die Offentlichkeitsbeteiligung (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 2 BauGB) sowie die Betei-
ligung nach § 4 Abs. 2 BauGB fiir die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 3 BauGB) festgelegt.




Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung
vom 28.07.2016 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom
05.08.2016 bis einschliefl3lich 05.09.2016. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
29.07.2016 mit einer Frist bis zum 05.09.2016. Als Ergebnis der Beteiligungsverfahren
kann festgehalten werden, dass keine Stellungnahmen eingegangen sind, die Anregungen
oder Bedenken zu der Planungsabsicht enthielten. Eine Wurdigung der Stellungnahmen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB erlbrigte sich dadurch; Bedarf fir eine Anpassung der Planin-
halte ergab sich damit auch nicht.

d) Satzungsbeschluss / Inkrafttreten:

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner Stralke“ wurde am 03.11.2016
vom Stadtrat Kirchberg gemaR § 24 GemO und § 1 Abs. 8 in Verbindung mit § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Die Ausfertigung der Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner
StralRe” und der vorliegenden Anlage zu der Satzung wurde jeweils auf den Dokumenten
selbst durch Vermerk und Unterschrift dokumentiert. Damit wird bescheinigt, dass die zeich-
nerischen Festsetzungen Gegenstand des Plananderungsverfahrens waren, dass die zeich-
nerischen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner Stralie*
mit dem Willen des Stadtrates Kirchberg Utbereinstimmen und dass die fiir die Normgebung
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Fir die Inkraftsetzung wird der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes

»,An der Simmerner Stral3e“ gemal § 1 Abs. 8 in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB ortsub-
lich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass die Anderung des Bebauungsplanes wahrend
der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg (Hunsriick), Marktplatz

5, 55481 Kirchberg, von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung

wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner StralRe“ in Kraft treten.

Im Zeitpunkt der Ausfertigung dieser Begriindung sind die Bekanntmachung und die wei-
teren Schritte der Inkraftsetzung vorbereitet; die genauen Angaben zur Inkraftsetzung kon-
nen den Verfahrensvermerken in der Anlage zur Satzung enthommen werden.

4. Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen in dem durch den Geltungsbereich erfass-
ten Teilbereich die stadtebaulichen Moglichkeiten verbessert und erkannte Einschrankungen
fur eine sinnvolle Bauumsetzung - die durch andere Grundstlickszuschnitte als im Bebau-
ungsplan angenommen entstanden sind - beseitigt werden. Da eine Notwendigkeit flr die
geringfuigige Anpassung des Bebauungsplanes gesehen wurde, soll eine einheitliche Bebau-
ung beidseitig entlang der StralRe ,Ausoniusring“ ermdglicht werden, was etwas mehr Bebau-
ung durch SchlieBung der Baullicke (bisher nicht Gberbaubarer Bereich) ermoglicht.

Bezlglich der Festsetzung einer Hauptffirstrichtung wird die neue Situation berlcksichtigt
(Alternativfestsetzung von zwei Richtungen jeweils parallel der Stra3en), d.h. es wird auch
eine Bebauung parallel zur Strae ,Ausoniusring“ zugelassen. Damit keine Unklarheiten ent-
stehen, wurden die Méglichkeiten der Auswahl der Hauptfirstrichtung an zwei Stellen einge-
zeichnet.

5. Planungsrechtliche Situation:

a) Erforderlichkeit:

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleit-
plane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB); die Vorschriften fiir die Aufstellung von Bauleitplanen gelten auch fiir ihre Ande-
rung, Erganzung oder Aufhebung (§ 1 Abs. 8 BauGB).




Das Ergebnis, dass die mit der Anderung des Bebauungsplanes angesprochene Bauflache
kaum sinnvoll bebaut werden kann, entspricht nicht den Planungsvorstellungen der Stadt
Kirchberg. Wenn die Situation letztlich durch die Verschiebungen der im Bebauungsplan auf-
genommenen empfohlenen Grundstiicksgrenzen entstanden ist, wird der Widerspruch zu
den Planungsvorstellungen laut Bebauungsplan nochmals bestatigt. Fir die Alternative,
durch eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB die verbliebene Méglichkeit der eingeschrank-
ten Bebauung zu korrigieren, sah die untere Bauaufsichtsbehdrde keinen Spielraum. Inso-
weit blieb - falls es nicht bei der stark eingeschrankten Bebauungsmaglichkeit bleiben sollte -
nur die Variante, mittels einer Bebauungsplananderung nach den Vorstellungen der Stadt
Kirchberg verbesserte Bedingungen zu schaffen.

b) Vorgaben libergeordneter Planungen:

Durch die geringfiigigen Anderungen an den bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ,An der Simmerner Stral’e“ werden Vorgaben Ubergeordneter Planungen nicht berthrt.

Da lediglich Details einzelner zeichnerischen Festsetzungen verandert werden, braucht auf
die Inhalte des Landesentwicklungsprogramms IV des Landes Rheinland-Pfalz und des Re-
gionalen Raumordnungsplanes der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald nicht ein-
gegangen zu werden. Ziele der Raumordnung sind erkennbar nicht betroffen (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Auch der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg wird durch die Planande-
rung nicht angesprochen, da die Art der baulichen Nutzung unverandert als ,Allgemeines
Wohngebiet“ bestehen bleibt. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner
Stral3e“ bleibt unverandert aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB).

6. Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplanes:

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner StraRe* werden folgende
Veranderungen gegeniber den bisherigen Festsetzungen umgesetzt:

* Veranderungen an den Baugrenzen bzw. der iiberbaubaren Grundstiicksflache:

Bisher war kein Bebauungszusammenhang des Baufensters entlang der Merianstralie
(Hausnummern 4 bis 8) zu der Bebauung an der Simmerner Stralte (Hausnummern 39 und
41) dargestellt. Diese Baullicke westlich der Stralte ,Ausoniusring” wird geschlossen, in-
dem die Baugrenze im Abstand von 3 m zur Straltenverkehrsflache von Norden aus nach
Suden verlangert wird. Auf dem Flurstlick 140 wird dadurch der bisherige Abstand der Bau-
grenze zur StralRenverkehrsflache von 5 m auf 3 m reduziert. Die Baugrenze schlief3t std-
lich an die bisherige Festlegung von 5 m entlang der Simmerner Stral3e an. Die hintere
Baugrenze wird im Bereich der Baullicke auf 15 m Tiefe zu der vorderen Baugrenze festge-
setzt (somit 18 m parallel zur Stra3e ,Ausoniusring®). Die dadurch entstehenden Uberbau-
baren Grundsticksflachen lassen eine zusammenhangende Bebauung westlich entlang
der Strale ,Ausoniusring“ zu, wie es auch bezlglich den Abstadnden von der Stralienver-
kehrsflache bereits bei der gegentiberliegenden Bebauung 6stlich der Strafl3e ,Ausonius-
ring“ der Fall ist (hier lediglich durch einen FuBweg durchbrochen).

* Hauptfirstrichtung:

Durch die Veranderungen an den Baugrenzen ergab sich fir die neu geschaffenen tber-
baubaren Grundstiicksflachen die Notwendigkeit, die Firstrichtung klarstellend festzuset-
zen. Die Firstrichtung war bisher nur im Bereich des Baufensters entlang der Merianstrale
(hier malRgebend Grundstick der Hausnummer 8) festgesetzt. Erganzend zu der bisheri-
gen Festlegung (Hauptfirstrichtung parallel verlaufend zur Merianstral3e) wurde erganzend
die Moglichkeit geschaffen, die Hauptffirstrichtung alternativ auch parallel zur Stralte
»2Ausoniusring“ umzusetzen. Beide Mdglichkeiten der Hauptfirstrichtung wurden zweifach
auf dem Grundstuck dargestellt, um Unklarheiten bei einer stdlich gelegenen Bebauung zu
vermeiden.



Fir das Grundstuck Flurstick 140 wurde wie bisher keine Haupffirstrichtung festgesetzt.
Das Grundsttick ist bereits bebaut (Doppelhaushalfte parallel zur Simmerner Stralle). Auch
fur eventuelle weitere Bautatigkeiten auf dem Grundstiick wird kein Bedarf gesehen, eine
Hauptfirstrichtung verbindlich vorzugeben.

Sonstige Anderungen erfolgen nicht.

7. Stadtebauliche Bewertung:

Stadtebaulich ist es vertretbar, die bisher festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksflachen
anders anzuordnen, wodurch letztlich eine sinnvolle Bebauung einer bisher bestehenden
~Baulicke® mdglich wird:

Wie sich im gesamten Bebauungsplangebiet zeigt, wurden vermehrt zusammenhangende
Bauflachen durch Anordnung entsprechender Baufenster mittels parallel verlaufenden Bau-
grenzen festgesetzt, die zu einer geordneten Ausrichtung der Gebaude mit einheitlicher Bau-
flucht fihren sollten. In dem angesprochenen Bereich war dies parallel der ,Merianstrafie” flr
drei zusammenhangende Grundstlicke gedacht. Durch die jetzigen Grundstiickszuschnitte
mit den unverandert bestehenden Gberbaubaren Grundstticksflachen und dem schrag ver-
laufenden Zuschnitt zur Stralde ,Ausoniusring“ ist eine Anordnung eines dritten Gebaudes
ausgerichtet zur ,Merianstraf3e“ nicht mehr zu erwarten. Die vordere Baugrenze mit einer
verbliebenen Breite von ca. 5 m fur ein Hauptgebaude (bei 3 m Mindestabstand zur seitli-
chen Grundstlicksgrenze, in der Bauflucht des Nachbargebaudes) reicht hierfir einfach nicht
aus.

Die langere vordere Baugrenze ist eindeutig zur Stralde ,,Ausoniusring” gegeben. Auch hier
wird ein normal dimensioniertes Wohnhaus kaum in dem bisherigen Baufenster unterzubrin-
gen sein. Wenn aber die Ausrichtung bereits zum ,Ausoniusring“ zu unterstellen ist, greift die
bisherige stadtebauliche Vorstellung nicht mehr und es drangt sich auf, ein entsprechendes
zusammenhangendes Baufenster parallel entlang der Stral3e ,Ausoniusring“ vorzusehen.
Unterstitzt wird diese Vorstellung durch das 6stlich der Stral3e ,Ausoniusring” festgesetzte
Baufenster, das mit einem Abstand von 3 m parallel zur StralRe angeordnet wurde, lediglich
unterbrochen durch einen FuRweg zur Anbindung an den Innenring der weiteren Bauflachen.

Letztlich bietet es sich somit an, die Uberbaubaren Grundstlicksflachen entlang der Stralte
»+Ausoniusring“ neu festzusetzen, um einen zusammenhangenden Bezug herzustellen. Das
Ergebnis stellt sich in den Planunterlagen der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der
Simmerner StralRe” wie folgt dar:




Die Baugrenze wurde mit einem Abstand von 3 m wie dstlich gegentber (und grofitenteils im
gesamten Baugebiet vorzufinden) gewanhlt, wodurch sich auch eine grofiere Ausnutzbarkeit
fur das Eckgrundstlick zur ,Simmerner Stralle“ ergibt. Bisher ist eine Firstrichtung lediglich
fur die nérdlichen Grundstlicke in dem angesprochenen Bereich festgesetzt; hier wurde eine
Firstrichtung parallel zur Stral3e ,Ausoniusring” als weitere Option festgesetzt, was den Vor-
gaben flr die Umgebungsbebauung am nachsten kommt.

Die vorstehend beschriebene Veranderung am Bebauungsplan erscheint stadtebaulich sinn-
voll und gerechtfertigt. Wegen des Zwischenergebnisses, dass im Rahmen einer Befreiung
durch die Bauaufsichtsbehérde keine Veranderung zu den engen Vorgaben des Bebauungs-
planes zu erreichen ist, allerdings auch angezeigt, um nicht eine dauerhafte Baullicke beste-
hen zu lassen bzw. - wenn Uberhaupt - nur ein sehr kleines Bauvorhaben verwirklichen zu
koénnen, welches sich gegenltber dem Gebaudebestand der Umgebung (zwei Doppelhauser)
kaum einfligen wird.

8. Auswirkungen der Planung:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes kann eine tatséchliche Bauumsetzung erfolgen, wie
sie entsprechend den Zielen und Zwecken der Planung und den vorstehend im Detail erlau-
terten Veranderungen ermdglicht wird. Insbesondere kann eine bessere Ausnutzung der vor-
handenen Grundstiicksflachen erfolgen, was insbesondere eine grof3ziigigere Bebauung ge-
genuber den bisherigen Gegebenheiten, allerdings auch keine weitergehende Bautatigkeit
als in der Umgebung bzw. im gesamten Baugebiet erwarten lasst.

Eine Beeintrachtigung oder Verschlechterung der nachbarschaftlichen Belange ist durch die
Anderungen gegenulber den bisherigen Festsetzungen nicht erkennbar.

9. Hinweise:

e Wie bereits gesetzlich in § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB festgelegt ist, wurde von einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Wegen der Geringfigigkeit der Planan-
derung sind auch keinerlei Belange erkennbar, die in Bezug zu einer Umweltprifung zu
setzen waren. Bei der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde geman
§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgese-
hen wurde.

Daneben wurde gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Erstellung eines Umweltbe-
richts nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der Erstellung einer zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Ebenso wird eine
Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen gemaR § 4c BauGB entfallen.

¢ Naturschutzfachliche Belange oder Belange des Artenschutzes werden durch die ge-
ringflgige Bebauungsplananderung nicht betroffen. Auswirkungen auf den Ausgleichs-
bedarf sind nicht erkennbar; auch wenn die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erweitert
werden, bleibt die fur die Flachenbilanz malRgebende Grundflachenzahl unverandert.

e An Planunterlagen wurde die Anderungssatzung mit einer Anlage erstellt, in der die
Planzeichnung mit Zeichenerklarung die konkreten Veranderungen verbindlich darstellt.
Satzung und Anlage haben einen Ausfertigungsvermerk, um die formellen Anforderun-
gen zu erflllen.

e Als Erganzung zu den Erlduterungen unter Ziffer 3 wurden in der Anlage zur Satzung
auch Verfahrensvermerke aufgenommen, mit denen der konkrete formelle Ablauf doku-
mentiert wird.



e Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Simmerner Stralle“ sind der Stadt
Kirchberg keine Kosten entstanden. Von der Verbandsgemeindeverwaltung Kirchberg
als Verwaltungsstelle der Stadt Kirchberg wurden die Planunterlagen erstellt und das
Anderungsverfahren durchgefiihrt. Kosten von Beteiligten oder Betroffenen sind nicht
erkennbar.
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