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[—="=1

ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet

ll__l_j—

3 WO

0,3

TH

4,50 m

FH 10,50 m

/4 /4

tiberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uuberbaubare Grundsticksfldche

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Geschossfldchenzahl GFZ max.

Grundflachenzahl GRZ max.

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmap)

Hohe baulicher Anlagen (Traufhohe)

Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe)

Hauptgebduderichtung, hier wahlweise First oder Giebelstellung
Hauptgebduderichtung, hier festgesetzte Hauptfirstrichtung
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Strapenverkehrsfldche

Fupweg

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Boschungen zur Herstellung des StroPfenkdrpers

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der Verbands—
gemeindewerke
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Schutzstreifen der 20-kV Freileitung

20-kV Freileitung

offentliche Grunfldachen

ga“o‘?‘i"?;so%oogo"oé’:?@o: ,_,30 private Grinfldachen

S an®0 0g % o9 og

FarATANAvANATANAl Bach/Graben
l 1 1 :

» - Umgrenzung von Fldchen oder Mapnaohmen zum Schutz, zur
T T T Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

’ Schutzabstand Radius 15 m zur Eiche
z.B.: A Ordnungsbereich fir die Landschaftsplanung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

EHEENENEE
des Bebauungsplans

——0—0— Grenze unterschiedlicher Nutzungen
———————————— empfohlene Grundstiicksgrenze
400 Hohenschichtlinie z.B. 400 m U.NN

RRB! Regenriickhaltebecken (exemplarische Darstellung)
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TEXTFESTSETZUNGEN

11 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN |

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Ziff. 1 BauGB und 8§81 - 15 BauNVO)

1.1.1 BAUGEBIETE (81 (2) UND (3) BauNVO)
WA — Allgemeines Wohngebiet gemap §4 BauNVO.

1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA
(81 (6) Ziff. 1 BauNVvO)

Ausnahmen im Sinne von §4 (3) Ziffer 2, 4 und 5
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

sind nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Ziff. 1 BauGB und §8 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL ( §16 (2) Ziff. 1 BauNVO)
max. 0,3.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache ist nach § 19 (4) BouNVO
um 50 % zuldgssig.

Eine weitere Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist nur zulassig
mit Grundfldchen von:

* dauerhaft wasserdurchldssig befestigten Stellpldtzen, Zufahrten und
untergeordneten Nebenanlagen wie Terrassen u.A.;

* douerhaft flachendeckend begriinten Gaoragen und unterirdischen Anlagen.

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL ( §16 (2) Ziff. 2 BauNVvVO)

o @)

1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ( §16 (2) ziff. 3 BauNVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

56283 NORTERSHAUSEN
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1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

1.3

1.4

1.5

1.6

(8§16 (2) Ziff. 4 BauNVvO)

Die Hochstgrenzen der Gebdudehohen werden wie folgt festgesetzt:
Troufhohe: mox. 4,50 m,

Firsthohe: max. 10,50 m.

Die maximale Troufhohe dorf auf 1/3 der jeweiligen Gebdudewandldnge,

begrenzt auf moximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Gebdude, uUber-—
schritten werden.

Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

— Bei ErschlieBung von der Bergseite her die hochste bergseitig
an das Grundstiick angrenzende erschlieBende Verkehrsflache,

— Bei Erschliefpung von der Talseite her dos hochste bergseitig an dos
Gebdude angrenzende natirliche Gelande.

Die Hohen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der Aufenwand mit

der Daochhaut (Troufhohe) bzw. zwischen Oberkante First (Firsthohe) und
dem jeweils zugehdrigen unteren Mafbezugspunkt gemessen.

BAUWEISE (89 (1) Ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemdp §22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (HAUPT-
GEBAUDERICHTUNG ( §9 (1) ziff. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan ( -s«— ). Abweichungen von der fest—
gesetzten Haouptgebduderichtung sind bis maximal 15° zulgssig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§9 (1) ziff. 6 BauGB)

Pro Einzelhaus sind maximal 3 Wohnungen zuldssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(89 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen dirfen die Flucht der rickwdrtigen Bougrenze nicht Uberschrei-
ten. Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) von mindestens 5,00 m
Tiefe (gemessen ab Strapenbegrenzungslinie) freizuhalten.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze zu errichten. Gefangene
Stellplatze werden hierauf nicht angerechnet.
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1.7

1.8

1.9

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§9 (1) Ziff. 4 BauGB)

AuPerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksfldchen ist pro Baugrundstick
maximal 1 Nebengebdude mit hochstens 50 m® umbauten Raum zuldssig.

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG
DES STRASSENKORPERS (§9 (1) ZIFF. 26 BAUGB)

Zur Herstellung des Stropenkorpers notwendige Boschungen liegen grund-
sdtzlich auf den angrenzenden privaten Grundsticken und sind in einer
erforderlichen Breite bis 1,50 m (gemessen ab StraPenbegrenzungslinie)
zu dulden.

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen notwendige Ruckenstit—
zen sowie Stutzmauern sind entlang der StraPenbegrenzungslinien ouf den
angrenzenden privaten Grundstiicken in der erforderlichen Breite zu dulden.

FLACHEN UND MASSNAHMEN FUR BESONDERE ANLAGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BIMSCHG (§9 (1) Ziffer 24 BauGB)

Bei Gebduden bzw. Gebdudeteilen im Bereich der ersten Bauzeile nordlich
der Bahnlinie (bis 35 m Abstand zur Bahnlinie) sind Schallschutzfenster
der Klasse Il einzubauen (Hinweis: Isolierungsverglaste Fenster nach
Wdrmeschutzverordnung erfiillen bereits diese Anforderung). Die AuPen—
wdnde der Gebdude missen dobei ein bewertetes Schalldammmap R'w>=
35 dB oufweisen.

Im genannten Bereich von 35 m Abstand zur Bahnlinie wird empfohlen Schiaf-
zimmer in Wohngebduden grundsidtzlich baohnlinienabgewandt nach Norden
hin anzuordnen. Fur den Fall dass Schlafzimmer doch in Richtung der Bahn—
linie angeordnet werden sollen, gilt: Do ein gusreichender Schallschutz nur

bei geschlossenen Fenstern gegeben ist, sind fur die zur Bahnlinie ndchst-

gelegenen Wohngebdude mit Schlafrdumen in Richtung Bahnlinie entsprechend

mechanische Be— und Entliftungsanlagen (z.B. Wandlifter) einzubauen.

(siehe auch Hinweis "Immissionsschutz” ouf der Plonurkunde. Weitere Er—
lduterungen siehe Begriindung zum Bebouungsplan.)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN |

2.1

2.11

2.1.2

2.2

2.3

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(89 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

An Gebiduden und sonstigen baulichen Anlagen sind nur nicht oder gering—
fugig reflektierende Materialien und Forben zuldssig.

Die Oberfldachen der Aufenwidnde, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind
zu verputzen. Verkleidungen aus Holz sind zuldssiqg.

Holzhauser, mit Ausnahme von Holzblockhgusern in voll sichtbaren Rund—-
bzw. Stammholz, sind zuldssig.

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuldssig sind geneigte Ddcher mit einer Neigung von 28° bis 48°.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebdudeseite nicht
iberschreiten.

Dachoufbauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren und so zu begrenzen,
dass sie mindestens 0,60 m unterhalb des Firstes enden,

Zur Dacheindeckung sind broune, dunkelgroue oder anthrazitfarbene
Materialien zu verwenden. Die Dacheindeckung ist in Form und Grope an
die im Ortsbild vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 (4) BauGB i.V.m. 388 (6) LBauO)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommuni—
kation, Strom und Breitbaondanschliissen sind in den sffentlichen Flachen
unterirdisch zu verlegen.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (4) BAUGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

Der Erdgeschossfupboden (EGF) darf bei ErschlieBung von der Bergseite
her sowie bei gleicher Hohenlage von Geldnde und erschlieBender Ver—
kehrsflache nicht mehr als 0,50 m iiber die hochste angrenzende er—
schliefende Verkehrsflache hingusragen.

Bei Erschliefung von der Talseite her darf der ErdgeschossfuBboden
nicht mehr als 0,50 m iUber hochstem, bergseitig angrenzendem Geldnde
liegen.
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LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN |

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§9 (1) Ziff. 14 BauGB i.V.m. 20 BauGB)

Auf den Bougrundstiicken sind Flachen freizuhalten, ouf denen das an-

fallende unbelastete Oberflachenwasser zuriickgehalten/versickert werden
kann. Auf diesen Fldchen sind Mulden zur Versickerung/Riickhaltung des
Oberflachenwassers anzulegen (Dimensionierung und Details siehe Hinweise).

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 (1) Ziff. 14 i.V.m. 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A - VERSICKERUNG UND RUCK-
HALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER / RAND-
LICHE EINGRUNUNG (OFFENTLICHE GRUNFLACHE)

Im Ordnungsbereich A ist ein offenes Graben—Mulden—System zur Versi-—
ckerung und Riickhaltung des im Plangebiet anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers anzulegen. Die Versickerungsmulde und Grgben sind rand—
lich mit Gruppen aus Bdumen und Strduchern zu umgeben, die an wechsel—
feuchte Standorte angepasst sind. In den verbleibenden Freiflachen ist
eine Extensivwiese zu entwickeln.

Im Randbereich der Mulden sind je 100 m? mindestens 1 Baum |. Gropenord—
nung bzw. 2 Baumen Il. GroBenordnung und 10 Strducher zu pflanzen. Ent—
lang der Graben ist je 30 Ifm eine Geholzgruppe aus 1 Baum I. GroPen—
ordnung bzw. 2 Bdumen Il. GroPenordnung und 10 Strducher zu setzen.

Artenaguswahl: Bogume |. Gropenordnung: Schwarzerle, Esche, Stieleiche,
Silberweide; Baume Il. GroBenordnung: Salweide, Troubenkirsche, Ohr—
weide, Feldahorn; Strducher: Hasel, Wolliger Schneebaoll, Schwarzer
Holunder, Pfaffenhutchen, Hartriegel, Weipdorn (detaillierte Pflanzliste
siehe Begriundung im Urplan).

ORDNUNGSBEREICH B - GEHOLZPFLANZUNGEN ENTLANG
DES BACHLAUFS

Im Ordnungsbereich B ist entlang des Bachlaufs ein durchschnittlich 10 m
breiter Uferrandstreifen zu schaffen (nordlich Bachparzelle zundgechst 3
m offentliche Fldache, dann 7 m private Grinfldche, sudlich Bachparzelle
10 m private Griinfldche). Der Uferrandstreifen ist mit standortgerechten
feuchtigkeitsertragenden Gehodlzgruppen als Initialpflanzung zu versehen.
Je 30 Ifd m sind 1 Baum I. Grofenordnung bzw. 2 Bdume Il. GroBenordnung
und 10 Strducher zu setzen. Die verbleibenden Freiflachen sind einer
natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Artenauswahl: siehe Ordnungsbereich A; detaillierte Pflanzliste siehe
Begrindung im Urplan,
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3.3

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(89 (1) Ziff. 25a BauGB)

3.3.1 ORDNUNGSBEREICH C - RANDLICHE EINGRUNUNG

(HINWEIS: FESTSETZUNG NICHT RELEVANT FUR DEN
GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG, GILT NUR FUR
UR-PLAN)

Im Ordnungsbereich C ist eine Hecke aus standortgerechten heimischen
Geholzen anzulegen. Je 100 m? sind 1 Baum |. GropPenordnung oder 2 Bdume
Il. Gropenordnung bzw. 2 Obstboume und 10 Stroucher zu setzen. Auf der
den Baugrundsticken abgewandten Seite ist ein ca. 1-2 m breiter Krout-
saum zu entwickeln.

Artenauswahl: Bdume |. GroPpenordnung: Spitzahorn, Winterlinde, Stiel-
eiche; Baume Il. GroPenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Strducher: Roter Hartriegel, Hasel, Weipdorn, Pfaffenhiitchen,
Feldrose, Hundsrose, Schwarzer Holunder; Obstbdume: Gellerts Butter—
birne, Hauszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von Groncels (detail—
lierte Pflanzliste siehe Begrindung im Urplan).

3.3.2 ORDNUNGSBEREICH D - PRIVATE GRUNFLACHE

Auf mindestens 25 % der Grundstucksfldche sind Gehdlzgruppen aus un—
giftigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu setzen. Je 100 m?
sind 1 Baum |. Gropenordnung bzw. 2 Bdume Il. GroBenordnung oder 2
Obstbdume zu pflanzen.

Artenauswahl: Baume |. GroBenordnung: Spitzahorn, Rotbuche, Stieleiche,
Winterlinde; Bdume Il. Grofenordnung: Feldahorn, Hainbuche; Obstbdume:
Gellerts Butterbirne, Houszwetschge, Braune Leberkirsche, Apfel von
Groncels; Strducher: Hasel, Schlehe, Schwarzer Holunder, Hundsrose
(detaillierte Pflonzliste siehe Begrindung im Urplan).

3.3.3 BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfldche sind zur inneren Durchgriinung
des Plangebiets entlong der hinteren Grundstiicksgrenze mit Geholzgruppen
ous heimischen standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Pro 100 m? sind
2 Loubbgume Il.Gropenordnung bzw. 2 Obstbdume und 8 Strducher zu setzen.
Die im Plongebiet zeichnerisch festgesetzten Pflanzflochen werden ouf
die zu begrinenden Baugrundstiicksflachen angerechnet.

Artenauswahl: siehe Ordnungsbereich C; detaillierte Pflanzliste siehe
Begriindung im Urplan.
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3.4

ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§9 (1) zZiff. 25b BauGB)

3.4.1 ERHALT VON EINZELBAUMEN

3.5

Die im Plan gekennzeichneten Gehslze / Einzelbgume (insbesondere Eiche)
sind in ihrem Bestand zu sichern und durch entsprechende PflegemaPnahmen
dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind durch Gehdlze gleicher
Art zu ersetzen.

ZUORDNUNG LANDESPFLEGERISCHER MASSNAHMEN
(89 (1a) BauGB)

Dem Eingriff durch die Versiegelungen auf den Bougrundstiicken wird die
mindestens 20 Zige Begriinung der Baugrundstiicksfldachen im Plongebiet so-
wie die Loubwaldoufforstung auPerholb des Plangebiets ouf den Flurgrund-—
stucken Nr. 5-11 tiw. in der Flur 34 der Gemarkung Kirchberg (1,11 ha)
zugeordnet.

Dem Eingriff durch die Erschliefungsstrafen wird im Plangebiet die Ge—
holzpflanzung am Bachlauf, die randliche Eingrinung im Ordnungsbereich
C, die Begrinung des Spielplatzes und die Geholzpflanzung an der Versi—
ckerungsmulde (Ordnungsbereich A) sowie auPerhalb des Plangebiets die
Entwicklung eines noturnahen Waldmantels mit vorgelagertem Kroutsoum
auf den Flurgrundstiicken Nr. 5-11 tlw. in der Flur 34 der Gemarkung
Kirchberg (0,62 ha) zugeordnet.

Der Eingriff durch die Versickerungsmulde / Regenriickhaltebecken wird
vollstdandig im Plangebiet durch die Begrinung rundum die Erdmulde aus-—
geglichen,
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HINWEISE

Ruckhaltung von Niederschlaogswasser:

Zum Schutz des Wasserhaushalts soll dos auf den Bougrundstiicksfldchen anfallende
unbelostete Niederschlagswasser dort selbst in Mulden zuriickgehalten bzw. versi—

ckert werden. Zur Riickhaltung von Niederschlogswosser besteht die Pflicht zur Be—
reitstellung von Fldchen fur dos Oberfldchenwasser (siehe. Textziffer 3.1). Es wer—
den 4-5 m?* je 100 m? versiegelter Fldche als Muldenvolumen empfohlen. Zusdtz—
lich wird dringend empfohlen das unbelastete Dachwasser dezentral in Zisternen zu
sammeln und als Braouchwasser zur Gartenbewdsserung bzw. Toilettenspulung weiter
zu verwenden. Die Zisternen sind so zu bemessen, das je 100 m? versiegelter

Grundstiicksfldche 4-5 m? Behdltervolumen zur Verfiigung stehen, Die Verbandsge-—
meindewerke weisen ouf die Erforderlichkeit einer Teilbefreiung vom Anschluss und
Benutzungszwang fiir die Wasserversorgung hin, sowie darauf, dass durch die Ein-

leitung von verschmutztem Niederschlagswasser (z.B. aus Toilettenspulung) der

Einbau zusatzlicher Zahlereinrichtungen erforderlich wird.

Bodenschutz:
Widhrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemdfp DIN 18915 nach Bodenhorizonten
geordnet abseits vom Baoubetrieb zu logern und vor Verdichtung o. d. zu schutzen.

Baumschutz und Schutz alte Eiche:

Finden Baumapnahmen im Naohbereich von Bdumen statt, so sind diese in jeder
Phaose der Baudurchfiihrung durch Baumschutzmapfnohmen gemaf3 DIN 18920 zu
schutzen. Hierauf ist insbesondere im Rahmen des Strafenbous im 15 m Schutz—
bereich der Eiche zu achten.

Zum weitergehenden Schutz und der Pflege der im Plan gekennzeichneten alten
Eiche sind insbesondere bei der konkreten Erschliefungsplonung und Bouausfiihrung
folgende Hinweise zu beochten:

* Die Untere Naturschutzbehorde ist friihzeitig Uber den Beginn der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen im Bereich der Eiche zu unterrichten, insbesondere bei an—
stehenden tiefbautechnischen Auskofferungsarbeiten, um erforderliche Baumschutz—
mapnahmen vorzugeben.

* Wahrend der Bauzeit sind Stommschutzmapnahmen und WurzelschutzmaPpnahmen nach
DIN 18920 vorzusehen. Es ist darouf zu achten, dass im Baumschutzbereich (cuBer—
halb der festfesetzten Verkehrsflache) keine Veranderungen der Topographie durch
wesentliche Aufschuttungen oder Abgrabungen erfolgen, der Untergrund durch Bau-
maschinen nicht verunreinigt wird und die unterlaogerte Wiese als Mdhwiese er—
halten wird. Verdnderungen des Pflanzenwuchs sind nicht zuldssig. Beschadigungen
der breitausladenden Krone sind unzuldssig. Ruckschnittmapnahmen im Kronen—
bereich des Baumes sind nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Natur-—
schutzbehdrde vorzunehmen und durch Fachfirmen auszufiihren. Sonstige weitere
magliche Beeintrachtigungen des Wurzelbereichs sind zu unterlossen. Die als
offentliche Grunflache im Eichenbereich festgesetzte Floche ist max. zweimal im
Jahr zu miahen. Das Mdhgut ist von der Fldche zu entfernen.

Wasserdurchlassige Beldge:

Gebdudezuwege, Zufahrten, Hoffldchen und Stellpldtze sind mit offenporigen Be-—
ldgen (Raosenpflaster, Schotterrasen, etc.) zu befestigen, um eine Versickerung
zu gewdhrleisten.
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Denkmalschutz:

Es besteht die Moglichkeit,dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archaologische
Befunde und Funde (wie Erdverfdrbung, Knochen und Skeletteile, GefdBe oder
Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemap §816 — 21 Denkmalschutz— und —pflegegesetz der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archaologie, Koblenz, Tel. 0261/579400 zu melden und eine Unter—
suchung und Dokumentation der Funde muss gewdhrieistet sein.

Hohenschichtlinien:
Die Hohendarstellung erfolgt ouf der Grundlage einer tachymetrischen Geldande-—

aufnahme.

Eisenbahn:

Teile des Plangebiets befinden sich in unmittelbarer Nahe der planfestgestellten
Bahnanlage. Immissionsschutz — Anspriche oder sonstige Forderungen konnen an
die Bahnbetriebsgesellschaft nicht gerichtet werden.

Immissionsschutz im Nghbereich Bahnstrecke:

Insbesondere in Hinblick auf eine nicht grundsdtzlich auszuschliepende Ertuchti-—
gung der Bahnstrecke, die durch das Plangebiet fuhrt, ist auf Folgendes zu
achten: Fenster von Schlafrdumen in Gebduden im Nahbereich der Bahnlinie sollten
ouf der dieser abgewondten Seite angeordnet werden. Ebenfalls sollten Gebdude-—
grundrisse so gestaltet werden, doss zum douerhaften Aufenthalt bestimmte Rioume
(v.a. Wohnen, Schlafen) bahnstreckenabgewandt geplant werden.

Einfriedungen entlang der Bahnstrecke:

Entlang der Grenze der Bahnanlagen soliten die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen

bebaubaren Grundstucke / offentlichen Verkehrsflachen mit einer douerhaften Ein-
friedung ohne Offnung abgegrenzt werden. Diese Maofnahme dient zum Schutz der Personen
und Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbohnbetriebes und vermeidet das Ent-
stehen "wilder Bahnubergange”. In Baugenehmigungen sind die Antragsteller ouf

die Empfehlung zu Einfriedungen entlang der Bahnstrecke hinzuweisen.

Neuonpflanzungen entlang der Bahnstrecke:

Alle Neuanpflanzungen im Nahbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstidnden ist
die Bahnrichtlinie 882 (Bepflanzungen an Bahnstrecken) zu beachten. Diese wird
auszugsweise als Anlage der Begrindung wiedergegeben.
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