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Verbandsgemeindeverwaltung
55481 Kirchberg (Hunsriick)

fur die Stadt Kirchberg

Begriindung

zur Teilauthebung des Bebauungsplans
,Baugebiet IlI" der Stadt Kirchberg

1. Ausgangssituation;

1.1 Bisheriger Bebauungspian

Die Stadt Kirchberg hatte im Jahr 1963 die Ursprungsfassung des Bebauungsplans
beschlossen. In dem Teilbereich, der jeizt aufgehoben werden soll, wurden in einem 2.
Anderungsverfahren die heute noch geltenden Festsetzungen getroffen, die ab 03.11.1970
in Kraft getreten sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurde insgesamt elf mal
geandert.

Der Bebauungsplan sieht in dem betroffenen Bereich entlang der Stichstralle ,Am
Osterrech” eine eingeschossige Bauweise vor. Entlang der Metzenhausener Stralie sind
Granflachen vorgesehen. Lediglich ein Bestandsgebadude ist als Bebauung von der
Metzenhausener Strafle aus vorgesehen.

Von der Teilaufhebung sind finf Bauplatze gemaR dem Bebauungspian betroffen, wovon zur
Zeit nur einer bebaut ist.

1.2 Grinde fur die Teilauthebung

Auf Grund der Festsetzung von Baulinien und eines Doppelhauses ist die Nutzung der
Grundsticke stark eingeschrankt. Das Bestandsgebdude ,Metzenhausener Straflle 2°, das in
dem Bebauungsplan dargestellt ist, wurde mittlerweile abgerissen. Eine Bebauung an der
JMetzenhausener Strafle” sieht der Bebauungsplan nicht vor, da gin neu zu errichtendes
(Gebaude an der Baulinie entlang der Stichstrafle ,Am Osterrech® zu errichten wére. Dem
Bebauungsplan widerspricht zudem das Gebdude ,Metzenhausener Stralle 2a°, das gemal
den Fesisetzungen des Bebauungsplanes in einer nicht Uberbaubaren Grinfldche errichtet
wurde. Das Wohngebédude auf dem heutigen Flurstiick 118 wére 16 m von der
ErschlieRungsstrafie entfernt im héngigen Gelédnde zu errichten.

Neben der Moglichkeit, den Bebauungsplan zu dndern, bietet sich auch die Alternative an,
den Bebauungsplan in dem betroffenen Teilbereich aufzuheben. Die Anderung des
Bebauungsplans wirde unter Berilicksichtigung der vorgenannten Punkte nicht nur eine
Anderung der Textfestsetzungen erfordern, sondern auch eine gednderte Planzeichnung.
Eine anndhernd gleiche Zielsetzung ist jedoch chne den erheblichen planerischen Aufwand
zu erreichen, indem der Plan aufgehoben wird. Bei einer Aufhebung des Bebauungsplans
richtet sich die Zuldssigkeit der Vorhaben gemaR § 34 BauGB nach den dort genannten
Vorgaben. Es sind keine Grundstiicke vorhanden, deren Bebauung durch die Aufhebung des
Bebauungsplans bauplanungsrechtlich als Au3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zu
bewerten sind, so dass sich hierdurch keine Einschrankung bezlglich der bebaubaren
Grundstlcke ergibt,



Aus den vorgenannten Griinden erfolgt eine Teilaufhebung des Bebauungsplans. Aus der
Anlage ergibt sich, welche Flachen mittels der Teilaufhebung aus dem Bebauungsplan
,Baugebiet liI* herausgenommen werden.

2. Verfahren:

Fur die Teilaufthebung des Bebauungsplanes ist der Erlass einer entsprechenden Satzung
und ein Beteiligungsverfahren — vergleichbar mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes —
erforderlich. Es gelten daher grundsétzlich die gleichen Vorschriften wie fir die Aufstellung (§
1 Abs. 8 BauGB).

Durch die Teilaufhebung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, da als Art der
baulichen Nutzung weiterhin ein ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 Baunutzungsver-
ordnung anzunehmen ist, auch wenn die Zulassigkeit ohne Bebauungsplan anhand von
§ 34 BauGE beurteilt wird.

Aus diesem Grunde erfolgt die Aufhebung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

GemalR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen und die Offentlichkeitsbeteiligung durch
Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 2 BauGB})
und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziffer 3 BauGB) durchgefihrt. Beide Beteiligungen erfolgen
parallel und mit gleichen Zeitvorgaben und versprechen die wirksamste Mitwirkung.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in diesem Verfahren u.a. von einer Umweltpriffung nach § 2
Abs. 4 BauGB abgesehen bzw. die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB
entfallt.

3. Erforderlichkeit und Auswirkungen der Teilaufhebung:

Wie bereits unter ,Ausgangssituation® dargelegt wurde, ist die Bebauung zwischen der
Stichstralle ,Am Osterrech” und der ,Metzenhausener Strafie” durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans stark eingeschrankt. Aus diesem Grund sind wohl auch bisher nur wenige
Bauvorhaben in diesem Teilbereich realisiert worden, wahrend im restlichen Geltungsbereich
des Plangebietes die Grundstiicke weitgehend bebaut sind. Fur Bauvorhaben, die den ein-
schrinkenden Vorgaben nicht entsprechen, werden in der ganz Uberwiegenden Zah! der
Falte die Voraussetzungen flir eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht gegeben sein. Um den Planungswilien der Stadt Kirchberg umzusetzen, ist daher eine
Anpassung des Bebauungsplans erforderlich. Wie bereits unter dem Punkt ,Griinde fir die
Teilaufhebung® dargelegt wurde, erfolgt diese Anpassung anstelle der Anderung durch eine
Aufhebung des Bebauungsplans, da auch hierdurch der Planungswille der Stadt umgesetzt
werden kann.

3.2 Auswirkungen

Nach Abschiuss des Verfahrens wird durch die inkraftsetzung der Teilaufhebungssatzung
der bisherige Bebauungsplan in dem betroffenen Teilbereich gegenstandsios. Durch die
Tellaufhebung sind auch fir die Verwaltungsbehérden die Festsetzungen dann nicht mehr
anzuwenden. Statidessen wird die bauplanungsrechiliche Beurteilung von Bauvorhaben
zukinftig nach § 34 BauGB (Innenbereich/Ortslage) erfolgen, wobei hier keine
Beeintrachtigungen gegenlber der bisherigen Zulassigkeit von Vorhaben zu erwarten sind.
Vielmehr besteht mehr Spielraum bei der Beurteilung von Vorhaben insbesondere
hinsichtlich des Standorts der Gebéaude.



Die Darstellungen des Flachennutzungsplans werden durch die Aufhebung nicht beriihrt, da
der Geltungsbereich fir die Teilaufhebung bereits als Wohnbaufldche innerhalb der Ortslage
dargestellt ist.

4. Anlagen zu dieser Begriindung:

Zur Klarstellung sind dieser Begriindung folgende Anlagen beigefiigt:
Anlage 1: Ubersichtskarte mit Darstellung des durch die Teilaufhebung betroffenen Bereichs

Anlage 2: bisheriger Bebauungsplan mit Zeichenerkl&rung

Aufgestellt durch die
Verbandsgemeindeverwaltung
55481 Kirchberg (Hunsrlick)

Ausgefertigt:

Kirchberg, den 19.12.2018

Stadt Kirchberg (Hunsrick)
55481 Kirchberg

gez. Udo Kunz (Siegel)

Stadtblrgermeister

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift mit dem Original der Begriindung
zur 12. Anderung des Bebauungsplans ,Baugebiet I1I* tbereinstimmt.

- -~
/ '
L

Stadt Kirchberg, den (/. 04 (0 4G

A

(Udo Kunz)
Stadtblrgermeister

&L

~_ W1



AaARsA RN AR IR RIS

dote
atan s sﬁud. -

IanAtRARA v

RSN

P

sas

e

ﬂJ£I

SN

13
PR AN
atea

_fc'
N Jta.r-.ruu”m.n “
mun LR Ry

[
tasniansaa
s

st g

Bebauungsplan
.Baugebiet Il

— 40410

o

Geltungsbereic

h

Teilaufhebung
~ Bebauungsplan

t -

ie

yBaugeb




"
y.

- g b
/ '.I N B |

o B =

.
1 -
»

A



ZEICHENERKLARUNG :

BEGRENZUNGS LINIE DER
ANDERJING

BAULINIE
" BEBAUJUNGSTIEFE
——O—  ENTWASSERUNG

S 1 GESCHOSSIGE BAUTEN
TN GARAGEN
OFFENTLICHEWEGE UND
ANLAGEN




