STADT KIRCHBERG (HUNSRUCK)

Verbandsgemeinde Kirchberg (Hunsriick)
Rhein-Hunsriick-Kreis

Begrﬁndung

zur 10. Anderung des
Bebauungsplanes ,, Baugebiet I1T*

1. Ausgangssituation:

Zum am 06.08.1964 in Kraft gesetzten Bebauungsplan , Baugebiet I wurden bis zum Jahre 1994
neun Anderungsverfahren durchgefithrt. Durch BeschiuB vom 15.12.1993 wurde entschieden, dal
die Ursprungsplanung sowie die 1. bis 8. Anderung nachtraglich ausgefertigt werden sollten, um den
vom Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz allgemein festgestellten Verfahrensfehler geméf

§ 215 Abs. 3 Baugesetzbuch - BauGB - zu heilen. Durch die 6ffentliche Bekanntmachung vom
13.01.1994 wurden somit Ursprungsplanung und die acht Anderungen nachtriglich zum Datum der
urspriinglichen Rechtskraft rechtsverbindlich. Die 9. Anderung wurde mit Datum vom 04.03.1994 in
Kraft gesetzt.

Durch die nunmehr vorgeschene 10. Anderung des Bebauungsplanes | Baugebict I soll in dem
Teilbereich |, Plingstweide™ eine groBziigigere Bebauung ermdglicht werden. So wurden in diesem
Bercich in der Vergangenheit iberwiegend zweigeschossige Wohnhduser, teils mit ausgebautem
Dachraum, Gauben und steilerer Dachneigung errichtet, die den derzeitigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes widersprechen und einer Befreiung bedurften. In diesem Sinne sollen zukiinftige
Bauvorhaben mit entsprechend angepaften Textfestsetzungen allgemein ermoglicht werden.

2. Geltungsbhereich:

Der Geltungsbereich fiir die vorgesehenen Anderungen liegt im dstlichen Teil des Bebauungsplan-
gebietes und wird Gstlich durch die SchulstraBe, siidlich und nérdlich durch die StraBe Pfingsweide
sowie westlich durch einen stiddtischen FuBweg und den Kinderspielplatz abgegrenzt. Die genaue
Darstellung des Geltungsbereichs der 10. Anderung des Bebauungsplanes , Baugebiet [1I* erfolgt
in der noch zu beschlieBenden Satzung. '

2 .F?échennumungsman:

Die Flache des Anderungsbereichs ist im Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg
als Wohnbauflache gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BaulNVQ) ausgewiesen.

3. Fisentumsverhiltnisse:

Alle Baulandflachen im Anderungsgebiet stehen im Eigentum von verschiedenen Privatpersonen.
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4. Planung:

Es ist vorgesehen, durch die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Baugebiet I11* folgende Be-
bauung zu ermoglichen:

a) maximal drei Vollgeschosse,

b) maximale Trauhohe 7,50 m,

¢) maximale Firsthohe 13,00 m,

d) Dachneigung 30 - 45 °,

¢) Dachaufbauten werden zugelassen auf maximal zwei Dritteln der Traufldnge bei einem
Mindestabstand zur Bristung von 0,75 m und einem Abstand zu den Dachrdndern von 2,00 m,

f) Bebaubarkeit der Grundstiicke bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschof3-
flachenzahi (GFZ) von 0,8,

Alle iibrigen Festsetzungen sollen unverdndert bleiben.

Die Erhohung der Vollgeschosse von zwei auf drei sowie der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 bzw.
GeschoBflachenzahl von 0,6 auf 0,8 soll ermoglichen, daB zukiinflige Bauten ohne Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes passend zu der bereits entstandenen Bebauung errichtet werden
konnen. Die gleichzeitige Festsetzung von Trauf- und Firsthohe soll in diesem Zusammenhang ver-
hindemn, daBl Gebdude durch thre Massigkeit bei Ausnutzung der vorgenannten Bestimmungen unver-
hiltnismaBig profl dimensioniert werden. So soll insbesondere die Firsthohenbeschrankung darauf hin-
wirken, daB bet Ausnutzung der hochst moglichen Dachneigung keine unverhdltnismiBig hohen
Bauwerke entstehen. '

Die Gestaltung der Dachaufbauten soll cbenfalls groBzugiger den Erfordernissen angepalit werden.

5. Form des Anderungsverfahrens:

Durch die vorgesehene 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Baugebiet 111 in dem Teilbereich werden
lediglich einzelne Bestimmungen zur baulichen Nutzung angepafit. Die eigentliche Plankonzeption bleibt
unangetastet. Da die Grundziige der Planung nicht berithrt werden, werden die Anderungen im Ver-
fahren nach § 13 Abs. | Baugesetzbuch als vereinfachte Anderung in den Bebauungsplan ,,Baugebiet
III* eingearbeitet.
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