B) Bereich 7. Anderung
(unter Beriicksichtigung der 8. + 10. Anderung)

1) BAUGRUNDSTUCKE: MindestgroBe  ca. 500 m?
Mindestbreite ca. 20 m
Mindesttiefe ca. 25m

2) NEBENANLAGEN: Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur
auf den Uiberbaubaren Grundstiicksflichen, auch an den Nachbar-
grenzen zuldssig. Die Garagenvorderseite mufl mindestens 5,50 m
von der StrafBenbegrenzungslinie entfernt sein. Garagen auf der
Grundstiicksgrenze sollen in einer Flucht und Hohenlage errichtet

werden.
3) BODENFUNDE: Es besteht Meldepflicht fur historische Bodenfunde.
4) FIRSTRICHTUNG: Die im Lageplan eingetragenen, geplanten Firtstrichtungen sind

- fiir die Hauptgebéude verbindlich.

5) HOHENLAGE: OKF-EG (Oberkante FuBboden Erdgeschof}) bis OK fertig aus-
gebaute Strafenhohe maximal 0,70 m Hohendifferenz.

6) BAUGESTALTUNG:

FASSADEN in Putz-, Verblend- oder Sichtmauerwerk, teilweise Sichtbeton, VerSchieferung
oder Verschalung, keine Blechverkleidung, tiberwiegend helle Farbtone

SOCKELGESCHOSSE als Vollgeschosse nicht zuldssig.

WERBEANLAGEN nur fiir Eigenleistungen gestattet, nicht an Schornsteinen, Einfriedungen,
Balkonen, Vordichern, Dichern oder Bdumen, keine freistehenden
Werbetafeln, laufende Schriftbinder und kein Blinklicht.

DACHEINDECKUNG: dunkles Material, kein hellgraues Wellastbestzement
DACHFORM- Hauptgebiude: Satteldach oder Walmdach

Nebengebéude Flachdach oder
+ Garagen  Pultdach



2fz® = Ausgenommen von dieser Regelung ist das
"~ =>vonder 10. Anderung betroffene Gebiet.

2} = Hier ist eine Dachneigung von 30°- 45 ° zu-
4, lassig (unabhdngig vom Gebdudetyp).

(gilt nur fiir diesen Gebidudetyp)

DACHAUFBAUTEN (Gaupen):
auf maximal 2 der Trauflinge, mindestens => Ausgenommen von dieser Regelung ist das
75 cm Brustung und 2,50 m Abstand von = von der 10 Anderung betroffene Gebiet.
den Dachréndern. => Hier gelten folgende Richtlinien:
Dachaufbauten werden zugelassen auf maxi-
{gilt nur mal 2/3 der Trauflinge bei einem Mindestab-
fur diesen stand zur Briistung von 0,75 m und einem
Gebdudetyp) Abstand zu den Dachrindern von 2,00 m
A (unabhdngig vom Gebdudetyp).

DREMPEL (Kniestock) : maximal 0,75 m gemessen
ab OKF- Dachgeschof3
U U U
Ausgenommen von dieser Regelung ist das von der 10. Anderung betroffene Gebiet. Hier gelten

Jfolgende Textfestsetzungen: Die Textfestsetzung beziiglich ,, Drempel (Kniestock) * sind aufge-
hoben (gilt unabhdngig vom Gebdudetyp).

ZUSATZLICHE FESTSETZUNG (betrifft nur den Geltungsbereich der 10. Anderung):
Gebdudehohe: Die Traufhohe von maximal 7,50 m und die Firsthéhe von 13,00 m
darf nicht iiberschritten werden. Traufhohe und Firsthohe werden gemessen senkrecht

in Gebdudemitte mit dem Bezugspunkt Oberkante Gehweg bzw. erschlieffende Ver-
kehrsfléiche.

7y EINFRIEDUNGEN straflenseitig als offen wirkende Zaune oder als lebende Hecken bis zu einer
Hohe von 1,00 m, auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis 1,50 m Héhe.

8) VORGARTEN mit Ausnahme von Zufahrten, Zugingen oder Abstellplitzen als Griinfliche oder
Ziergarten anlegen

9) SICHTDREIECKE sind von sichtbehinderten, geschlossenen Anpflanzungen, Einfriedungen und
Aufbauten tber 0,70 m freizuhalten

10) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften sind nicht erfolgt.

11) ART DER BAULICHEN NUTZUNG: Allgemeines Wohngebiet (WA).



12) AUSNAHMEN: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gem. § 1 (6) 2. BauNVO Aus-
nahmen nach § 4(3) 3. BauNVO allgemein zuléssig.

13) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
GeschofBzahl als Hochstgrenze  Z II = maximal 2 Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ 0,30
Geschofflachenzahl GFZ 0,60

Ausgenommen von dieser Regelung ist der Geltungsbereich der 10. Anderung
Hier gelten folgende Richtlinien:

Geschofizahl als Hochstgrenze — Z IIl = maximal 3 Vollgeschosse
Grundflachenzahl GRZ 0,40

Geschopflachenzahl GFZ 0,80

14) BAUWEISE: Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

15) PARKFLACHEN: Die dargestellten Parkplétze auflerhalb der offentlichen
Verkehrsflache sind anzulegen.



