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0 PLANHISTORIE

Nach der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB um die Jahreswende
1992/93 und der offentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB Ende 1996 ruhte der BPlan ,Denzer
Lehmkaulen® bis Ende Oktober 2000, weil zundchst die formelle Planreife des angrenzenden
BPlans ,Gewerbepark Tenheaff* abgewartet werden sollte. Mit diesem Plan wurde nadmlich auch die
verkehrliche ErschlieBung der ,Denzer Lehmkaulen” (iber die Bahntrasse hinweg (neuer Bahniiber-
gang) vorkonzipiert.

Im Oktober 2000 hat dann der Stadtrat Kirchberg die Anregungen aus der Offenlage 1996 gewlir-
digt und die 1. erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen. Diese wurde insbesondere notwendig,
weil der Bahniibergang flir die verkehrliche ErschlieBung Gber das Tenhaeff-Geldnde verschoben
werden musste, weil im Gewerbegebiet ,Denzer Lehmkaulen® die Feuerwehr ihren neuen Stitz-
punkt erhalten sollte und weil aus Immissionsschutzgrinden Flachen im Osten des Geltungsbe-
reichs zurlickgenommen wurden (Abstand zum Aussiedlerhof Hilgert).

Die 1. erneute &ffentliche Auslegung mit diesen Anderungsinhalten erfolgte dann vom 08.02. -
09.03. 2001. :

Im September 2001 hat der Stadtrat weitere Anderungen am Bebauungsplan ,Denzer Lehmkaulen®
und gleichzeitig die 2. emneute 6ffentliche Auslegung beschlossen. Anderungen ergaben sich da-
mals zum einen durch den geplanten 4-streifigen Ausbau der B 50 und den damit verbundenen Fl&-
chenbedarf fir einen Larmschutzwall im Norden des Plangebiets, zum anderen durch eine geander-
te innere Stralkenflihrung im Gewerbegebiet sowie die neuerliche Standortverlagerung des geplan-
ten Feuerwehrgeradtehauses.

Zwischenzeitlich hatten sich weitere Planungsliberlegungen verfestigt, die in der zuletzt offengeleg-
ten Fassung des Bebauungsplans Berlicksichtigung fanden. Wesentliche Anderungsinhalte der 2.
erneuten 6ffentlichen Auslegung waren:

e Beriicksichtigung der aktuellen Ausbauplanung zur nordlich vorbeifihrenden B 50 (Planfeststel-
lungsentwurf). Vorgesehen ist auf den bisherigen Uberschneidungsfldchen die Anlage eines
Larmschutzwalles entlang der B 50. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde bis zur
Grenze der planfestgestellten Flachen zurlickgenommen, um ein Uberschneiden zu vermeiden.
Dies fiihrt zum Wegfall der Eingrinungsflachen (bisheriger Ordnungsbereich ,B“ - s.u.) und zu
einer geringfigigen Ricknahme von Bauflachen. Der Wegfall der Eingrinungsflachen wird
durch den Larmschutzwall ersetzt, weil dieser die Eingrinungsfunktion Ubernimmt.

e Uberarbeitung der ErschlieRungskonzeption im Norden. Verbreiterung der StraRenverkehrsfla-
che auf 9,62 m (Verlangerung der ,Herbert-Kiihn-Strafie” bis an die nérdliche Baugebietsgren-
ze) gemal parallel erstellter Strallenentwurfsplanung. Ausbildung einer Kreuzungssituation im
Bereich der StichstraBe. Diese Anderungen resultieren aus den Uberlegungen, zukiinftige Ge-
werbeflachen nordlich der B 50 auszuweisen, die dann Uber das Plangebiet und die auszubau-
ende Wirtschaftswege-Uberfiihrung {iber die B 50 erschlossen werden kénnen.

o Herausnahme der Flache fiir die Feuerwehr. Die Planung sieht nun einen Standort im westlich
angrenzenden Gewerbepark Tenhaeff vor.

e Erweiterung des Geltungsbereichs im Nordosten. Hier soll in erster Linie das notwendige Re-
genrlickhalte-/Versickerungsbecken angelegt werden. Diese MaRnahme zur Niederschlags-
wasser-Bewirtschaftung wurde notwendig, weil gemalR akiuellem Entwasserungskonzept der
vorhandene Mischwasserkanal nicht ausreicht, das Gewerbegebiet zu entsorgen. Die bisherige
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randliche Eingriinung im Nordosten wird entsprechend nach Osten verlagert. Der Griinstreifen
wird nunmehr als 6ffentliche Grinflache festgesetzt (zuvor private Flache). Nach dem aktuelien
Entwasserungskonzept kénnen in dem Grinstreifen auch naturnahe Versickerungs- /
Ableitungsmulden hergestelit werden. Sie leiten das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet
zum o.g. zentralen Rickhalte-/Versickerungsbecken. Zusatzlich werden die Baufldchen um ca.
0,5 ha erweitert.

e Die landespflegerische Ausgleichsflache im Ordnungsbereich ,D” (Flur 55, FI.St. 47) umfasste
urspriinglich ca. 1,5 ha. Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens zum Ausbau der B 50 wurde
etwa 1 ha dieser Flache fur Larmschutzmallnahmen (L&rmschutzwall) Gberplant. Damit redu-
zierte sich der Ordnungsbereich ,D“ auf knapp 0,5 ha. Dies hatte zur Folge, auf andere Aus-
gleichsflachen zurlickgreifen zu missen. ‘

e Als weitere landespflegerische Ausgleichsflache wurde der Ordnungsbereich ,E* (Flur 55, FL.St.
35 tlw.) ausgewahlt. Auf dem Flurstiick mit einer Gesamtgréfie von ca. 2,9 ha sind auch fiir an-
dere Projekte Ausgleichsmallnahmen reserviert bzw. bereits umgesetzt. Fir den Bebauungs-
plan Denzer Lehmkaulen ist ein rund 1,9 ha grofRer Bereich vorgesehen, auf dem eine Streu-
obstwiese und ein Waldrand entwickelt werden sollen.

e  Weil trotz der Ordnungsbereiche ,D” und ,E* immer noch Ausgleichsfléchen fehlen, werden Fla-
chen aus dem Okonkonto der Stadt Kirchberg herangezogen. Hierbei handelt es sich um den
Ausgleichsiiberschuss aus dem Bebauungsplan ,Simmerner Stralle” und um Okokontofiachen
im Bereich ,Dieferscheid” und ,Im Blaffert”.

e Die textlichen Festsetzungen wurden umgestellt (Reihenfolge gem. § 9 Abs.1 Nr. 1-26 BauGB,
redaktionelle Anderung) und auf den aktuellen Stand gebracht. Als weitere Festsetzungen wur-
den eine Regelung zur Zuldssigkeit von Strallenbdschungsflachen sowie zur Zuordnung von
Ausgleichsmaflnahmen getroffen (§ 9 Abs.1 Nr. 26 und Abs. 1a BauGB). Zeichnerisch festge-
setzt sind die aus der Straflenentwurfsplanung ermittelten Bdschungsflachen, die zu erwarten
sind.

e Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde im notwendigen Umfang (iberarbeitet.

Durch den Wegfall des bisherigen landespflegerischen Ordnungsbereichs ,B* im Norden des Plan-
gebiets wird folgende neue Zuordnung getroffen:

bisheriger Ordnungshereich A: bleibt lagemafig unverandert; Flache wird grofler.

bisheriger Ordnungsbereich C:  wird Ordnungsbereich B.

Ordnungsbereich C: ist neu (Regenriickhaltung/ -~versickerung im Osten).
Ordnungsbereich D; bleibt lagemallig unverandert; Flache wird kleiner.
Ordnungsbereich E: ist neu (externe Ausgleichsfiache nordiich der B 50).

Aufgrund der Stellungnahmen im erneuten Beteiligungsverfahren, das im November/Dezember
2004 durchgefihrt wurde, hatte sich auch im Hinblick auf die Rechtssicherheit der Planung die
Notwendigkeit ergeben, ein ergdnzendes (3.) erneutes Beteiligungsverfahren gemafl § 3 (3) BauGB
(BauGB vom 27. August 1997) durchzufihren. Anregungen konnten nur zu den geénderten oder
ergénzten Teilen der Planung vorgetragen werden. Es handelte sich hierbei um folgende Teile:

¢ Eintragung von Leitungsrechten zugunsten des Entsorgungstrégers (Verbandsgemeindewerke)
zur Sicherstellung der Ableitungsmdglichkeit von Niederschlagswasser als Zuleitung zu den
vorgesehenen Rickhaltebereichen in den Ordnungsbereichen A und C. Damit verbunden An-
passung der Baugrenzen.
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o FErganzung der Textfestsetzungsziffer 7 dahingehend, dass eine Uberbauung der Flachen mit
Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers unzuldssig ist.

¢ Redaktionelle Anpassungen des Kap. Abwasserbeseitigung in der Begriindung

s Aufnahme von Hinweisen zu ,Grenzabstanden” und zur ,Erdwarmegewinnung® in die Planur-
kunde.

in der Stadtratssitzung am 21.07.2005 hat der Stadtrat den Bebauungsplan ,,Denzer Lehm-
kaulen® als Satzung beschlossen.

1 AUFGABENSTELLUNG

Der Bebauungsplan "Denzer Lehmkaulen” im Nordosten der Stadt Kirchberg, unmittelbar éstlich an
die derzeit stillgelegte Bahntrasse angrenzend, dient der Steuerung einer stadtebaulich geordneten
Entwicklung in diesem Bereich und der bauplanungsrechtlichen Sicherung von zusétzlichen Ge-
werbeflachen, um die Attraktivitdt der Stadt Kirchberg als Gewerbe- und industriestandort zu stei-
gern. Aufgrund der zentraldrtlichen Bedeutung, der verkehrsméflig glinstigen Anbindung und der
bereits vorhandenen baulichen Entwicklung in diesem Bereich wurde vom Stadtrat der Stadt Kirch-
berg die Aufstellung des Bebauungsplanes mit dieser mafigeblichen Zielsetzung beschlossen.

Die zum Bebauungsplan parallel erarbeiteten landespflegerischen Planungsinhalte sind in den Be-
bauungsplanentwurf integriert.

Aufgrund der Grole des Plangebiets (mehr als 20.000 m? (iberbaubare Grundflache) muss eine
Umweltvertraglichkeitspriifung - Allgemeine Vorpriiffung des Einzelfalls — durchgefiihrt werden.
Grundlage hierfiir ist das UVPG (Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz). Der Bericht hierzu ist Anhang dieser Be-
grindung.

2 SITUATIONSBESCHREIBUNG

2.1 Lage des Plangebiets

Die Stadt Kirchberg liegt im mittleren Hunsriickbereich als Verbandsgemeindesitz der gleichnami-
gen Verbandsgemeinde im Rhein-Hunsrick-Kreis.

Sie ist verkehrsméaflig glunstig Uber die B 50 in Ost-West-Richtung und die B 421 in Nord-Sid-
Richtung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Beide Strafien stellen auch eine Verbin-

. dung zu der iberregional bedeutsamen HunsriickhdhenstralBe (B 327) im Westen her. Die A 61 im
Osten wird Gber die gut ausgebaute B 50 (weitgehend 4-streifig) nach etwa 25 km Wegstrecke er-
reicht.

Daneben ist die Stadt Kirchberg durch eine glinstige Lage zum weiter westlich gelegenen Flughafen
Frankfurt-Hahn gekennzeichnet. Die B 50 ist die iiberregionale Verkehrsader zu diesem Flughafen.
Sie wird sukzessive als 4-streifige Bundesstralte ausgebaut.
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Die Ortslage Kirchberg wird von der B 50 bereits im Norden umfahren. Ein Anschlusspunkt hier
grenzt unmittelbar an das Plangebiet und weitere Gewerbefldchen an, so dass ideale Vorausset-
zungen flr die grofiraumige verkehrliche Einbindung der Gewerbeflachen im nérdlichen und nord-
ostlichen Bereich von Kirchberg gegeben sind.

Im Geltungsbereich ist z. T. bereits gewerbliche Nutzung vorhanden, wobei in Richtung Siiden viel-
fach auch Wohnnutzung zum Bestand zahlt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch die Bahnanlage im Westen, durch
einen Wirtschaftsweg, der an die Umgehungsstrafie B 50 im Norden angrenzt, durch landwirtschaft-
liche Nutzflachen im Osten und durch die Heinzenbacherstralle (K 15) im Siden.

Innerhalb des Plangebiets haben sich an der ausgebauten Herbert-Kithn-Stralle bereits verschie-
dene Gewerbebetriebe angesiedelt. Daneben gibt es im Bereich der Strafle "Im Bohnengarten” (pa-
rallel zur Bahntrasse verlaufend) ebenfalls verschiedene Gewerbebetriebe, aber auch einige Wohn-
hauser.

Ein schmaler Verbindungsstich zwischen der Herbert-Kithn-Strafle und der Sfraf’e "Im Bohnengar-
ten" erschlieft weitere Wohngebaude.

Im slidlichen Zipfel des Geltungsbereichs liegen an der Siralie "Im Bohnengarten” ebenfalls bereits
4 Wohnhauser.

Die nicht baulich genutzten Grundstiicke im Geltungsbereich sind landwirtschaftlich genutzt. Sie
sind Uber ein Netz von teils versiegelten Wirtschaftswegen erschlossen. Ein Wirtschaftsweg (Ver-
langerung der Herbert-Kithn-Stralle) fihrt (ber die nordliche Geltungsbereichsgrenze hinaus. Als
Uberfithrung Giber die B 50 erschiieRt er die ndrdlich davon gelegenen landwirtschaftlichen Nutzfls-
chen.

2.2 Vorgaben tUbergeordneter Planungen

2.2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Kirchberg erhélt im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (1988) die
Zuweisung der Funktion eines Grundzentrums. Iin Verbindung mit dieser Ausweisung kommt
Kirchberg somit eine besondere Bedeutung in der Daseinsvorsorge und eine besondere Bedeutung
als Arbeitsmarktstandort zu. Aufgrund dieses Bedeutungsiiberschusses ergeben sich fur ansied-
lungswillige Gewerbebetriebe erhebliche Standort- bzw. Fihlungsvorteile.

im Entwurf 2002 des RROP wird diese Einstufung fortgeschrieben (Grundzentrum im Grundnetz).

Die Stadt Kirchberg befindet sich gem. RROP 1988 im Strukturraumtyp illb. Das sind Struktur-
raume mit starksten Strukturschwachen. Als MalRnahme fir diese Gebiete werden im Regionalen
Raumordnungsplan u. a. die Vermehrung und qualitative Verbesserung des Arbeitsplatzangebots
im produzierenden Gewerbe, die Schaffung und Erhaltung qualifizierter Arbeitspldtze im Dienstleis-
tungsbereich und die Verbesserung der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit beschrieben.

Im Entwurf 2002 des RROP wird Kirchberg wegen der glinstigen Verkehrserschliefiung tber die
ausgebaute/auszubauende B 50 vom schlechtesten Strukturraumtyp 5 zum Strukturraumtyp 4
hochgestuft.
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Neben der zentraldrtlichen Funkiionszuweisung erhalt die Stadt Kirchberg die Funktion eines ge-
werblichen Entwicklungsortes. Daneben ist Kirchberg Schwerpunkiort der Gemeinschaftsauf-
gabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruldtur”™ (GRW). In der Zusammenfassung der
raumordnerischen Ziele, nach Mittelbereichen getrennt, wird nochmals ausdricklich dargelegt, dass
das Schwergewicht der Wirtschaftsférderung im Mittelbereich Simmern auf den Nahbereich Kirch-
berg zu legen ist.

im Entwurf 2002 des RROP wird Kirchberg die besondere Funktiion ,Gewerbe” zugeordnet, zusétz-
lich auch die besondere Funktion ,Erholung®.

Die mafdgeblichen Flachenausweisungen des Bebauungsplanes unterstitzen damit die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und tragen der Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB besonders Rechnung.

2.2.2  Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan "Denzer L.ehmkaulen" ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Kirchberg entwickelt (4. Fortschreibung und Neuaufstellung). Sowoh! die im sidli-
chen Bereich vorgesehenen Mischnutzungen, als auch die im Norden vorgesehenen gewerblichen
Nutzungen werden durch den Flachennutzungsplan abgedeckt. Dem Enfwicklungsgebot ist somit
Rechnung getragen.
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Abb.: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kirchberg — Fortschreibungsentwurf 2004/2005

3 LANDSCHAFTSPLANUNG - GUTACHTERLICHER TEIL

Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinn des § 4 (1) Landespflegegesetz geschaffen, da sie eine Ver-
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anderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen mit sich bringen und damit die Leistungsfs-
higkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtigen.

Folgen einer Bebauung und Erschlieffung sind die Versiegelung des Bodens, die Beseitigung bzw.
Veranderung pflanzlichen und tierischen Lebensraums, eine verminderte Regenwasserversicke-
rung, Veranderungen des Kleinklimas und eine Beeintrachtigung des Landschafis- und Ortsbildes.

Um diese Umweltauswirkungen zu verdeutlichen, schreibt der Landesgesetzgeber in § 17 Landes-
pflegegesetz (LPfIG) vor, die 6rtlichen Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Flachennutzungsplan darzustellen und in den Be-
bauungspléanen festzusetzen. Negative Umweltauswirkungen sollen dadurch vermieden oder aus-
geglichen werden.

Die im vorliegenden Entwurf erfolgten Plandnderungen stellen gegentiber der vorherigen Fassung
(1. erneute Offenlage im Feb./Marz 2001) zusétzliche Eingriffe dar durch die VergroRerung der
gewerblich nutzbaren Fldchen im Nordosten (Umfang ca. 0,5 ha).

Die neu aufgebaute Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung befasst sich damit.

3.1 Standortbedingungen

3.1.1 Naturrdumiiche Gliederung

Kirchberg liegt am westlichen Rand der naturraumlichen Einheit "Kirchberger Hochflachenrand", die
Teil der Hunsriickhochflache ist.

Der Kirchberger Hochflachenrand fallt stidlich von der Hunsrlickhochflache zur Unteren Simmerner
Mulde ab. Er ist gekennzeichnet durch eine lebhafte Gliederung von griindlandreichen Dellen und
Taichen. Ackerbau findet vorwiegend auf skelettreichen Béden in Hanglagen statt. im sidwestli-
chen Teil ist der Kirchberger Hochflachenrand stark bewaldet. Die Stadt Kirchberg selbst liegt auf
einem bastionsartig vorspringenden Hochfladchensporn.

Das Héhen-Niveau reicht von ca. 350 m Gber NN am Kyrbach bis zu 528 m Gber NN im Wischhei-
mer Riicken.

3.1.2 Geologischer Aufbau/Bodenverhéltnisse

Das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung bestehen aus devonischen Schiefern und Grauwa-
cken, die von Bimsschleiern und Staublehm bzw. LéRlehm Gberlagert sind. Aus diesem Untergrund
haben sich vorwiegend mafRlig basenarme bis mafig basenhaltige Braunerden gebildet. Die vor-
herrschende Bodenart ist sandiger Lehm.

3.1.3  Oberflichengestait

Das Plangebiet liegt in einer Hohenlage von 415 bis 435 m Uber NN. Das Gelande steigt leicht mit
ca. 4 - 5 % nach Nordwest an. im siidlichen Teil befinden sich hohlwegartige Strukturen (Herbert-
Kiihn-Sfralle). Eine Hohlwegstruktur wurde in fritheren Jahren als Millkippe genutzt und verfillt. Sie
ist im Bebauungsplan als Altablagerungsflache gekennzeichnet (Griinfliche im Osten des Plange-
biets, nérdlich der Flurbezeichnungen Sauwasen/ Stebelwiese)
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3.14 Wasserhaushalt

Die devonischen Schiefer und Grauwacken sind Kiufigrundwasserieiter mit geringer Wasserfiih-
rung. Die Versickerungsfahigkeit der tiefgriindigen, lehmhaltigen Bdden fir Oberflachenwasser ist
gering.

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

Des weiteren befinden sich im Plangebiet keine Oberflachengewasser. Die ndchsten Bache, Quel-
len und Teiche sind mindestens 300 m vom Plangebiet entfernt.

3.1.5 Bioklimatische Verhailtnisse

Der grofite Teil des Plangebiets besteht aus Kaltlufiproduktionsflachen, die sich aus Acker- und
Griinlandflachen zusammensetzen. Die Gehdlzbestdnde innerhalb des Plangebietes kdnnen als
kleine inselartige Frischluftentstehungsflachen angesehen werden. Zum Teil ist das Plangebiet be-
reits bebaut. Die bebauten und versiegelten Flachen gelten als bioklimatische und lufthygienische
Belastungsraume, weil dort Abgasemissionen durch Hausbrand, Produktionsprozesse und Kraft-
fahrzeugverkehr entstehen. Des weiteren findet eine Warmespeicherung durch die versiegelten
Fldchen statt. Von Westen/ Siidwesten stromt weitere erwarmte und mit Schadstoffen belastete Luft
in das Plangebiet ein (Orislage Kirchberg, Gewerbepark Tenhaeff). Die im Plangebiet produzierte
Kaltluft fliel3t in dstliche Richtung ab.

Das Klima des Raumes um Kirchberg ist durch die folgenden Kennwerte charakterisiert:

Klimabezirk: Hunsrick
mittlere Lufttemperatur Jahr: 7-8°C
mittlere Lufitemperatur in der Vegetationsperiode: 13-14°C
mittlere Dauer der Vegetationsperiode, Tagesmittel der

Lufttemperatur > 5° C: 210 - 220 Tage
Zahl der Sommertage im Jahr, > 25° C: 10 - 20 Tage
mittlere Zahl der Frosttage: ; 80 - 100 Tage
Niederschlage Jahresmittel: : 650 - 700 mm
Hauptwindrichtung: Sidwest bis West

Die Klimadaten weisen den Untersuchungsraum als einen Raum mit mittlerer Kiimagunst aus. Die
Klimawerte des Raums entsprechen in etwa den Durchschnittswerten von Rheinland-Pfalz.

3.1.6 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die Standoriverhalinisse wiirden als heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV) folgende
Waldformationen ,zulassen®
Im Slidwesten des Plangebiets einen Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
basenarmer Silikatstandorte,
in den (brigen Gebieten einen Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchenwald (Luzulo-Fagetum) mafiig
basenarmer Silikatstandorte.
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3.1.7 Pflanzen- und Tierwelt

Der siidliche Bereich des Plangebietes ist ein relativ gut strukturierter Landschaftsteil am Ortsrand
von Kirchberg, der nordliche Teil (zukiinftige Gewerbeflachen) ist eher strukturarm.

Die Flachen des Plangebiets werden unterschiedlich genutzt mit unterschiedlichen Nutzungsin-
tensitaten. Neben Acker- und Griinlandflachen gibt es auch bebaute Bereiche (Gewerbe oder Woh-
nen).

Im mittleren Bereich des Plangebiets, westlich der Herbert-Kiihn-Strafle, liegt eine Ruderalflache.
Die Flache ist zu etwa 1/3 mit Geblischen bewachsen. Bestandsbildner sind Beiful}, Ginster, Hund-
rose, Leinkraut, Rainfarn, Spatblihende Goldrute, Weidenrdschen, Wiesenknaulgras. Ruderalfia-
chen im besiedelten Bereich sind meist nur temporéar vorhanden und daher von eher geringer Be-
deutung fiir Arten und Biotopschutz; diese Bedeutung steigt mit zunehmender Arten- und Struktur-
vielfalt etwas an.

Im Sidteil des Plangebiets existieren kieinere Streuobstbesténde. Intakie Streuobstbestande besit-
zen eine grofe Bedeutung flir den Arten- und Biotopschuiz, da sie laut Roter Liste der bestandsge-
fahrdeten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz (1989) zu den Biotoptypen mit tatsdchlichem oder er-
wartetem starkem Verbreitungsriickgang zahlen - aufgrund hoher Empfindlichkeit und hoher Belas-
tung durch Biozid-/bzw. Schadstoffeintrag sowie intensive Betriebsformen. Bei anhaltender Belas-
fung droht langfristig die Vernichtung vieler Streuobstbesténde.

thr hoher Schutzwert ist damit begriindet, dass sie reizvolle Elemente in der Kulturlandschaft dar-
stellen, als Erholungsrdume flr die Bevolkerung dienen und einen unersetzbaren Lebensraum fiir
einige der bedrohten Tierarten darstellen. Typische Bewohner der Streuobstwiesen sind z. B. Wie-
dehopf, Wendehails, Steinkauz, Griinspecht oder Gartenrotschwanz. Daneben dienen insbesondere
baumhohlenreiche und altere Obstbaumbestande als Lebensraum fir Sieben- und Gartenschiafer
sowie bestandsbedrohte Flederméuse. Diese Aussagen sollen die dkologische Bedeutung eines
gut entwickelten Streuobstbestandes unterstreichen. Ein solcher Bestand muss auch eine Mindest-
gréfle von 2000 m? haben, um den Lebensraumanspriichen wenigstens einiger der genannten
Tierarten zu geniigen.

Die einzelnen Streuobstbesténde im Sidteil des Plangebiet (iberschreiten jedoch eine Flachengro-
Re von ca. 360 m? nicht, zudem liegen sie vollig isoliert im Raum; Baumhohlen sind kaum vorhan-
den und der Totholzanteil ist trotz der extensiven Nutzung als gering einzustufen. Aus diesem
Grund ist die Bedeutung dieser Bestande eher gering.

Daneben sind in der siidlichen Halfte des Plangebiets Einzelgehdlze und feldgehdlzartig wachsen-
de Randgehélze vorhanden. Die Randgehélze treten im siidostlichen Plangebietsteil beiderseits
entlang der Herbert-Kiihn-Stralte verstarki auf (Hohlwegcharakter). Hier kommen Arten wie Apfel,
Brombeere, Eberesche, Fichte, Kirsche, Kreuzdorn, Salweide, Schiehe, Schwarzer Holunder, Stiel-
eiche und Weiftdorn vor, die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt werden.

Die dominierende Nutzungsart ist die landwirtschaftliche Nutzung. lnsbesondere im nordlichen Teill
des Plangebietes {iberwiegen dabei strukturarme Ackerflachen. Die Wiesen- und Weidennutzung
im Plangebiet ist in der Regel maRig intensiv. Die Ackernutzung ist intensiv.

Eingerahmt wird das Plangebiet im Westen durch die Bahnirasse mit folgender Wohn- und Misch-
bebauung (im Slidwesten) bzw. gewerblicher Nutzung (im Westen). Im Norden verlduft als Umge-
hungsstralle die B 50neu in Einschnittslage; im Nordwesten liegt der grof3zligig ausgebaute An-
schiuss der B 50neu an die B 421. Die StraRenbdschungen der B 50 sind mit Begleitgeholzen be-
wachsen. Im QOsten schlief3t sich weitere Acker- und Griinlandnutzung an. Jenseits der K 15 im Si-
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den/ Stidosten grenzt weitere Wohn- und Mischbebauung in Verbindung mit Obstgéarten, Grinland
und Gartenland an das Plangebiet an.

Der insgesamt okologisch bedeutsamere Teil des Plangebiets liegt also im Siden, sidlich des
Sidost - Nordwest verlaufenden Verbindungsweges zwischen der Heinrich-Kihn-Stralle” und ,im
Bohnengarten®. Wahrend im Ubrigen Plangebiet das Tierartenvorkommen relativ arm sein dirfte, ist
in diesem Bereich ein héheres Vorkommen von Tierarten, insbesondere Végel, Kleinsauger und In-
sekten, zu erwarten. Allerdings liegen die lebensraumbestimmenden Gehdlzbesténde relativ isoliert.
Seltene, in ihrem Bestand bedrohte Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Schutzgebiete oder
schitzenswerte Biotope ausgewiesen. Das nachste Biotop gemald der Biotopkartierung Rheinland-
Pfalz befindet sich ca. 350 m nordgstlich vom Plangebiet.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme flir den Rhein-Hunsriick-Kreis (1993) nennt als Ziel fir den
mittleren Teil des Plangebiets (zwischen der Bahntrasse und der Heinrich-Kiihn-Strafie) die Ent-
wicklung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte. Dieser Bereich ist heute bereits zur Halfte mit
Gewerbe belegt.

3.1.8 Landschaftsbild, Landschaftsstruktur und Erholungspotential

Das Landschaftsbild im Plangebiet stellt sich unterschiedlich dar. Der siidliche Teil des Plangebie-
tes vermittelt ein relativ reich strukturiertes Landschaftsbild, hauptsachlich aufgrund der vergleichs-
weise kleinrBumigen Nutzung und der Gehdlzbesténde. Der nordliche Teil des Plangebietes wirkt
eher monoton aufgrund der grof3en landwirtschaftlichen Nutzfldchen, die sich nach Nordosten/ Os-
ten fortsetzen. Die hier bereits vorhandene gewerbliche Bebauung ist bislang nicht in die Land-
schaft eingebunden und wirkt daher stérend. Die B 50neu nordlich des Plangebiets falit dem im Ge-
{&nde stehenden Betrachter wegen ihrer Einschnittslage nicht weiter ins Auge. Dennoch ist sie als
Vorbelastung des Landschaftsbildes zu werten.

Die Erholungseignung des Plangebiets ist wegen der umgebenden Nutzung gering, auch wenn die
Wege z.B. fiir den Feierabendspaziergang genutzt werden.

3.1.9  Wechselbezichungen/Wirkungsgefiige der Landschaftsfaktoren

Die Landschafisfaktoren Geologie, Boden, Klima, Wasserhaushalt und Pflanzen- und Tierwelt bil-
den ein Wirkungsgefiige mit gegenseitigen Wechselbeziehungen und Abhangigkeiten.

Die Bodenentwicklung vollzog und vollzieht sich in Abhangigkeit vom geologischen Untergrund, der
das Ausgangsmaterial bereitstellf, vom Klima mit seinen Wirkfaktoren Temperatur, Wind und Nie-
derschlage, vom Wasserhaushalt (Bodenwasser, Grundwasser, Niederschlage) und von der Tier-
und Pflanzenwelt (Bioturbation, Wurzelsprengung, Humusbildung).

Das Lokalklima ist neben der geographischen L.age und der Topographie auch vom Boden und von
der Vegetation abhangig, da diese ausschlaggebend sind fur die Hohe der Verdunstung und damit
der Luftfeuchtigkeit. Gleichzeitig hat die Vegetation auch Auswirkungen auf die Temperatur des
Raumes. :
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Der Wasserhaushalt wird bestimmt durch das Klima, insbesondere durch die Niederschidge, aber
auch durch die Lufttemperatur und den Wind, auflerdem durch Boden, Geologie und Vegetation.
Sie steuern Verdunstung und Versickerung und somit die Grundwasserneubildung.

Die Pflanzenwelt bildet sich in Abhangigkeit von Boden (Bodenart, Grindigkeit, Nahrstoffgehalt,
Basenhaushalt), Klima und Wasserhaushalt (Einfluss von Grundwasser, Oberflachenwasser und
Niederschidgen) aus. Sie ist neben Klima und Wasserhaushalt bestimmend fiir die sich ansiedelnde
Tierwelt.

Dieses natlrliche Geflige ist im Bereich des Plangebietes jedoch durch die intensive Nutzung stark
verandert. Am deutlichsten machen sich diese Veranderungen bei der Pflanzen- und Tierwelt be-
merkbar. Die Vegetation besteht im Plangebiet nicht aus den natlrlichen Pflanzengeselischaften
(vgl. Kap. 3.1.6 - hpnV), sondern aus angebauten Kulturpflanzen (Acker, Wiesen, Géarten, ..) oder
Kulturfolgern, wie sie auf den nicht genutzten Bereichen z.B. der Gewerbeflachen auftreten (Rude-
ralvegetation). Diese stark anthropogen Uberformten Flachen bieten nur noch wenigen Tierarten
Lebensraum als Nahrungs- oder Brutbiotop. Gleichzeitig sind auch das Mikroklima und der Was-
serhaushalt dieser Standorte gegeniiber der natiirlichen Vegetationsdecke (Wald) verandert.

3.2 Voraussichtliche Entwicklung von Natur und Landschaft unter Beriicksichti-
gung der gegenwartigen Nutzungen

Es ist davon auszugehen, dass die gegenwartigen, in der Regel intensiven Nutzungen im Plange-
biet beibehalten werden. Damit sind keine Anderungen bei den beschriebenen Standorifaktoren zu
erwarten, so dass sich flr Natur und Landschaft keine positiven Entwicklungsmdglichkeiten er-
geben.

Lediglich auf den wenigen vorhandenen Ruderaifliachen ist bei fortwahrender Nichtnutzung die Ent-
wicklung von Gebliischen und geholzartigen Strukturen zu erwarten.

3.3 Natiirliches Entwicklungspotential aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes

Wirde die menschliche Nutzung in den unbebauten Bereichen des Plangebiets aufgegeben und
blieben die Flachen sich selbst iberlassen, kdnnte sich Gber die natlrlicherweise ablaufende Suk-
zession Uber verschiedene Brache- und Gebiischstadien schlieflich die hpnV-Klimaxgeselischaft,
der Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchenwald bilden. Der Konjunktiv ,kénnte* wurde gewahit, well
es nicht zu beweisen ist, ob dieser Fall auch tatsichlich eintritt. Die Zeitrdume von der Nutzungs-
aufgabe beispielsweise eines Ackers bis zur hpnV-Klimaxgeselischaft Ubersteigen den menschli-
chen Planungshorizont bei weitem und wie sich innerhalb dieses Zeitraumes die Standortbedingun-
gen verandern, kann nicht vorhergesagt werden.

Durch eine Extensivierung der Offenland-Bereiche (Wiesen und Acker) und durch Anpfianzen von
Hecken, Feldgeholzen sowie Streuobstwiesen lassen sich 6kologisch wertvolle und kulturbedingte,
reich strukiurierte Biotope entwickeln.

1. August 2005

-56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

TELEFON 0 2605/ 96 360
TELEFAX 0 2605/9¢6 36-36

KARST INGENIEURE oue

info@karst-ingenieure de
www karsi-ingenieure de

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN & LANDSCHAFTSPLANUNG




Stadt Kirchberg

Begriindung zum Bebauungsplan ZQ 431
L,Denzer Lehmkaulen” Seite 16
3.4 Bewertung der Auswirkungen der gegenwaértigen Raumnutzungen und der Leis-

tungsfihigkeit des Naturhaushaltes

Wie bereits beschrieben, handelt es sich bei dem Plangebiet groltenteils um landwirtschaftlich und
gewerblich genutztes Gelande mit einzelnen Gehdlzbestdnden. Anhand der Kriterien Eignung,
Empfindlichkeit, vorhandene Belastungen und Schutzbediirfligkeit wird die Bedeutung fir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild dargestelit.

3.4.1 Bedeutung fiir das Arten- und Biotopschutzpotential

Die Palette der Biotopbewertungen reicht im Plangebiet von "sehr gering/ nicht vorhanden" bis "mit-
tel hoch". Keine Bedeutung fiir das Arten- und Biotopschutzpotential haben die Gewerbe- und Stra-
Renflachen. Eine geringe Bedeutung erlangen die mit Wohnhausern bestandenen Flachen, die A-
ckerflachen sowie die maRig intensiven Griinlandflachen (Weide und Wiesen). Eine mittlere Bedeu-
tung erlangen nur die aus heimischen, standortgerechten Arten zusammengesetzten Gehdlzstruktu-
ren. Die Ruderalfluren sind zwar wegen ihrer Vielfalt an Arten und Strukturen von Bedeutung, aller-
dings muss diese Bedeutung aufgrund der intensiv genutzten Umgebung relativiert werden, so dass
nur eine Einstufung zwischen mittel und gering erfolgen kann.

Wahrend die Gewerbe- und Strallenflachen praktisch keinen Lebensraum bieten, sind auf den A-
ckerflachen wenigstens noch angepasste Arten wie Sperling, Feldlerche, Amsel, Goldammer oder
Mehlschwalbe zu finden. Die mafig intensiv genutzten Mahwiesen bieten dariiber hinaus noch ei-
nigen Insektenarten Lebensraum. Die Gehdlzbestande einschliellich der Streuobstreste sowie die
Ruderalflachen sind insbesondere als Vogel- und Insektenbiotope von Bedeutung.

Grofe Teile des Plangebiets sind wegen der intensiven Nutzung als stark vorbelastet einzustufen.
Auf den Ackerfldchen findet ein intensiver Diinger- und Pestizideinsatz statt, so dass sich Néhr- und
Schadstoffe im Boden anreichern kénnen.

3.4.2  Bedeutung fiur das Erholungspotential und das Landschaftsbild

Aufgrund seiner relativ hohen Strukturvielfalt insbesondere im stidlichen Teil und seiner unmittelbar
angrenzenden Lage zu Siedlungsgebieten der Stadt Kirchberg ist das Plangebiet im Prinzip fir die
Feierabenderholung geeignet. Die Eignung wird aber durch die stark befahrene B 50neu und die
gewerbliche Nutzung eingeschrankt.

Das Plangebiet erlangt fir die Feierabenderholung demnach eine geringe bis mittlere Bedeutung.

Fir das Landschaftsbild erlangt der Siidteil des Plangebiet aufgrund seiner Ortsrandlage und seiner
verhéltnismaRig guten Einsehbarkeit von nérdlichen und Ostlichen Richtungen eine mittlere Bedeu-
tung. Beim strukturarmen Nordteil ist die Einsehbarkeit von ndrdlichen und &stlichen Richtungen
zwar auch relativ gut, es muss aber die bestehende gewerbliche Nutzung (auch die kulissenhaft
wirkende westlich der Bahnirasse) als deutliche Vorbelastung eingestuft werden, so dass hier ins-
gesamt nur eine geringe Bedeutung abgeleitet werden kann.
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3.43 Bedeutung fiir das Wasserpotential

Fiir das Wasserpotential ist das Plangebiet nur von geringer Bedeutung, weil keine Oberflachenge-
wésser vorhanden sind, die Grundwasserneubildung wegen der schiecht durchlassigen oberen Bo-
denschichten nur eine untergeordnete Rolle spielt und der geologische Untergrund nur eine geringe
Grundwasserfiihrung aufweist.

3.44  Bedeutung fiir das Klimapotential

Aufgrund der im Verhaltnis zur Umgebung relativ geringen Grdfie des Plangebietes und aufgrund
der topographischen Situation (die im Plangebiet produzierte Frisch- und Kaltluft flieRt nicht zur
Ortslage Kirchberg, sondern in unbesiedelies Gebiet) erlangt das Plangebiet fiir das Klimapotential
nur eine geringe Bedeutung.

3.45 Bedeutung fiir das Bodenpotential

Aus der Bodenkarte wird ersichilich, dass das Plangebiet eine geringe potentielle Erosionsgeféhr-
dung (Bodenabtrag 5 - 10 t/ha/Jahr) aufweist. Die hohlwegartigen Strallenbdschungen im sidiichen
Teil des Plangebietes weisen eine sehr hohe potentielle Erosionsgefahrdung auf, die aber durch
den derzeitigen Bewuchs mit vorwiegend Laubgehodlzen sehr stark reduziert ist.

Dem Bodenpotential im Plangebiet kommt (iber seine hohe Bedeutung als Wasserspeicher, Puffer,
Filter und Pflanzenstandort hinaus keine weitere relevante Bedeutung zu.

3.4.6 Bedeutung fir die Denkmalpflege und die Kulturgeschichte

Soweit bekannt, besitzt das Plangebiet keine Objekie/ Strukturen, welche die erd- und naturge-
schichtliche oder kulturlandschaftliche Entwickiung reprasentieren oder die fir Forschung und Wis-
senschaft bedeutsam wéren.

3.5 Umweltvertraglichkeitsbeurteilung der derzeitigen Nutzungen

Das Plangebiet ist derzeit durch die Nutzungen Landwirtschaft und Gewerbe gekennzeichnet, d. h.
es finden unterschiedliche, vorwiegend intensive bzw. méfig intensive Nutzungen statt. Diese flih-
ren zu moglichen Konflikien mit anderen Nutzungsarten, insbesondere mit dem Arten- und Biotop-
schutz, der naturraumbezogenen Erholung sowie dem Wasserschutz.

Die derzeitige Nutzungsstruktur hat zu einer weitgehenden Beseitigung naturnaher Landschafts-
elemente und Vegetationsstrukturen gefiihrt. Infolge dessen wurde den meisten Tierarten naturna-
her Lebensraume die Lebensgrundiage entzogen. Besetzt wurden die vorhandenen Landschafts-
elemente und Vegetationsstrukturen von den weitverbreiteten Kulturfolgern unter den Tieren.

Gleichzeitig verlieren diese anthropogen tberformten Rdume zum Teil ihre Bedeutung fir die Erho-
lung. ,

Ein weiteres Gefahrdungspotential stellen der Diinger- und Pestizideinsatz auf den Ackerflachen
dar, da sie trotz geringer Grundwasserfiihrung zu Grundwasserverunreinigungen fihren kdnnen.
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Lediglich die aus heimischen, standortgerechien Arten zusammengesetzien Gehdlzbestande kon-
nen ungeschrankt als naturnah bezeichnet werden.

3.6 Fidchen mit besonderen Schutzfunktionen, besonderer Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt oder das Landschaftsbild

Die bisherigen Ausfiihrungen zu dem Plangebiet und seiner naheren Umgebung machen deutlich,
dass es sich um einen anthropogen stark verdnderten Landschaftsraum handelt. Lediglich die aus
heimischen, standortgerechten Arten zusammengesetzten Geholzbestande sowie die Streuocbstre-
ste erlangen eine mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz; sie beleben auch das Land-
schafisbild.

Entsprechend sind innerhalb des Plangebietes keine Fidchen mit besonderen Schutzfunktionen fir
Klima, Boden, Grundwasser, Oberflachengewésser, die landschaftsbezogene Erholung sowie den
Arten-, Biotop- und Landschaftsschuiz vorhanden.

3.7 Risikobeurteilung der geplanten Nutzung als Gewerbe- und Mischgebiet

Mit der Ausweisung eines Gewerbe- und Mischgebiets flir den Bereich "Denzer Lehmkaulen" und
der daraus resultierenden zuséatzlichen Erschlielung und Bebauung werden die Naturpotentiale der
betroffenen Flachen beeinflusst. Im folgenden wird das Beeintrachtigungsrisiko fiir die Naturpotenti-
ale dargestelit:

Arten- und Biotopschutzpotential: Flr das Arten- und Biotopschutzpotential entsteht durch die
Planung ein geringes bis mittieres Risiko, da die Bebauung Uberwiegend auf Fidchen mit geringer
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz geplant ist. Lediglich fir die Gehélzbestdnde und ein-
geschrankt fir die Ruderalvegetation besteht ein millleres Risiko fir das Arten- und
Biotopschutzpotential. Durch entsprechende Malinahmen wie z. B. Erhaltung der vorhandenen
Geholzbestande sowie randliche Eingriinung und innere Durchgriinung Iasst sich dieses Risiko re-

duzieren. ;
Erholungspotential und Landschaftsbild: Fir das Erholungspotential ergibt sich ein geringes bis

- mittleres Risiko, da das Plangebiet fir die stille Feierabenderholung durch die geplante Bebauung
verloren geht. Auch fir das Landschafisbild ergibt sich geringes bis mittleres Risiko, da das Plan-
gebiet in Ortsrandslage liegt und von nérdlichen und &stlichen Richtungen relativ gut einsehbar ist.
Diese Risiken lassen sich aber durch entsprechende Ein- und Durchgriinung sowie durch Héhen-
begrenzung der Geb&ude und orts- und landschaftstypische Gestaltung reduzieren.

Wasserpotential: Das Risiko fir das Wasserpotential ist unter der Voraussetzung einer geordne-
ten Abwasserentsorgung als gering einzuschétzen. Durch die Fl&chenversiegelung kann jedoch ein
Teil der Niederschlage nicht mehr in den Boden versickern, es kommt zu verstarktem oberflach-
lichen Abfluss, so dass die Grundwasserneubildungsrate trotz der geringen Grundwasserfiihrung
des geologischen Untergrunds vermindert wird. Durch die gezielie Anlage von Versickerungsfla-
chen kann diese Beeintréchtigung minimiert werden.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers muss in jedem Fall vermieden werden.
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Kiimapotential: Das Beeintrachtigungsrisiko fir das Klimapotential ist als gering zu bewerten, da
die Kaitluftproduktion aufgrund der relativ geringen FlachengréfRe des Plangebiets nicht entschei-
dend beeinflusst wird und zudem keine direkte Betroffenheit einer Siedlung gegeben ist (Kaltluftab-
fluss in stliche Richtung).

Bodenpotential: Fir das Bodenpotential stellt die Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung
grundsétzlich ein hohes Risiko dar, weil Boden ein nicht vermehrbares Gut ist (Bodenneubildungs-
rate aus dem anstehenden Untergrundgestein: etwa 1 cm in 100 Jahren). Die Funktionen, die der
Boden im Plangebiet erfiillt (Pflanzenstandort, Lebensraum, Wasserspeicher, Puffer, Filter) kann
kaum, wie z. B. bei der Kaltluftproduktion, von der Umgebung {ibernommen werden. Dieses Risiko
lasst sich nur durch entsprechende Freilegungen bisher versiegelter Flachen reduzieren, was re-
gelmaBig nicht maglich ist.

4 PLANUNGSINHALTE

4.1 Planungskonzeption

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans basieren auf folgenden
stédtebaulichen Zielsetzungen:

- Neuplanung eines Erschlieungsansatzes zur Entlastung der Einmindung Herbert-Kithn-
Strafte/K 15 und damit Entlastung des Kreuzungsbereiches K 15/B 421 in der Stadt,

- Berlicksichtigung der potentiellen Gebietserweiterung im Osten und Norden des Geltungs-
bereichs,

.~ Bericksichtigung der Belange des immissionsschutzes aufgrund der im Stden bzw. Slidwes-
ten z. T. schon vorhandenen Gemengelagen und der sidlich bzw. slidéstlich angrenzenden
Wohnbebauung,

- stadtebaulich sinnvolie Ausnuizung und ErschlieBung des Baugebiets,
- Minimierung des 6kologischen Risikos durch die Bebauung,

- Durchgrinung des Strallenraums, , ‘

- Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschatft,

- Beschrankung der Festsetzungen auf ein absolut notwendiges MalR, um die Umsetzbarkeit des
Bebauungsplanes zu gewéhrleisten und die Standortqualitdten dieser Bauflachen nicht unnétig
einzuschranken.

4.2 ErschlieBungssystem

Das Plangebiet "Denzer Lehmkaulen" liegt eingerahmt von der B 50neu im Norden, der Bahnirasse
und der B 421 im Westen und der K 15 im Siden. Fir die duBere ErschlieBung des Plangebiets
"Denzer Lehmkaulen” wird ibergangsweise bereits jetzt der Anschluss der Herbert-Kiihn-Straflle
an die K 15 (Heinzenbacher Strale), herangezogen. Dieser Anknipfungspunkt soll jedoch nicht als
HaupterschlieRungsansatz beibehalten werden, um zukiinftige Belastungen fir die Orislage im Be-
reich der Heinzenbacher Stral3e zu vermeiden.
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Ein weiterer, zweiter Anschlusspunkt an die duliere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ebenfalis
Gber die Heinzenbacher Strafle im Siiden des Plangebiets, wo entlang des Bahnkdrpers die vor-
handene Erschlieungsstralle "im Bohnengarten™ nach Norden fiihrt.

Im Zuge einer angedachten Uberplanung des ehemaligen Tenhaeff-Geldndes durch die Stadt
Kirchberg kann das Plangebiet "Denzer Lehmkaulen”, wie im Plangebiet dargestellt, (iber einen drit-
ten Anschlusspunkt an die duflere ErschlieRung, angebunden werden (= neue Planstrale, Ver-
langerung der ,Freiherr-von-Drais-Strale”; eine Verlegung des Bahniibergangs wird erforder-
lich). Uber einen schienengleichen Bahniibergang wird das Plangebiet mit der B 421 (neuer Kreisel)
verbunden und somit eine sinnvolle AnschlieBung des Gewerbegebiets realisiert. in Ubereinstim-
mung mit der eisenbahnrechtlichen Fachplanung wird durch den Bebauungsplan nicht in planfest-
gestellte Betriebsanlagen oder Ubernommene Altanlagen eingegriffen, da es sich lediglich um eine
Verlegung des Bahniibergangs handelt; somit wird durch den Bebauungsplan ,Denzer Lehmkaulen®
Baurecht fiir den verlegten Bahnibergang geschaffen. Durch diese verkehrsgerechte Erschlieung
sind Belastungen der Ortslage Kirchberg (Heinzenbacher Weg) zu vermindern.

Die innere ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Gber die durch das angrenzende Gewerbegebiet
.1enhaeff® hindurch ostwarts verlaufende Planstralle (Verlangerung der ,Freiherr-von-Drais-
Stralle”), die mit einer StralBenbreite von insgesamt 7 m vorgesehen ist. Diese neue Planstralle
schlielt an die aus Richtung Siden herauffihrende Herbert-Kiihn-Strale an. Ca. 120 m weiter
nordlich, auf Héhe des Wirtschafisweges Nr. 67, entsteht im Zuge der Herbert-Kithn-Stralle eine
Straflenkreuzung: Der in dstliche Richtung filhrende Zweig (Breite: 9,6 m) soll die Option auf eine
spatere Erweiterbarkeit Richtung Osten dauerhaft offen halten, der nach Westen fliihrende ca. 140
m lange Stich wird mit einer Ausbaubreite von 6 m vorgesehen. Er endet mit einer Wendeanlage
(Wenderadius = 25,0 m). Der Wirtschaftsweg Nr. 67 entfélit. Der in Richtung Norden fihrende Wirt-
schaftsweg Nr. 63 wird als Option fiir die spdtere Erweiterung der Gewerbeflachen Uber die B 50
neu hinaus nach Norden gesehen (s.u.). Die Herbert-Kiihn-Stra3e mindet an der sldlichen Plan-
gebietsgrenze in die K 15 ein.

Die Herbert-Kiihn-Strafle bleibt in ihrer stidlich vorhandenen Strallenbreite von 5,5 m erhalten. Der
auf der westlichen Seite bereits angeordnete ca. 1,5 - 2 m breite Gehweg wird ebenfalls im Bebau-
ungsplan Ubernommen; um aber auch dem ruhenden Verkehr, hier insbesondere wartenden Liefer-
fahrzeugen, die Mdglichkeit des Parkens im offentlichen Strallenraum zu erméglichen, wird in ei-
nem groferen Abschnitt Ostlich entlang der Strale ein zusétzlicher 2,5 m breiter, durch Bauman-
pflanzungen gegliederter Parkstreifen vorgesehen.
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Die entlang des Bahnkérpers bereits vorhandene ErschlieBungsstrafie "im Bohnengarten" wird
nach Norden bis zur neuen Planstralle vom/zum Gewerbepark ,Tenhaeff* fortgefihrt, um ein Ab-
flielen des Verkehrs aus dieser Strafle in Richtung Norden zu ermdglichen und die Andienung des
bereits vorhandenen Betriebes chne Umwege (iber die Kappeler und Heinzenbacherstralle zu er-
moglichen. Daneben dient eine Weiterfilhrung dieses ErschlieBungsansatzes auch der Erschlie-
Rung eines zusatzlich entstehenden Grundstiicks hinter dem oben angesprochenen Betrieb.

Diese Strafle wird aufgrund ihrer untergeordneten Bedeutung, wie z. T. bereits bestehend, mit einer
Fahrbahn von ca. 5,5 m Breite und einem 1,5 m bis 2 m breiten einseitigen Gehweg im nérdlichen
Teil ausgebaut. Auf der gegeniberliegenden Seite des Bahnlibergangs werden zusétzlich Parkplat-
ze im Offentlichen Strallenraum angeordnet, wobei die Einfahrten der bereits in diesem Bereich be-
stehenden Firma bei der nachfolgenden Ausbau- und ErschlieBungsplanung zu berlicksichtigen
sind.

Der Siidost-Nordwest verlaufende Wohnweg zwischen der Herbert-Kiihn-StralRe und der Strafle
"Im Bohnengarten" wird in seiner Breite von 4,5 m beibehalten und lediglich in den beiden Einmin-
dungsbereichen verschwenkt, so dass hier jeweils verkehrssichere rechtwinklige Einmiindungen
entstehen. Dieser Weg soll ausdriicklich nur der Erschlielung der hier vorhandenen Wohngebaude
und nicht der Benutzung durch Lieferfahrzeuge und Kundenverkehr dienen. Aus diesem Grund ist
gemal Straflenverkehrsordnung eine Sperrung des Wohnwegs fir den Nichtanliegerverkehr vorzu-
nehmen.

Zur ErschlieBung der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden im Plangebiet Wirt-
schaftswege beibehalten. Der Wirtschaftsweg in Richtung Norden zum Briickenbauwerk Gber die
B 50 (Wegeparzelle Nr. 63, Verldangerung der ,Herbert-Kihn-Strale®) wird planerisch auf eine Brei-
te von 9,5 m gebracht, um die Option einer erweiterten ErschlieRung von Gewerbeflachen nérdlich
der B 50 offen zu halten. Die vorhandene Uberfiihrung {iber die B 50neu wird im Zuge des B 50-
Ausbaus entsprechend ausgebaut. Ansonsten hat der Weg auch wichtige ErschlieBungsfunktionen
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fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Gebiet "Ober dem Reckershauser Weg", weil sie ohne
Benutzung der Hauptverkehrsstralen erreicht werden kdnnen.

Ein anderer Wirtschaftsweg im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entlang des Bahndam-
mes nordlich der ,Freiherr-von-Drais-Strafle” beibehalten. Er dient der Erreichbarkeit des entlang
der nordlichen Geltungsbereichgrenze laufenden Wirtschaftswegs und der landwirtschaftlichen
Nutzflachen westlich der B 421 hinter der Eisenbahnunterfiihrung.

In Richtung Osten zweigt etwa in der Mitte des Plangebiets ein weiterer Wirtschaftsweg von der
LHerbert-Kiihn-Strafie” ab. Er wird im Bestand gesichert.

4.3 Bebauung

Bei der Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplangebiet grundsatzlich in Gewerbegebiet
und Mischgebiet differenziert. Diese Festsetzung leitet sich aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes ab. Im siidlichen Teil des Geltungsbereichs wird ein Mischgebiet festgesetzt, dass
in seiner Nutzung gemaR den Vorschriften der Baunutzungsverordnung in sich gegliedert wird. Der
siidliche Zipfel des Bebauungsplanes dient als Mischgebiet schwerpunktmalig dem Wohnen (Ord-
nungsbereich 1a). Der nordlich daran angrenzende Bereich dient schwerpunkimafig dem nicht we-
sentlich stérenden Gewerbe (Ordnungsbereich 1b). Im Ordnungsbereich 1b ist die Wohnbebauung
jedoch nicht grundséatzlich ausgeschlossen. Diese Nutzungsdifferenzierung wurde aufgrund der be-
reits vorhandenen Eigenart dieses Bereichs notwendig, um Konflikte mit der im siidlichen Bereich
befindlichen Wohnbebauung weitgehend zu minimieren. Beim Ausschluss der aligemein zulassigen
Wohnnutzung im Ordnungsbereich 1b ist zu berilicksichtigen, dass die bereits vorhandene Wohn-
bebauung Bestandschutz genielt und der Wahrung der Zweckbestimmung des Mischgebietes
dient. Artverwandte Nutzungen werden zusammengefasst und tragen so zu einer Verbesserung der
Gebietsstruktur bei.

Das Gewerbegebiet im ndrdlichen Teil des Bebauungsplanes wird anhand der vom Ministerium fir
Umwelt und Gesundheit herausgegebenen Abstandsliste gegliedert, um aus Immissionsschutzge-
sichtspunkten eine Staffelung des Storgrades zu erreichen. Im Ordnungsbereich 2a sind zudem le-
bensmittelverarbeitende Betriebe aller Art wegen des stddstlich angrenzenden landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebes ,Hilgert" und des damit zusammenh&ngenden immissionsschufzrechtlichen
Aspekies nicht zulassig.

Die Festsetzungen zum Malles der baulichen Nufzung orientieren sich an den in der Baunutzungs-
verordnung vorgegebenen Hochstgrenzen, wobei im Gewerbegebiet in den Ordnungsbereichen 2,
2a und 3 die Baumassenzahl auf 8,0 beschrankt wird, um die GroRe der Baukdrper zu beschranken
{Landschaftsbild).

Ebenfalls aus Griinden des Landschaftsbildes werden Héhenbeschrankungen bei den baulichen
Anlagen festgesetzt.

In Anpassung an die vorhandene Bebauung im Ordnungsbereich 1a - Uberwiegend 2 Geschosse
und als Vollgeschoss zahlendes Dachgeschoss - wird hier die 1lI-Geschossigkeif und die maximal
zuldssige Traufhéhe von 7,50 m festgesetzt. Dadurch wird gewahrleistet, dass das lll. Vollgeschoss
nicht mehr im aufgehenden Mauerwerk, sondern im Dachraum errichtet wird.
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Da die Gbrigen Ordnungsbereiche nur (OB 2, 2a und 3) bzw. Uberwiegend (OB 1b) gewerblich ge-
nutzt werden, ist hier die Festsetzung der Gebdudehdhe (= Firsthéhe) sinnvoller als die Festsetzung
der Zahl der Voligeschosse. Hierbei wird aufgrund der Zweckbestimmung (Mischgebiet / Gewerbe-
gebiet) in 2 Hoéhen differenziert, um in unmittelbarer Nahe der vorhandenen und geplanten Wohn-
bebauung keinen unvertrdglichen Sprung in der Baukdrperentwicklung zu erhalten.

Eine Hbhenbeschrankung der Gebaude mit Wohnungen fir Aufsichis- und Bergitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter in den Ordnungsbereichen 1b, 2, 2a und 3 wurde notwen-
dig, um damit die untergeordnete Bedeutung dieser Nutzung auch in der Baukérperentwicklung
deutlich werden zu lassen.

Bei der Bauweise wird im Mischgebiet lediglich die offene Bauweise gemaf} § 22 Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt, um hier keine massiven, geschlossen wirkenden Baukoérper zu erhalten und
die Voraussetzungen fUr eine innere Durchgrinung dieses Bereichs zu schaffen. Fir den als Ge-
werbegebiet festgesetzten Teil des Geltungsbereichs wird die abweichende Bauweise festgesetzt,
damit hier Gewerbebauten von mehr als 50 m Lange entstehen kénnen und somit eine bedarfsge-
rechte Bebauung flr die Gewerbebetriebe mdglich ist. Um aber die komplett geschlossene Wirkung
der Baukorper zum Strallenraum hin zu verhindern, sind die seitlichen Grenzabstadnde zu den
Grundsticksgrenzen einzuhalten.

Als Steliung der baulichen Anlage wird im Bebauungsplan die Haupffirstrichtung festgesetzt, die
sich Uberwiegend an den Grundsticksgrenzen und an den angrenzenden ErschlieBungsstrallen o-
rientiert. Bei der Festsetzung der wahlweisen Firstrichtung ist eine Ausrichtung der Gebaude in die
vorgegebenen Richtungen moglich.

Garagen und Nebenanlagen werden nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen zugelas-
sen, um eine randliche durchgehende Eingriinung des Plangebiets und eine garinerische Gestal-
tung der vorderen Grundstiicksteile zu erreichen. Dies dient der inneren Durchgrinung des Plange-
biets und der Beschrankung der Bodenversiegelung bzw. Verbauung auf den dafiir vorgesehenen
Grundstlicksteil. '

Ein Stauraum vor Garagen wird aufgrund der Stellplatzknappheit durch erhdhtes PKW-Aufkommen
im ruhenden Verkehr festgesetzt. Die Erdgeschossfullbodenhéhe wird auf 0,5 m (ber hochster an-
grenzender Strallenoberfliche begrenzt, um die Gebaudezugénge an das Strallenniveau zu bin-
den.

Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden o6rtliche Bauvorschriften gemafl Lan-
desbauordnung in den Bebauungsplan ibernommen, um eine gestalterische Abstimmung der ein-
zelnen Baukoérper im Geltungsbereich zu erzielen.

4.4 Landespflegerische Inhalte

4.4.1 Landespflegerische Zielvorsteliungen

Gemal § 17 Landespflegegesetz miissen vermeidbare Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes unterlassen und fir Ausgleich unvermeidbarer Beeintrdchtigungen (in ange-
messener Frist) Vorsorge getroffen werden.

Schafft ein Bebauungsplan die Rechtsgrundlage fiir Eingriffe (Bebauung, ErschlielRung), so muss er
auch fiir den notigen Ausgleich sorgen, um den Belangen von Naturschutz und Landschafispflege
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genilge zu tun. Gleichzeitig missen in den Bebauungsplan auch die landespflegerischen Zielvor-
stellungen und Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich einflieRen (vgl. § 17 (4) Ziff. 2 Lan-
despflegegeseiz).

Auf der Grundlage der vorstehenden Erhebungen, Analysen und Bewertungen werden folgende
landespflegerische Zielvorstellungen und MalRnahmen formuliert, die dem Plankonzept zugrunde
liegen:

- Randliche Eingriinung des Plangebiets im Osten mit heimischen, standortgerechien Gehdlzen.
Im Norden eriibrigt sich eine Eingriinung, weil hier der geplante Larmschutzwall entlang der B
50neu die Eingrinungsfunktion Gbernehmen wird.

- Innere Durchgriinung des Plangebiets durch Pflanzung heimischer Laubgehoize im StralBen-
raum, auf 6ffentlichen Griinflachen und auf den privaten Flachen.

- Rickhaltung, Nutzung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser im Plange-
biet.

- Erhalt und Entwicklung der vorhandenen Gehdlze.

- Vemetzung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze und der randlichen Eingrinung mit den
Geholzbestanden auflerhalb des Plangebiets {Bahnirasse, B 50neu).

4.4.2 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die landespflegerischen Festsetzungen betreffen Mallnahmen gemaf § 9 (1) Ziff. 20, 25a und 25b
BauGB

- die landschaftliche Einbindung des Plangebiets,

- Entwicklung von fidchigen Gehdlzstrukturen auf 6ffentlichen Griinflachen,
- Pflanzungen auf Privatgrundstiicken,

- Begriinung des Strallenraums,

- Erhalt von vorhandenen Gehdlzen

- Entwicklung von flachigen Gehdlzstrukturen, einem Waldrand und einer Streucbstwiese auf ex-
ternen Flachen (s.u.).

Wichtigste Ziele der Landespflege sind die Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts und die Integration des Plangebiets in die vorhandenen landschaftlichen und
stadtebaulichen Strukturen.

a) MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen des Naturhaus-
haltes :

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes wird vorgeschiagen,
die zuséatzlichen ErschlieBungsstralen, die Zuwegungen zu den Grundstiicken sowie die Lager-
und Stellpldtze mit Pflasterbeldgen herzustellen, um die Flachenversiegelung so gering wie moglich
zu halten. Wahrend auf einer asphaltierten Strafle die Niederschidge zu fast 100 % oberflachlich
abflielen, kann auf einer gepflasterten Flache zumindest ein Teil des Regenwassers durch die Fu-
gen versickern.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf Flachen im
Plangebiet zu versickern, um das 6ffentliche Kanalnetz zu entlasten und einen Beitrag zur Grund-
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wasseranreicherung im Sinn des § 1 (5) Ziff. 7 BauGB zu leisten. Schadstoffbelastetes Oberfla-
chenwasser ist hiervon ausgenommen..

Die Versickerungsfaéhigkeit des Bodens ist allerdings gering (Lehm). Deshalb ist die Anlage von
ausreichend grofien, naturnah zu gestaltenden zenftralen Rickhalte-/ Versickerungsmulden nétig,
die mit gut sickerfahigem Material verflllt werden. Als Lage flir diese Mulden wurden Flachen im
Nordwesten und Osten des Plangebiets fesigesetzt (Ordnungsbereiche A + C). In diese Mulden
kann das (iberschissige unbelastete Wasser von den Baugrundsticken Uber Leitungen/ Entwésse-
rungsmulden eingeleitet werden. Dabei ist zu beachten, dass fiir die Bindelung/Zusammenfiihrung
von Oberflachenwasser (z. B. vom Hausdach) und Einleitung in den Boden eine Genehmigung ge-
maMR Landeswassergesetz durch die Untere Wasserbehorde bei der Kreisverwaltung erforderlich ist.

Zur gestalterischen und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes und zur Verbesserung des Lo-
kalklimas ist eine Fassadenbegriinung sehr vorteilhaft. Durch sie kdnnen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft - gemafl den Vorschriften des § 17 (4) Landespflegegesetz - minimiert wer-
den. Vorieile der Fassadenbegrinung sind:

- Erhebliche Mengen an Staub und Schadgasen werden gebunden.

- Durch den grinen "Schutzmantel” werden extreme Oberflachentemperaturen an den Gebaude-
fassaden deutlich abgeschwacht, weil sich zwischen Gebaude und Blattwerk ein isolierendes
Luftpolster bildet, das im Sommer vor Hitze, im Winter (besonders bei immergriinen Pflanzen)
vor Kélte schiitzt. Das dichte Blattwerk schiltzt das Mauerwerk auch vor Feuchtigkeit.

- Niederschiagswasser wird zuriickgehalten und (ber die Blatter verdunstet, wodurch sich einer-
seits die Luftfeuchtigkeit erhdht und andererseits weniger Regenwasser entsorgt werden muss.

- Zahlreiche Tierarten finden im Fassadengriin einen Lebensraum. So sind der Blauregen und
der Knoterich wertvolie Bienenpflanzen. Allein 23 Vogelarten erndhren sich z. B. von den Bee-
ren des Wilden Weins.

Folgende Kletterpflanzen sind besonders zur Fassadenbegriinung geeignet:

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera heckrottii - GeiRblatt
Parthenocissus tricuspidata'Veitchii' - Kndterich

Die vorhandenen Gehdlze sind gemafd § 9 (1) Ziffer 25b zu erhalten und durch entsprechende Pfle-
ge langfristig zu sichern.

Die Flachen bebauter Grundsticke, die nicht Uberbaut sind oder als Lagerplatz genutzt werden,
sind gértnerisch zu gestalten. Zur 20 %-igen Bepflanzung jeder Grundstlicksflache vgl. unter b).

Fir die Griingestaltung der Grundstiicke wird eine naturvertragliche Nutzung mit Verzicht auf Pesti-
zide und Mineraldiinger vorgeschlagen. Rasenflachen solliten nach Mdoglichkeit als exiensive Blu-
menwiesen angelegt werden; bei der Neupflanzung von Strduchern oder Hecken solite auf heimi-
sche, standorigerechte Gehdlze zurlickgegriffen werden.

b) MaBlnahmen zum Ausgleich von Eihgriﬁen

Als Ausgleichsmaflnahmen fiir die verbleibenden Eingriffe wie Fidchenversiegelung und Verande-
rung des Landschaftsbildes sind verschiedene Mafinahmen innerhalb und auflerhalb des Plange-
biets vorgesehen. Durch Aufwertung bisher intensiv genuizter Flachen oder Sicherung und Weiter- -
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entwicklung vorhandener Landschaftselemente, die aufgrund von Vorbelastungen bereits in ihrem
Bestand bedroht sind, soll die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes aufrecht erhalten werden.

Ordnungsbereich A: Hier ist die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen. Das Nieder-
schlagswasser im nordwestlichen Bereich des Plangebiets ist den flr die Versickerung vorgesehe-
nen Flachen zuzuflhren, zurlickzuhalten und so weit als moglich zu versickern. Auf den restlichen
Fiachen des Ordnungsbereichs ist je 300 m? eine Gehdlzgruppe zu setzen. Pro Gehdlzgruppe sind
mindestens 1 Baum |. GroéRenordnung, 2 Baume 1. GréRenordnung und 10 Strducher zu pflanzen.

Die als offentliche Griinfiache mit Mallnahmen des Naturschutzes (§ 9 (1) 20 BauGB) gewidmete
Flache hat eine Grofie von 0,25 ha. Sie wird als Ausgleichsfidche eingestuft, weil mit der Anlage der
naturnah zu gestaltenden Mulde gegeniber der heutigen Fldchennutzung Acker / Grinland / ver-
siegelter Wirtschaftsweg eine Aufwertung verbunden ist (s. Flachenbilanz).

Artenauswahl: Bdume |. GréRenordnung: Stieleiche, Schwarzerle, Esche; B&dume Il. GrofRenord-
nung: Salweide, Traubenkirsche, Ohrweide, Feldahorn; Stréucher: Hasel, Wolliger Schneeball,
Schwarzer Holunder, Hartriegel, Weiltdorn.

Ordnungsbereich B: Entlang des 6stlichen Randes des Plangebiets werden auf Grundlage des § 9
(1) Ziff. 25a BauGB Pflanzgebote festgesetzt mit dem Ziel, durch die Pflanzung standortgerechter,
heimischer Gehdlze einen "Griinen Ortsrand” zu entwickeln.

Auf einer Breite von 7,5 m soll ein Geholzstreifen mit vorgelagertem, ca. 1 m breitem Krautsaum
entstehen. Die Pflanzdichte je 200 m? Flache betragt 5 Laubbaume und 20 Stréucher.

Der Krautsaum wird auf der dem Plangebiet abgewandten Seite des Gehdlzstreifens angelegt. Er
ist standortgerecht als "Blumenwiese" bzw. "Wildblumenmischung” anzusden. Diese Saatmischung
soll Arten wie Schafgarbe, Ruchgras, Glockenblume, Flockenblume, Johanniskraut, Wegerich,
Flnffingerkraut und Salbei enthalten. Alle ein bis zwei Jahre ist der Bereich im Herbst abzumahen
und das Mahgut zu entfernen.

Die Straucher und Bdume sind aus folgender Liste auszuwahlen:

Bdume:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petfraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monomyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa spec.
Viburnum lantana

versch. Heckenrosen-Arten
Wolliger Schneeball
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Die Geholze der Hecke sind ggf. im Abstand von 10-15 Jahren durch Lichtungs- und Verjingungs-
schnitte dauerhaft zu entwickeln und zu erhalten.

Der Ordnungsbereich B dient auch der Anlage eines naturnah zu gestaltenden Graben-
Muldensystems zur Riickhaltung, Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser aus dem
Plangebiet (Ableitung zum zentralen Riickhalte-/Versickerungsbecken im Ordnungsbereich C). Die-
se Anlage hat Vorrang vor den oben beschriebenen Bepflanzungsmalinahmen, deshalb kann im
notwendigen Umfang von ihnen abgewichen werden. Es ist allerdings nicht hinnehmbar, dass mit
diesem Vorrang die Pflanzmafinahmen komplett (berplant werden. Alles Nahere muss die Detail-
planung zum Ordnungsbereich B regein.

Die mit dem Altlast-Symbol gekennzeichnete Teilflache des Ordnungsbereichs B wird nach dersel-
ben Bepflanzungsvorschrift bepflanzt. Ziel ist hier die Entwickiung eines lockeren Feldgehdlzes auf
bisherigem Acker, das zukiinftig als markante Griinzasur in Erscheinung treten wird. Sinnvoll ist es,
z.B. im Rahmen der Okokontoregelung auch die dstlich auerhalb des Plangebiets gelegenen Fia-
chen der Altlast mit Gehdizen zu bepflanzen.

Ordnungsbereich C: Die Flachen dienen in erster Linie der Anlage eines naturnah zu gestaltenden
grofllen Regenrlickhalte- und Versickerungsbeckens. Zur Andienung/ Wartung des Beckens ist auf
der Flache eine unversiegelte Zuwegung erforderlich und zuléssig. Die Bepflanzung der Flachen
um das Becken herum erfoigt in gleicher Weise wie beim Ordnungsbereich A: Je 300 m? Restflache
ist eine Gehoblzgruppe zu sefzen. Pro Gehélzgruppe sind mindestens 1 Baum |. Grofkenordnung, 2
Baume ll. Grofienordnung und 10 Straucher zu pflanzen. Wenn eine Bepflanzung des Beckens
selbst mdglich ist, sollte auch diese vorgenommen werden.

Die als offentliche Griinflache gewidmete Flache mit einer GréfRe von 0,62 ha wird als Ausgleichs-
flache eingestuft, weil mit der Anlage des naturnah zu gestaltenden Beckens gegeniber der heuti-
gen Flachennutzung Acker eine Aufwertung verbunden ist. Weil die Anlage des Beckens selbst a-
ber auch ein Eingriff darstelit (Veranderung der Gestalt/ Nutzung der Grundflache), wird die Aufwer-
tung nur mit 80% in Ansatz gebracht (s. Flachenbilanz).

20 % Begriinung der Baugrundstiicke: Als weitere Mallnahme zum Ausgleich der Eingriffe sind
20 % der Baugrundstiicke zu begriinen, vorzugsweise entlang der Grundsticksgrenzen. Die zeich-
nerisch nicht festgesetzten Flachen werden in der Bilanz als private Griinflichen angerechnet. Sie
stellen zumindest teilweise ein Aufwertung gegeniiber den heutigen Acker- und Mahwiesenflachen
dar, zumal je 10 ifm Grundstlicksgrenze die Pflanzung von mindestens 1 Baum und 12 Strduchern
vorgesehen sind. Es sind dabei heimische standortgerechte Geholze aus der Artenliste im Anhang
zu wahlen.

Externe Ausgleichsmallnahmen: Fir den nicht im Plangebiet ausgleichbaren Teil des Eingriffs in
den Naturhaushalt (siehe auch folgendes Kapitel "Flachenbilanz") werden externe Ausgleichsmal}-
nahmen vorgeschlagen. Dies wurde auch im Anhdrverfahren der Trager 6ffentlicher Belange von
der Kreisverwaltung angeregt und schlieflich zwischen Verbandsgemeindeverwaltung und der Un-
teren Landespflegebehdrde abgestimmt. Die Flachen liegen zum einen unmittelbar stidlich der B 50
sowie westlich der Kreuzung der B 421 (Flur 55, Parzelle 47 tiw., Ordnungsbereich D), zum ande-
ren ndrdlich der B 50, sGdwestlich des Weiherhauses (Flur 55, Parzelle 35 tiw., Ordnungsbereich
E). Sie sind auf der Planurkunde dargestellt.

Ordnungsbereich D: Auf den Flachen ist ein naturnahes Feldgehdlz mit standortgerechten Laub-
gehdlzarten zu entwickeln. Hierzu sind je 100 m? Pflanzflache 25 Straucher und 2 Baume Ii Ord-
nung anzupflanzen (Artenauswahl siehe Artenliste). Der grofiere Teil der Flache wurde im Planfest-
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stellungsverfahren fir den Ausbau der B 50 verplant (Larmschutzwall), sodass flr die Bebauungs-
planung ,Denzer Lehmkaulen” nur noch 0,5 ha zur Verfiigung stehen.

Ordnungsbereich E: Das {iberwiegend als Griinland genutzte Flurstiick 35 der Fiur 55 hat eine Ge-
samtgrofe von ca. 3 ha. 1 ha dieser Fidche sind fir andere Ausgleichsmafinahmen reserviert, die
z.T. schon ausgefiihrt sind (Streuobstwiese im Nordwesten als Ausgleich fiir einen Eingriff im Rah-
men eines Fullwegebaus; Malinahme fir B 50-Ausbau im Siiden/Stdosten).

Die verbleibenden 2 ha dieser Flache werden fir die Entwickiung einer Streuobstwiese und den
Aufbau eines Waldrandes verwendet. Diese Mallnahme schiiet sich nahtlos an die bereits ange-
legte Streuobstwiese an. Der Waldrandaufbau erfolgt auf der Waldflache im Norden des Flurstiicks.
Der Wald bestand zu 90 % aus Fichten, die aufgrund Borkenkaferbefalls umgefallen sind bzw. ab-
gesagt wurden. Unter Erhalt der Laubgehélze wird — in Abstimmung mit der Forstverwal-
tung/Forstrevier Buschied — ein typischer Waldrand fir den noérdlich angrenzenden Wald aufgebaut.
Wegen der Sid-/Slidwest-Exposition muss dieser Waldrand eine Tiefe von mindestens 25 m ha-
ben. Dem neuen Waldrand vorgelagert folgt dann die Streuobstwiese.

Die Flache ist als eher extensiv genutztes Grinland bzw. umgefaliener Fichtenbestand nicht im Fla-
chenverhaltnis 1 : 1 bilanzierbar. Deshalb wird die Aufwertbarkeit nur mit 80% in Ansatz gebracht
(s. Flachenbilanz).

Ausgleichsmafinahmen vom Okokonto: Weil nach Einbeziehung der bisher genannten Aus-
gleichsflachen rechnerisch immer noch ein Defizit besteht, werden weitere Flachen vom Okokonto
der Stadt Kirchberg in Ansatz gebracht. Hierbei handelt es sich um den Ausgleichsiberschuss aus
dem Bebauungsplan ,Simmerner Stralle” und um Flachen in den Gebieten ,Dieferscheid” und ,Im
Blaffert". Auf den genannten Flchen sind bereits Malnahmen umgesetzt worden (Gehélzanpflan-
zungen). Die planungsrechtliche Absicherung dieser Okokentoflachen ist zum einen tber den Be-
bauungsplan ,Simmerner Stralle”, zum andern Uber eine st&dtebaulichen Vertrag zwischen Stadt
und Landespflegebehdrde geregelt.
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4.4.3 Fiachenbilanz

Plangebiet: 19,02 ha
Bestand:

Gewerbefldche: 2,95 ha
Baustelle: 0,22 ha
Wohnbebauung: 0,54 ha
Stralle/Weg, asphaltiert: 0,58 ha
Wiesenweg: 0,28 ha
Acker: 9,53 ha
Wiese: 3,51 ha
extensive Wiese: 0,03 ha
Weide: 0,65 ha
Ruderalvegetation: 0,27 ha
nitrophile Wegrandflur: 0,05 ha
Nutzgarten: 0,11 ha
Nadelhecke: 0,01 ha
Laubhecke: 0,06 ha
Geblsch: 0,18 ha
Streuobstwiese: 0,05 ha

Die Bilanzierung zur Ermittiung des Eingriffs erfolgt unter Ausschluss der Flachen, die bereits be-
baut sind oder bei denen eine Bebauung bereits vor der Jetzt zu treffenden planerischen Entschei-

dung zuldssig war (§ 1a Abs.3 BauGB).
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Bebauungsplan-Geltungsbereich: 19,02
icht in die Bilanzierung ein ne Flachen.
Wirtschaftswege 0,14
bestehende versiegelte Straflen/Wege 0,35
bebaute Gewerbegrundstiicke 2,95
Mischgebiet (§ 1a (3) BauGB) 5,75
Flachen mit Pflanzbindung 0,26

Versiegelung durch :

Sebsude und Hofflict
auf Griinland intensiv 1,98 0,80 1,00 1,10 1,74
auf Acker intensiv 6,82 0,80 1,00 1,00 5,45
Straflen, FuBwege

auf Griinland intensiv 0,17 1,00 1,10 0,19
auf Acker intensiv 0,70 1,00 1,00 0,70
Summe 19,12 8,08

Begriin. Bau- Ansatz Kompens. in

grundstiicke ha (=1*2*3
. {2) (3) bzw. =1*3)
Kompensation durch:
%i rin r [
auf Grinland intensiv 1,98 0,20 1,00 0,40
auf Acker intensiv 6,82 0,20 1,00 1,36

Gitentliche Grinfiéchen (OB A, B. ). ohne Fl&. mit Pflanzbindun

auf Griinland intensiv 0,19 1,00 0,19
auf Acker intensiv 1,13 1,00 1,13
auf Asphalt (OB A) 0,02 2,00 0,04
*) OB A=0,25ha; OB B=0,43ha; OB C=0,62ha :
Verbleibendes Kompensationsdefizit aus eigentlichem Plangebiet: -4,96
OB D; Extern: Entwicklung und Pflege Feldgehélz (Flur 55, Nr. 47 tiw.)

auf Acker (intensiv genutzt) 0,50 1,00 0,50
OB E: Extern: Entwicklung und Pflege Streuobstwiese (Flur 55 Nr. 35 flw.)

auf Wiese (extensiv genutzt) 1,71 0,80 1,37
OB E; Extern: Entwicklung und Pflege Waldrand (Flur 55 Nr. 35 tiw.)

auf Fichtenforstflache 0,29 1,00 0,29
Verbleibendes Kompensationsdefizit mit externen MaBnahmen: -2,80
Einbeziehung Uberschuss Simmerner Strafte (Okokonto) 1,70
Einbeziehung Okokontoflchen "Dieferscheid" + "Im Blaffert" 1,10
Verbleibendes Kompensationsdefizit: 0,00
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4.4.4
MaBlnahmen

Konfliktsituation

Wasserpotential

Erhohter Oberflachenfluss verursacht durch zu-
satzliche Flachenversiegelung

Uberbauung, Zufahrten, Erschlieungsstr.
Lagerflachen, Stellplatze 9,57 ha

Klimapotential

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen (neue
Baugrundstlicke im Eingriffsbereich; zuséatzliche
Verkehrsflachen)

Kaltluftproduktionsflache 9,57 ha

Erhohung der Luftschadstoffe, verursacht durch
Produktionsprozesse und Liefer-/Berufsverkehr

Tabellarische Gegeniiberstellung von Konflikisituation und landespflegerischen

Landschaftspflegerische MaBnahmen
(-> Festsetzung/Vorschrift)

Maglichst &rtliche Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers. Entlastung der Kanalisa-
tion und Klaranlage. Minimierungs-/ Vermei-
dungsmalnahmen;

- Versickerung des Niederschlagwassers auf
den Grundsticken.

- Anlage von zentralen, naturnah gestalteten
Rickhalte-/Versickerungsmulden 0,87 ha

Versiegelung moglichst gering halten, Strducher
und Baume zum Ausgleich pflanzen.

Ausgleichsmalinahme

-> Randliche (Straucher/Ge-
blisch) 1.4 ha
->  Pflanzpflichten innerhalb der Grundstiicke

Eingriinung

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahme

-> mindestens Einhaltung der geseizlichen
Bestimmungen bei Produktionsablaufen

- sparsamer Energieverbrauch

MafBnahmen fUr nicht ausgeglichenen Eingriff
nicht notwendig, weil Funktion der Kaltluftpro-
duktion von angrenzenden Flachen (ibernom-
men werden kann
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Landschaftsbild/Erholungspotential

Beeintrachtigung des Landschaftsbilds und des
Erholungsfunktion durch den Bau des Gewerbe-
gebiets in bisheriger Freiflache.

Arten- und Biotopschutzpotential

Verlust und Gefahrdung von Nahrungsbiotopen
fUr einige Tierarten und Verlust des Ent-
wicklungspotentials zu wertvolleren extensiv ge-
nutzten Biotopen z. B. mit Feldgehdlzen oder
Streuobst.

- Acker 9,53 ha
- Geblisch/Gehbdlz 0,18 ha
- Grinland 4,19 ha
- Wiesenwege/nitrophile Wegrand-

flur/Ruderalvegetation 0,60 ha
- Hecken 0,07 ha
- Nutzgérten 0,11 ha
- Streuobstwiese 0,05 ha

Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich der Beeintrachtigung:

->

->

->

-

Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe

Verwendung von orfs- und landschafts-
typischen Formen, Farben und Materialien

Fassadenbegriinung
Randliche Eingriinung des Plangebiets.

Gartnerische Gestaltung der nicht Uber-
bauten bzw. versiegelten Fidchen bebauter
Grundsticke

Pflanzpflichten innerhalb der Grundstiicke

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich der Beeintrachtigung

Vermeidungsmalinahmen

->

Streuobstwiese (0,05 ha) und Teile der He-
cken (0,04 ha) und Nutzgarten (0,04 ha)
sind Bestandteil bebauter Grundstiic??ke

Erhalt von Geholzen (0,18 ha) und ex-
tensiver Wiese (0,03 ha) 0,21 ha

Minimierungsmafinahmen

gartnerische Gestaltung der nicht Uber-
bauten bzw. versiegelten Fiachen bebauter
Grundstlicke

Fassadenbegrinung

Ausgleichsmafinahmen

->

-

Eingriinung des Gewerbegebiets
(Ordn.bereiche A, B, C) 1,4 ha

Pflanzpflichten innerhalb der Grundstlcke
(als Ausgleichsmalinahme 20 % an-
rechenbar) 1,7 ha
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Weitere AusgleichsmaBnahmen und Oko-
kontoflachen insgesamt 4,86 ha

auBerhalb des Plangebietes:

- Anlage von Feldgeholzen
- Streuobstwiesen

- Aufbau von Waldréndern

Bodenpotential
Ausgleichsmafinahme durch ékologische Auf-

Zusatzliche Versiegelung durch Bauwerke, Er- | wertung von Flachen (Entsiegelung von Flachen

schlieungsstrallen, Lagerflachen, etc. nicht maéglich)
->  randliche Eingriinung (Hecken und Kraut-
- zusétzliche Flachenversiegelung 8,0 ha saum zusétzlich); inkl. Flachen fir Rickhal-
te-/Versickerungsmulden 1,4 ha

->  Pflanzpflichten innerhalb der Grundstiicke
(als Ausgleichsmafinahme 20 % an-
rechenbar 1,7 ha

4.5 Zuordnung landespflegerischen KompensationsmaBnahmen

in den Bebauungsplan wird eine Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 (1a) BauGB aufgenommen, um
eine spatere Kostenerstattung gemal den §§ 135 a BauGB ff regein zu kdnnen. Die landespflegeri-
schen Kompensationsmallnahmen werden allen erstmals bebaubaren Flachen sowie den neuen
Verkehrsflichen zugeordnet.

Grundlage fUr die Ermittlung der Zuordnung ist der Eingriffsumfang der privaten Baumaflinahmen
und der offentlichen ErschlieBungsmalnahmen. Das Mal} der Eingriffserheblichkeit wird der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung entnommen (Kap. 4.4.3).

Vom Eingriffswert werden die auf den privaten oder &ffentlichen Flachen erbrachten Kompensati-
onsleistungen abgezogen, hier also die 20 %ige Begriinung der Baugrundstlcke. Die nun verblei-
benden Kompensationsdefizite werden zusammengerechnet und als 100 % der zu finanzierenden
KompensationsmaRBnahmen angesetzt. Der jeweilige Anteil der privaten und 6ffentlichen Eingriffe in
den Naturhaushalt bestimmt den prozentualen Anteil an den Kompensationsleistungen.

Gewerbegebiet Bew. Eingriff/ Kompensation Fehlende Kompensati-
onsflache
Eingriff durch: Fid.groRe Bewertete Flache (ha) fur (ha) %
: (ha) MafBnahme
Private Baugrundstiicke 7,20 1,76 20% Begriin. 5,44 85,9%
Grundstiicke

Offentl. Baumafn. - Stra- 0,89 0,00 0,89 14,1%
flenbau:

Summe 8,09 1,76 6,33 100,0%
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Prozentuale Zuordnung der Kompensationsfldchen:

Es werden insgesamt noch Kompensationsflachen in einer Gréflenordnung von 6,3 ha bendtigt. Die
Anteile der privaten fehlenden Kompensationsflichen betragen hierbei 85,9 %, die Anteile der 6f-
fentlichen Flachen 14,1 %.

Die dem Eingriff durch das Baugebiet zugeordneten Kompensationsmafinahmen in den Ordnungs-
bereichen A bis E werden somit zu 85,9 % dem Eingriff durch die privaten Baugrundstiicke und zu
14,1 % dem Eingriff durch &ffentliche Fiachen (ErschlieBung) zugeordnet. Der 6ffentliche Erschlie-
Rungstrager hatte beispielsweise seine Ausgleichspfiicht erfllit, wenn er die MalRnahmen in den
Ordnungsbereichen A und B komplett und im Ordnungsbereich C zu 32,3 % (entspr. 0,2 ha) umset-
zen wiirde.

Fiir die zuséatzlich notwendigen Ausgleichsmafnahmen, die (iber das Okokonto der Stadt Kirchberg
eingebracht werden, gilt derselbe Verteilungsschliissel (Ausgleichstiberschuss aus dem Bebau-
ungsplan ,Simmerner Stralle”; Flachen in den Gebieten ,Dieferscheid” und ,im Blaffert®).

4.6 Immissionen

Landwirtschaft

Ostlich des Plangebiets befinden sich in einer Entfernung von etwa 170 m zur {iberbaubaren
Grundstlicksflache die Stallgebaude (mafigebend ist die Stallmitte) einer landwirtschaftlichen Hof-
stelle. Durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen ist nicht mit einer Beeintrachtigung des auf
Mastschweinehaltung ausgerichieten Betriebes zu rechnen; fir den nachstgelegenen Ordnungsbe-
reich 2a wurde zudem die Bestimmung aufgenommen, dass lebensmittelverarbeitende Betriebe al-
ler Art unzulassig sind. Fir das Plangebiet ist angesichts der vorherrschenden Windrichtung West
kaum mit Geruchs- oder Larmbel&stigungen zu rechnen, da der Aussiedlerhof Gstlich des Plange-
biets liegt.

Verkehr

Der nordliche, gewerblich genutzte Plangebietsteil ist Larmeinwirkungen von der angrenzenden B
50 ausgesetzt. Im Rahmen der Planungen zum Ausbau der B 50 wurde ein Larmschutzwall zwi-
schen Stralle und Plangebiet planfestgestellt, der den Larm-Konflikt Strafle — Baugebiet behebt.

4.7 Altiasten

innerhalb des P!angebiefs befinden sich Altablagerungsflachen. Betroffen sind im Bereich der Flur 9
die Flursticke 3/1, 3/2, 3/3 sowie im Bereich der Flur 43 die Flurstliicke 1/10, 1/8, 1/7, 1/6.

Aus dem Abfalldeponiekataster des Landes Rheinland-Pfalz geht hervor, dass im Bereich der Flur 9
Bauschutt und Erdaushub sowie Siedlungsabfalie abgelagert wurden. Die abgelagerten Abfallarten
im Bereich der Flur 43 bestehen aus Bauschutt und Erdaushub.

Die Altablagerungsflachen sind in die Gefahrenklasse 4 (geringster Handlungsbedarf) eingestuft.
Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit des Wohls der Allgemeinheit ge-
wahrleisten zu kdnnen, hat die Stadt Kirchberg die Ausarbeitung eines Altlastengutachiens fiir die
im Geltungsbereich gelegenen Ablagerungsflachen in Auftrag gegeben. Dabei sollte Klarheit dar-
{iber gewonnen werden, ob Sanierungsbedarf besteht oder ob beispielsweise mit Standsicherheits-
problemen zu rechnen ist.
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Auflerhalb des Plangebiets befindet sich im Bereich des Grundstiicks Tenhaeff eine Altablagerung,
die in der Gefahrenklasse 1 eingestuft ist. Diese Altablagerung wird durch die nachrichtlich darge-
stellte, vorhandene ErschlieBung des Plangebiets aus westlicher Richtung durchiaufen.

Durch die Ingenieurgeselischaft Dr.-ing. K. Siekmann + Partner wurde im November 1993 ein Gut-
achten erstellt, dessen Inhalte in zusammengefasster Form dargestellt werden:

Durchgefiihrt wurden Bodenuntersuchungen im Bereich der im Plangebiet gelegenen Ablage-
rungsflachen, bei denen einerseits die Bodenluft, andererseits die Bodenzusammensetzung unter-
sucht wurde. Sondierungsbohrungen wurden durchgefihrt und die Bodenproben chemisch analy-
siert.

Fir den Bereich "Stebelwiese” konnten Erdaushub, Bauschutt und Hausmiill festgestellt werden.
Die Hauptanteile der Auffilllung bestehen aus Erdaushub. Das Volumen der Ablagerung wird auf
ca. 6.300 m® geschéatzt.

Die Untersuchung auf Schadstoffgehalte erbrachte fiir die Altablagerung "Stebelwiese” den Nach-
weis, dass Bodenverunreinigungen durch Metalle, Kohlenwasserstoffe oder extrahierbare organi-
sche Halogenverbindungen (EOX) nicht vorhanden sind. Polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) konnten in geringen Mengen nachgewiesen werden, vermutlich resultierend aus einge-
lagertem, teerhaltigem Straflenaufbruch und eingebrachter Asche. Eine direkte Gefdhrdung ist der-
zeit jedoch nicht zu erwarten.

Bei den Sondierungsbohrungen "Denzer Lehmkaulen" wurde Erdaushub und Bauschutt mit einem
Volumen von ca. 10.500 m® angetroffen.

Fir die Untersuchung auf Schadstoffgehalte im Bereich "Denzer Lehmkaulen" wurden der ,Stebel-
wiese, vergleichbare Ergebnisse festgestellt mit dem Unterschied, dass die Konzentration von PAK
hoher ist.

Akute Gefdhrdungen sind derzeit nicht zu erwarten. Gefdhrdungen des Grundwassers sind unwahr-
scheinlich.

Deponiegasbildung findet nur im Bereich der Altablagerung "Stebelwiese" statt, wobei eine exakte
Abschatzung aufgrund vorliegender Untersuchungen nicht moglich ist. Unter ungiinstigen Voraus-
setzungen muissen bei Gebduden in diesem Bereich Gasdrainagen verlegt werden. Wahrend der
Bauarbeiten in diesem Bereich sollte die Baugrube regelmafig durch Gassplrgerate (berwacht
werden.

Freiwerdende Abfalle sind zu entsorgen, von ihnen geht mit Ausnahme der dargestelliten PAK keine
signifikante Gefahrdung aus.

Die ausgesprochenen Empfehiungen des Gutachtens bezlglich der weiteren Vorgehensweise
dienen der Gefahrenabwehr und umfassen weitere Baugrunduntersuchungen ebenso wie die ge-
trennte Beseitigung von Abfallen, welche bei Erdarbeiten zutage treten.

Fir den Bereich der "Stebelwiese" soliten durch Bodenluftmessstellen die Bodenluftgehalte Gber-
prift werden.

Nach vorliegenden Ergebnissen scheiden Bauvorhaben im Bereich der Ablagerungsftichen bei Be-
achtung der Empfehlungen nicht aus. Um aber Gefahrdungspotentiale zu minimieren, wird im Be-
reich "Stebelwiese" auf eine Bebauung verzichtet und die Flache als 6ffentliche Grinflache festge-
sefzt.
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5 VER- UND ENTSORGUNG

Es ist vorgesehen, die ErschlieRung - soweit noch nicht vorhanden - vor Fertigstellung der Gebdude
zu sichern und auf der Grundlage von Bauentw(irfen, die nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik aufgestellt sind, auszufihren.

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der neu entstehenden Baugrundsticke erfolgt durch Anschluss an das vor-
handene Ortsnetz. Anknlipfungspunkte fiir die Weiterflinrung der Wasserversorgungsieitungen be-
finden sich am Ende der Herbert-Kiihn-StraRe und in der Stralle "Im Bohnengarten". Weitere Ein-
zelheiten wie Menge und Druck sind im Rahmen der Erschlielungsplanung nachzuweisen.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Gewerbegebiet ist auf Grundiage der aktuellen Entwésserungskonzep-
tion der Verbandsgemeindewerke im modifizierten Trennsystem vorgesehen. Die in der Bestandssi-
tuation vorhandenen Mischgebietsfiachen und Gewerbeflachen entwassern weiterhin im Mischsys-
tem.

Die Schmutzwasser im Plangebiet werden Gber die bereits vorhandene Kanalisation in der "Herbert-
Kiihn-Strale" und in der Stralle "Im Bohnengarten” in das weitere Sammelnetz der Stadt Kirchberg
abgeleitet. Im gesamten Plangebiet ist eine Ableitung aufgrund des natirlichen Gefalles in Richtung
der offentlichen Stralien voraussichtlich maglich.

Die Reinigung von Abwassern erfolgt in der Zentralklaranlage unterhalb Ravengiersburg. Somit ist
die ordnungsgemafie Reinigung der Abwasser gewahrleistet.

Zur Versickerung des unbelasteten Oberflachenwassers solliten Rasenmulden zur Aufnahme, Ver-
sickerung und Verdunstung bereits auf den Grundstiicken angelegt werden. Die darauf folgende
Ableitung lberschissigen, unbelasteten Oberflachenwassers erfolgt (iber Mulden in den zur randli-
chen Eingriinung des Plangebiets vorgesehenen Fldchen (Ordnungsbereich B). Ziel sind die zentra-
len Versickerungsmulden im Ordnungsbereich A und C.

Um die Zuleitung zu den zentralen Riickhalte- und Versickerungsflachen sicherstellen zu kénnen
sind in die Planzeichnung zwei Leitungsrechte zugunsten des Entsorgungstragers (Verbandsge-
meindewerke Kirchberg) aufgenommen worden. Sie sind in der Planzeichnung mit einer Breite von
3,0 m festgesetzt worden. Eine Uberbauung ist unzuldssig.

In der vorhandenen Altablagerungsflache ,Stebelwiese” (Erdaushub, Bauschutt und Hausmiill, sie-
he auch Ausfithrungen des Kapitels 4.7 Altlasten) muss abzufiihrendes Wasser zum vorsorgenden
Umwelt- und Gesundheitsschutz in geschlossenen Rohrieitungen transportiert werden.

Fiir das Uberschussige Regenwasser der Baugrundstiicke aus dem Flurbereich ,Ober dem Re-
ckenhauser Weg" ist eine zentrale Riickhalte- und Versickerungsmulde (Ordnungsbereich A) in der
N&he des Bahnkérpers vorgesehen.

Zusatzlich wird den zukiinftigen Bauherren dringend empfohlen, Zisternen zur Brauchwassernut-
zung (z.B. Toilettenspiilung) mit einem empfohlenen Volumen von 30 m® pro 1000 m? versiegelter
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Flache anzulegen. Bei der Verwendung von unbelastetem Regenwasser als Brauchwasser ist ein
Antrag zur Teilbefreiung vom Anschiuss- und Benutzungszwang flir die Wasserversorgung zu stel-
len. Die innerhdusliche Verwendung von Regenwasser ist dem zustandigen Verbandsgemeinde-
werk sowie dem Gesundheitsamt zu melden.

Um den Oberfldchenabfluss weiter zu minimieren, solliten Zufahrten, Eingangsbereiche, Mitarbeiter-
stellplatze etc. mit offenporigen, durchldssigen Beldgen (Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster
etc.) hergestellt werden.

Weitergehende Details der Entwésserungsplanung ergeben sich aus der konkreten Fachplanung.

5.3 Stromversorgung

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange teilie die RWE-Energie AG in einem
Schreiben vom 17.02.1993 mit, dass sich im Plangebiet eine Maststation mit 20 kV-Kabel und 20
kV-Freileitungseinbindung sowie eine kundeneigene Transformatorenstation befinden. Gemal
Plankonzeption liegt die bestehende Maststation im zuklnftigen Stralenbereich und muss deshalb
verlegt werden. Zwei neue Stationsplatze sind dafiir ersatzweise erforderlich; sie werden wunsch-
gemaf in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der Ausbau- und ErschlieBungsplanung ist auf ausreichenden Abstand (2,50 m) zwi-
schen Baumstandorten und Versorgungsleitungen zu achten; die vorgesehene Breite der Erschlie-
Rungsstrallen macht ein konfliktfreies Verlegen von Erdkabeln im Strallenraum unter Beibehaltung
von Baumpflanzungen méglich.

5.4 Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebiets mit Erdgas wird mit dem zustandigen Versorgungstrager abge-
stimmt. Sie ist grundséatzlich mdglich, da die Stadt Kirchberg mit Erdgas erschiossen ist.

6 BODENORDNUNG

Ein Bodenordnungsverfahren ist fur einen Grof3teil des Geltungsbereichs noch erforderlich. Es emp-
fiehlt sich die Durchfuhrung einer Baulandumlegung nach den Bestimmungen der § 45 ff. BauGB.
Im Ordnungsbereich 1b soll geméafl den planerischen Vorstellungen ein vorhandener Weg den je-
weils westlich angrenzenden Grundstiicken zugeschlagen werden, da dieser Weg fiir die Erschlie-
flung der hier liegenden Grundstlicke nicht mehr notwendig ist.

Ein im Einmiindungsbereich Herbert-Kihn-Stralle in die Heinzenbacherstralle liegendes Grund-
stiick, das zur Zeit als Grinflache genutzt wird (23/1), soll mit dem dahinterliegenden Grundstiick
(23/2) zusammengelegt werden, damit die Erschlieung dieses gesamten Bereichs Uber die Hein-
zenbacherstralle erfolgen kann. Diese Mallnahme ist notwendig, da ndrdiich des Grundstiicks - an-
grenzend an die Herbert-Kiihn-Stralle - wertvoller Gehdlzbestand eine Zufahrt oder Zuwegung un-
moglich macht.
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7 KOSTENSCHATZUNG

Fir die innere Erschlielung des Plangebiets d. h. im wesentlichen StraRenneubau zuzliglich der
weiteren ErschlieBungsaufwendung fur den Strallenumbau Herbert-Kiihn-Stralle werden voraus-
sichtlich (inkl. Mehrwertsteuer) finanzielle Aufwendungen im folgenden Rahmen erforderlich:

- Strallenneubau inkl. Beleuchtung und Verkehrsgrin - ca. 620.000,--€
- Entsorgungsleitungen Kanal ca. 165.000,-€
- Wasserversorgungsleitungen ca. 100.000,--€
- StralRenbaume inkl. Baumscheiben ca. 25.000,-€
-  Strallenbdume ohne Baumscheiben ca. 3.000,--€
- Rickhaltemulde im Ordnungsbereich A (ca. 0,15 ha) ca. 29.000,-—€
- Rickhaltemulde im Ordnungsbereich C (ca. 0,42 ha) ca. 83.000,—-€
- Pflanzmafinahmen im Ordnungsbereich A ca. 4.000,—€
- Pflanzmafnahmen im Ordnungsbereich B ca. 34.000,-€
- Pflanzmafinahmen im Ordnungsbereich C ca. 8.000,-- €
- Pflanzmaflnahmen im externen Ordnungsbereich D ca. 8.000,-€
- Pflanzmalnahmen im externen Ordnungsbereich E ca. 25.000,--€

Die hier vorgenommene Kostenschatzung liefert als Ergebnis nur grobe Anhaltswerte. Grund-
stiickskosten sind nicht berlicksichtigt. Konkretere Kosten kénnen erst in der nachfolgenden Aus-
bau- oder Erschlielungsplanung ermittelt werden. Hinzuzurechnen sind die Kosten fur die Verle-
gung des Bahniibergangs.

8 FINANZIERUNG

Die Finanzierung des Gemeindeanteils an den ErschlieBungskosten erfolgt durch Mittel aus dem
jeweiligen Haushalt der Stadt Kirchberg.

1. August 2005 sc-heu-bz Kirchberg, den
Projektnummer: 20 431
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser
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Artenlisten heimischer Geholzarten

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Amelanchier spec.
Berberis vulgaris
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Ligustrum vulgare
Lonicera peericlymenum
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Rubus idaeus '
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Obstbaume
Apfelbaume

Birnbdume

Kirschbaume

Zwetschgenbaume

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

RolYkastanie

Felsenbirne

Gewohnliche Berberitze
Gemeine Birke

Hainbuche

Kornelkirsche

Blut-Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weillidorn
Eingriffeliger Weifddorn
Besenginster

Spindelstrauch, Pfaffenhitchen
Rotbuche

Esche

Walnu®

Luguster

Wald-Heckenkirsche (rankend)
Gemeine Heckenkirsche (Strauch)
Apfel

Vogelkirsche

Traubenkirsche

Schlehe

Traubeneiche

Stieleiche

Faulbaum

Hundsrose

Weinrose; Schottische Zaunrose
Brombeere

Himbeere

Schwarzer Holunder
Eberesche

Mehlbeere

Goldparméane

Roter Boskoop

Gloster

Roter Berlepsch

Williams Christbirne
Conference

Alexander Lucas

Grofde Prinzessin
Hedelfinger Riesenkirsche
Grofde schwarze Knorpelkirsche
Hauszwetschge
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